" STORHOLMEN _

forvaltning

Sammanstallning Borattkvall 2021-02-18
Thomas Lindman

Arsredovisning K2

Avskrivning pa byggnad gors enl schablon éver 100-120 ar, vilket inte speglar verklig livslangd och
gor att avsattningen/sparandet infor kommande underhall blir for Iagt. Alla investeringar i
underhallsatgarder maste kostnadsforas direkt i resultatet vilket ger en ojamn resultatkurva over
aren. Vardehojande investeringar sdsom t.ex. tilldggsisolering och 3-glasfonster skall aktiveras som
tillgang och skrivas av under livslangden.

Arsredovisning K3

Byggnaden delas upp i ett tiotal komponenter (fasad, tak, VA-system, undercentral virme mm)
som skrivs av efter verklig livslangd pa 20-80 ar beroende pa komponent. Det ger da ett mycket
mer rattvisande resultat sett till vilken niva man ska satta pa arsavgiften for att klara av
avsattningen/sparandet for framtida underhall. Om resultatrékningen i detta fall landar pa ett
nollresultat efter avskrivningar sa vet man att det ligger ratt.

Det ar egentligen inte resultatet som styr foreningens investeringsbeslut. Det beslutet grundas pa
ett faktiskt underhallsbehov och hur detta behov skall finansieras. En forening kan forbruka hela
sitt bundna egna insatskapital med arliga forlustresultat utan att utsattas for tvangslikvidation som
ett aktiebolag kan utsattas for.

Nyckeltal
soliditet beror i mangt och mycket pa hur finansieringen av forvarvet har gatt till och darmed olika
for varje férening och darmed svart att jamfora mellan foreningar.

Varme och el ska utryckas i kWh ej kr och 6ren och jamféras med riksgenomsnittet for samma
byggnadstyp genom att ta nyckeltal fran Repab-publikationen.
VA ska utryckas i m3 och jamforas med riksgenomsnittet som finns uttryckt i Repab.

Viktigaste nyckeltalet som knappt ej finns med i AR idag &r avsattningen for det framtida
underhallet eller sparandet satt i relation till en 50-arig UH-plan. Detta nyckeltal tas fram genom att
ta intakterna och reducera med samtliga kostnader inkl rantor (ej avskrivningar). Da far man ett
belopp som delas med antalet kvm. Detta tal skall jimforas med det genomsnittliga arliga beloppet
for underhallsatgarder under de kommande 50 aren och dven det delas med féreningens kvm. D3
ser man om man ligger ratt.

Noterna
Ej sa detaljerade, det blir kostsammare att revidera, battre med en bilaga resutstrapport med
samtliga intakts- och kostnadskontroll som kan visas upp for medlemmarna infér stamman,
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