Vad kan vi forvanta oss efter det
att pandemin slapper sitt grepp?



Regeringars beslutsfunktion

* Smittolage, mutationer
* [VA-patienter

* DAdlighet

* Vaccineringslage

* "Kostnad” stangning

Nar borjar det 6ppnas pa allvar? Faolj Israels och UK’s utveckling!



God tillvaxt att vanta liksom aterhamtning pa
arbetsmarknaden — Extrem ek.-pol- stimulans

Centralbankernas balansrakningar BNP i OECD-omradet, index 2019 = 100
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Fed, mdr USD —ECB, mdr EUR —BOJ, 100 mdr JPY ~-BNP-trend Snabb aterhamtning

Hushall har stort sparande (och kommer att vilja spendera nar det lattar)
Ett mer positivt scenario (grona pa hoger figur) ger hogre tillvaxt, hogre tillgangsvarden men ocksa lite hogre rantor



Riksbanken sager i princip att realrantan ska
vara negativ flera ar till

Riksbankens reporinta samt prognos till 2o=24

et Réanteniva (omviind skala) och utveckling pa borittspriser
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* Negativa realrantor i de flesta lander =» Driver tillgangspriser



Aktiemarknad paverkar hushalls formogenhet
och sarskilt lite dyrare lagenheter

Utveckling for befintliga bostadsrattspriser samt

. . 12man-forandring i Brf-priser och aktier
borsutveckling sedan 2005
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» Hoga varderingar — men det ska det vara i lagrantemiljo
* Spretiga varderingar — stor skillnad mellan “gréna” forhoppningsbolag och gamla stabila, utdelande bolag
* Trots covid, starka bolagsrapporter



Stigande inflationsforvantningar — Risk ar pa

vag att byggas upp

Infationsforvantningar

Inflation Arbetsloshet ~Break Even Inflation
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» Stigande inflationsforvantningar i manga lander
* Men inflation kraver stigande loner......och/eller fall i produktivitet

» Stigande oljepriser ar inte en risk
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Risker blir allt tydligare — via Inflation/rantor

Statsskuld i valda laner 1 forhallande till BNP
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Hur bestaende ar laga rantor?

Hog inflation och darmed stigande rantor kan bli rysare
- Statsskuldrantor

- Borantor

- Hogre avgifter hos Brf

- Aktiefall och fall for andra tillgangspriser

- Slar pa tillvaxt och arbetsmarknad

Dvs ekonomisk spiral at fel hall

....0ch glom inte bankmarginaler under samre ek. tider!



Trendspaning

* Minskande urbanisering? Idag har vi nettoutflyttning ur Stockholm. Pa vilket
satt paverkar hemarbete, coworking och demografi. Bast forutsattningar for
naromraden till regionstader?

e Kontor; Antal kvm Eer anstalld har minskat fran 20 till 10 dvs inte sakert att
det fortsatter minska. Kan yta tvartom 6ka pga covid? Definitivt mer behov
av motesyta.

e Varlden har tagit ett markant digitalt kliv. Mer hemarbete och coworking
samt forandrat “konsumtionsbeteende”.

* Resande konstant?; Mindre i utlandet och mer i Sverige? Mindre
affarsresande men ocksa mindre tidssloseri

* Digitala moten, events och konferenser.

Hur bor man tanka som forening vad galler uthyrning av lokaler?



Hur har covid paverkat olika naringsgrenar etc?

Positiv effekt
Beteenden som
Jobba Digital Telemedicin/ 5 ct4rks
Mobler online Hemma  Utb./sem  sjukvard
Bil Matleverans E-handel Friskvard
online
Tillfallig effekt

>
Strukturell férandring

Kontor Live Fitness

Live Events

Negativ effekt



Slutsatser

* Ljuset i tunneln ses tydligt, trots allt
* Snabb ekonomisk aterhamtning att vanta
* Ranteutveckling ar central for alla tillgangspriser

* Fortsatt “hygglig” utveckling att vanta for tillgangspriser, men risker ar
pa vag att byggas upp.

e Strukturella och tillfalliga forandringar att fundera pa
* Fundera pa hur stigande rantor paverkar féreningen



