Disposition

* Presentation av Bolander & Co AB och
vara tjanster

 Fastighetsforsakring - nagra grunder
* Hur bestams premien?
* Marknadstrender, centrala rattsfall

* FOrsakring och bostadsratt - sarskilda
problem
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Vilka ar vi?

e Bolander & Co AB Forsakringsradgivare och skadekonsulter

e Sveriges aldsta konsultforetag i sakforsakring
* Dubbel kompetens - upphandling/skador
* Specialinriktning bygg-/fastighetsforsakring

e Sarskild kunskap om bostadsrattsforsakring - skoter idag ca
1 700 foreningars forsakringar

* Egen fragespalt och artiklar i tidningen BoRatt

* Sju jurister, tva riskingenjorer, erfarna forsakringsformedlare och
skadereglerare
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Fastighetsforsakring -
grundomfattning

* Egendomsforsakring
brand-, inbrott-, vattenskada, (maskinskada)

* Avbrottsforsakring - Hyresforlustforsakring
* Ansvarsforsakring

* Sarskilda forsakringsformer

styrelseansvar, rattskydd, formoégenhetsbrott,
olycksfallsforsakring, allrisk etc.

Bolander & Co
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Vattenftorsakring -
Extra sjalvrisker!

Forsakringsbolagen vill inte att forsakringen skall bekosta eller ersatta
behovet av nédvandigt underhall. De vanligaste skadetyperna har darfor
en extra sjalvrisk utdéver vald grundsjalvrisk:

Vatrumsskador
Aldersforandringar

Viktigt: Den extra sjalvrisken skiljer sig mellan forsakringsbolagens villkor
vilket har mycket stor ekonomisk betydelse!
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Mycket ar lika, men...

..viktiga skillnader finns!

Exempel:

* De flesta bolag — inte alla — har numera en begransad
fastighetsforsakring for bostadsrattsforeningar

e Styrelseansvarsforsakring ofta otillracklig

* De flesta bolag kan idag erbjuda gemensamt bostadsrattstillagg —
priser, sjalvrisker och annat varierar

e Skadereglering och bolagspraxis
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Hur bestams premien?
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Bolander & Co
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Marknadstrender

* Forandrad marknad
* Farre aktorer — Flera bolag tackar nej till brf
e Svarare att fa offerter
* Hojda premier
* [nsnavade villkor
e Stora forvaltare har via maklare fardiga grupplosningar

Bolander & Co
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Centrala fragor, centrala rattsfall

®Vad ryms i begreppet vattenledningsskada?
O 4023-05

®* Ny medlems ansvar for tidigare medlems culpa?
T 2062-06

® | samband med brand- eller vattenledningsskada: ska forening
eller medlem betala forsakringsbolagets aldersavdrag?
T 1531-09

® Solidariskt skadestandsansvar for forening och tva
styrelseledamaoter p g a felaktigt nekat medlemskap.

Svea HovR T 6624-10

® Ska medlemmen sta for aterstadllande aven nar hans lagenhet inte
skadats?

T175-19 Bolander & Co
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Vattenledningsskada

Vattenledningsskada jimfort med

Lickage Diskmaskin Tvittmaskin Kylskdp Avlopp Spillvatten Virmeledning Vatrum Akvarium Vattensidng
Radiator Frys Varmvattenberedare mm mm

fran tapp-
vattenledni

ng

Bolander & Co
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Skadereglering

Praxis i branschen:

Vattenledningsskada innebar Ildckage p.g.a. skada pa trycksatt
tappvattenledning (inklusive avtappningsanordning/blandare). Trygg-
Hansa skiljer sig fran denna praxis och har en egen tolkning.
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Delat ansvar 1 —
Medlemmens ansvar

I”

Huvudregel: F6r skador inom lagenhetens “ska
bostadsrattshavaren oberoende av orsak

svarar

Undantag: Vid brand- och vattenledningsskador™ kravs
vallande for att svara for reparation inom “skalet”!

*Observera! nyligen provat av HD!
Vattenledning = Tappvattenledning
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Delat ansvar 2 —
FOoreningens ansvar

Huvudregel - for skador utanfor skalet svarar foreningen
oberoende av orsak

Undantag - bostadsrattshavaren svarar for skador utanfor
skalet endast om vallande finns pa bostadsrattshavarens
sida* (detta foljer av Skadestandslagens principer for vanligt
s.k. culpaansvar)

*Observera! "Uppsaladomen” —
inget ansvar utan eget vallande, farsk dom fran HD.

Bolcmder & Co
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Parallella “ansvarsgrunder”

Vallande - jamfor ansvaret exempelvis i ett vanligt
hyresforhallande

Stadgeansvar - en “avtalsforpliktelse” som foljer av

medlemskapet i foreningen - OBS! Bostadsrattslagen satter
grans for vad som kan ”skrivas over” pa den enskilde - lagen
ar tvingande till brf-havares fordel
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Gemensam bostadsrattstforsakring —
bra eller daligt?

Fordelar

* Enklare skadereglering

Nackdelar

* Trygghet mot ofdrsakrad medlem C

* Lagre premie for medlemmar

* Kompletterar urholkad
fastighetsforsakring
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Hogre premie for féreningen

Viktiga skillnader mellan
forsakringsbolagen

Principiellt fel?
Belastar féreningens skaderesultat

EEEEEEEEEE



Det ar vi som ar Brf-gruppen!

Mikael Viveca Ingrid Boija Sandra Eric Anna Johanna
Edlander Svensson Westman Rubenson Erdtman Winrow

Bolander & Co
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