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Engagemang kan ta
sig manga uttryck

1 har kopt en lagenhet” sdger det unga paret som planerar en

framtid tillsammans. ”Jaha”, sager luttrade foraldrar — hur ar

foreningen? Vilka sitter 1 styrelsen? Han ni luslést stadgarna?”

De lyckliga ungdomarna ser bara ligenheten, deras engagemang ar

just nu inriktat pa renovering och inredning. Men det ar inte en lagen-

het de har kopt utan en andel 1 en fastighet och ett gemensamt ansvar,

pa gott och ont. Redan nir de star pa garden med sitt flyttlass blir de

approcherade av foreningens ordférande: “Hej, jag har hort att du ar

ekonom...”. Att vara bostadsrattsinnehavare kraver alltid nagot matt

av engagemang. Det kan tyckas bekvamt att bara lata styrelsen fatta

beslut, acceptera avgiftshdjningar utan knot, smita undan stiddagar

och isolera sig 1 sin ldgenhet — men verkligheten kommer alltid i1 kapp.

Pl6tsligt intraffar saker som kraver medverkan, sa det ar kanske lika

bra att engagera sig fran start. Arets

sista nummer av Boratt har tema

Engagemang. I en bostadsrittsforen-

ing behover det inte enbart betyda
att ga in 1 styrelsen. Den unga eko-
nomen kan ata sig att vara revisor.
Den sédkerhetsexpert vi intervjuade
1 nummer fem bjod foreningen pa
sin yrkeskunskap och sdkrade huset
fran intrang. I manga foéreningar

finns styrelser som av egen vilja, eller

av tvang, suttit for linge. ”De unga
vill inte engagera sig” suckas det,
omviaxlande med “De unga kan ju

inget”. Kanske det ar dags att inféra

mandatperioder sa att styrelsen au-

tomatiskt byts med vissa mellanrum?

Har fler medlemmar engagerats 1
arbetsgrupper och olika uppgifter
finns det férhoppningsvis flera som
kan och vill ta 6ver.

ELISABETH DANSK,
BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsréttsforening

och darfor vill vi veta vad ni vill veta och ldsa om, vilka @mnen som ar

viktiga for er. Tipsa oss pa info@borattforum.se

Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor till

vara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelse-

arbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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Gerox @

varme - Franluftsatervinning - Driftévervakning

Gerox projekterar och installerar virmeanlaggningar
som dr baserade pa fornybar energi i form av O
bergvarme och/eller franluftsatervinning, ofta
i kombination med fjarrvirme.

Gerox-metoden ar vl beprovad.
Vi har under 10 ar installerat driftsdkra och miljévanliga anldaggningari ca

200 nojda bostadsrattforeningar. Geoenergildsningarna har ocksa kraftigt I \ .l
) )=

sankt uppvarmningskostnaderna och vart unika erbjudande rérande
digital driftévervakning uppskattas.

“Kostnadsfritt erbjudande till er
bOStadsr a qu 5’ ening,, Gerox erbjuder en kostnadsfri

forstudie innehallande:
» Besparingskalkyl
« Teknisk 16sning
« Driftovervakning

« Servicealternativ

/4

“Mdnga bostadsrittsforeningar halverar sina uppvirmningskostnader med Gerox-metoden

BRF TALLKRONAN

Hos Brf Tallkronan har Gerox nyligen installerat 300 kW fastighetsvdir-
mepumpar i kombination med fiéirrvdrme. | installationen ingick dven
vdr smartbox som mdjliggjorde digital driftévervakning.

Pd var hemsida www.gerox.se kan ni se alla vdra referenser.

KONTAKTA OSS

Ring direkt till Per 0705-38 02 98 eller maila till per@gerox.se
www.gerox.se | 010 - 130 72 00

WWWw.gerox.se Gerox @
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Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande tillverkare
av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Téreboda. Har fillverkas, sedan

25 artillbaka, Daloc Sakerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbrott,
brand och ljud fran trapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och odnskade dofter som matfos. Men var noga med vem som
installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakfa
darfor ndgon av vara certifierade installatérer. Secor ar Daloc-koncernens
rikstackande salj- och installationskedja for dorrari flerbostadshus.

Vifinns nara dig over hela Sverige, egentligen bara ett videomate bort! s E C E R

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka etft videomote. Saker dorr. Sdker installation.

4 | BORATT NR 6/2021

Sakerhetsdorr Daloc S43



INNEHALL 6/2021

\l

; wwwmuwmﬁ

r"”””ﬂ)! il

\‘r

A

EKONOMI

18/
22/
24

Arturo Arques: Styrelsens engagemang lika viktigt
som kompetens.

Juridikfragan: Transparens okar engagemanget.

Grona lan - vad krivs och vad ger de?

STYRELSE
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Planera renoveringar, arsstimmor och myndighets-
besiktningar infor 2022.

Misstanker ni kriminell verksamhet i era lokaler?

Gardsten i Goteborg har blivit lugnare — men beror
det pa fler bostadsratter?

Lanna Park - Brf:er for foretagare lir snabbt bli fler.

Engagemang okade tryggheten i utsatt omrade.
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Framtidens elmarknad - storre svingningar att
viinta pa elmarknaden.

Energieffektivisering en djungel av losningar.

Solceller - stora skillnader i klimatavtryck.

Appar som okar engagemang och hjalper manniskor
att leva hallbart.

Diskreta solcellstak

Fran Sverige, av Midsummer.
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g E Hos oss hittar du ett brett sortiment av
S E utomhusprodukter som goér det enkelt
1 att skapa en utemilj¢ dar alla kan trivas.
_ Vi hjalper dig, fran idé till fardig installation.
:— [ i hags@hagscom | +46 38047300 | hags.se
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FORSTAKLASSIG TAKMALNING

CC Plat har sedan starten valt att, férutom de
traditionella uppgifter som ingar i platslage-
ribranschen, satsa pa malning av plattak i
Stockholm med omnejd.

Vivaljer de mest rationella arbetsmetoderna
beroende pa underlaget och takets skick och
jobbar endast med de basta produkterna pa
marknaden. Vara erfarna och professionella
medarbetarna har specialkompetens inom
takmalning. De utfor allt fran forarbetet, som
skrapning och hogtryckstvatt, till malning av
plattaket, vilket gbrs med storsta noggrannhet och
yrkesskicklighet.
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Domnarvsgatan 5

163 53 Spanga
Plat & Tak AB Telefon: 08-36 00 10
info@ccplat.se
www.ccplat.se

Etablerat 1972




NOTISER

BRF ansvarig for buller

En bostadsrattstorening har ett stort ansvar for inomhusmiljon
1 sina bostadsldgenheter, &ven om oljudet kommer utifran. Det
framgar av en ny dom fran Mark- och Miljo6verdomstolen.
Efter klagomal fran en boende om buller i1 form av stomljud
fran tunnelbanetrafik férelade milj6- och hilsoskyddsndmnden
1 Stockholms stad en bostadsrattsférening att utreda mojliga
atgarder for att minska storningar. Féreningen 6verklagade
beslutet och menade att foreldggandet borde ha riktats mot
verksamhetsut6varen for tunnelbanetrafiken som ar kallan till
bullret. Nu har mark- och miljééverdomstolen kommit fram
till att det var ratt av kommunen att rikta foreldggandet mot

Fﬁrsakringsbranschen bostadsrittsforeningen.
varnar for klimatrisk

: e, @ . ’ = B
I manga kommuner byggs det tétt, hégt och med mycket w: e d .
hardgjord mark. Det senaste arets omfattande skyfall har SIS l * $ ® a
resulterat 1 oversvamningar pa manga hall eftersom vattnet & y. ® - gpul % % o @
inte absorberas av marken och dagvattenledningarna blir a . g i -‘%"}':’ ¢ - v
éverbelastade. T 8 ' e " % T.,e
Nu varnar foretradare for Svensk Forsakring for att det kan ® é ... fs © o @ o
uppkomma nya skador pa befintliga fastigheter nar staderna . . ¥ 5 ‘
fortatas. Medvetenheten hos kommunerna om vikten av B ® €& o ey . ‘

klimatanpassning maste darfor 6ka, anser man pa Svensk
Forsakring,

v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjanst

¢ Trappstad

* Kontorstiad
¢ Hotelstad
¢ Golvvard

* Eventstad
* Hemstid

* Bortforsling

* Fosterputs

. P i .
ol ° B Y
Narbild pa en Chlorella Vulgaris. Foto: Wikicommons

- . Alger ska rena
St:holmens I,(under ;Ar spe’cgi’alergbjudand:n! Vatten p a hu St ak

Nar den gréna mikroalgen ”Chlorella Vulgaris” traffas av

P2 VA by 3

solljus har den mgjlighet att rena regnvatten. De nyexami-
nerade arkitekterna Ellen Lindskog, Natalie Hase och Sogol
Bahgban har tagit fram vattenreningssystemet, som aven blir

Kontakta oss ett kombinerat gront uterum, dar algerna har huvudrollen.
Tel: 08-1214 78 73 Deras vattenreningssystem tog forsta priset 1 en idétavling pa
www.cleanfresh.se  info@cleanfresh.se Klimatgalleriet vid Sergels torg i Stockholm. Vattenrenings-
Vi lamnar alltid garanti pa stadningen. systemet ar tankt att placeras pa ett bostadshus 1 Skiarholmen

Foretaget innehar F-skattsedeln och T rtstillstand. .
g n och Transportstillstan: i Stockholm.
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Foto: Dagmar Forne

Dyrare byggmaterial
kan sla mot brf:er

Byggkostnaderna i landet 6kar. Byggmaterial 6kar mest,
dar har kostnaderna stigit hela 16,6 procent. Detta
befaras sla mot planerat underhall och renoveringar i
bostadsrittsforeningar.

Det senaste aret har byggkostnaderna generellt stigit med
8,2 procent, enligt ny statistik fran SCB. Nar det kommer
till byggmaterial star priset pa tra och armeringsstal for
en stor del av 6kningen. Detta beror pa en ¢kad global
efterfragan samtidigt som det rader ravarubrist.

Sveriges Allmannytta menar att de uppdrivna kostnader-
na riskerar att leda till att bade renoveringar, underhall
och nybyggnationer skjuts upp.

Osund bostadsmarknad
oroar svenskar

Bostadsrittspriserna har femdubblats och villapriserna har
tredubblats sedan millennieskiftet. En Sifo-undersokning
som gjorts pa uppdrag av Lansforsdkringar Fastighets-
férmedling visar att 83 procent av de svarande anser att
de skenande bostadspriserna inte ar bra for samhallet.
Orsaken till att bostadspriserna skenat ar en omfattande
bostadsbrist, kombinerat med en lang period av laga
rantor.

Missnodjet mot bostadsmarknaden avspeglas aven 1 svensk-
arnas fortroende for regeringens bostadspolitik. Av de
tusen personer som tillfragats 1 Sifoundersokningen anser
bara drygt var fjarde, 27 procent, att Sverige har en bra
bostadspolitik och endast 0,5 procent anser att bostadspo-
litiken ar mycket bra.

08 - 556 962 00 DEH E] Electrolux
INFO@SODERKYL.SE TAY PROFESSIONAL
WWW.SODERKYL.SE l “. AUTHORIZED PARTNER

Mycket mer én kyla!

« Tvattstugor * Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Ny frasch tvattstuga?
Med splitterny utruastning?
@ Det kap bliverklighet...

J
¥

Vi erbjuder ett
helhetskoncept for
tvattstugor till fastighetsagare,
férvaltare och
bostadsrattsforeningar.

S

N

- Boka kostnadsfri
inventering av
tvattstugor

X . och vi lamnar
Allt fran enstaka reparationer forslag pa

av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och
> helhetslosningar, dar vi renoverar
och bygger helt
nya tvattstugor.

serviceavtal.

GW ASFALT

Tradgardsanlaggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa [6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

= SVERIGES

BYGGINDUSTRIER
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NOTISER

Energianslag
avskaffades
i ny budget

Socialdemokraternas budget foll

vid budgetomréstningen i novem-

Det ar | Per och regeringen kommer att
kOHStigt regera pa en M-KD-SD-budget.
om Sve- | Sett till inkomster och utgifter ar
rige far | detinga stérre skillnader mellan
EU-bi- | respektive budgetar, men de
drag och | skiljer sig at p& nagra avgérande
seninte | Punkier
avser att
Tlustration: New Real Estate Sweden. betala ut | Detsomkan fa en direkt

dem | inverkan pd svenska bostads-
rattsféreningar ar att anslagen

Tratrenden haller i sig

Trenden att bygga bostider 1 tra fortsitter, eftersom materialet anses mer

for byggsubventioner och
energieffektiviseringar avskaffas.

i anli b hallbart in b D ok ok Bemyndigandena for dessa anslag
1matvann1gt och héllbart an | e.tong. et senaste projektet som uppmark- tas bort och medel som inte krivs
sammats ar BRF Tallkronan i Sigtuna, som ska byggas av New Real Estate . e .

B . . A ) for att infria redan ingangna avtal
Sweden. Det ar ett helt kvarter som ska innehalla savél lagenheter 1 flera dras in
storlekar som radhus med egna takterrasser. Inflyttning planeras till forsta S

kvartalet 2023.

Valj serviceavtal
utifran hissens behov

Som fastighetsigare
behover du se till att

era hissar far tillracklig
service. Men manga hissar
idag far varken den kvalitet
eller kvantitet av service
som egentligen kravs.

Det blir i langden bade
en sikerhetsrisk och en
ekonomisk belastning.

Hur avgor jag
om var service ar
tillracklig?

Fastighetsdgare

kan ta hjdlp av en
hisskonsult for att fa
en helhetsbedomning
fran en oberoende part.

HissKonsulterna
Stockholm-Uppsala

10 | BORATT NR 6/2021

En hisskonsult kan till
exempel:

« Kontrollera servicen
- Bedoma statusen pa
hissarna och uppticka
renoveringsbehov med
ling framf6érhallning

- Ge rdd om budgetering
och underhallsplaner

- Skrdddarsy ett
serviceavtal for varje
hiss och hjilpa till med
upphandling

Vi ser till att ni far ratt
service for ratt kostnad, sa
att era hissar far leva ett
langt liv.

Kontakta oss for att fa svar

pa era [ragor.

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

Enligt budgeten motsvarar detta
1256 miljoner under 2022 och
det dr en del 1 finansieringen av
andra satsningar.

Kenny Fredman samhallspolitisk
talesperson pa Bostadsratterna
stéller sig dock fragande.

— Det finns bidrag som bostads-
rattsféreningar kan soka idag for
till exempel solceller. Men, och
det har ar jatteviktigt, pengarna
for energieffektiviseringar kom-
mer ofta via EU-anslag. Sa det ar
konstigt om Sverige far EU-bi-
drag och sen inte avser att betala
ut dem, sager han till Boritt.

Att skaffa solceller och gora
energieffektiviseringar ar en

lang process. Skulle ett sant stod
plotsligt forsvinna ar det en stor
osakerhetsfaktor for en forening,
Daremot sa verkar det, aven om
laget 4nnu inte langre ar helt
klart, att redan ingangna avtal ska
galla.

— Vad vi kan utlasa sa bor man fa
tullfolja de ansokningsprocesser
som ar pagaende, men vi vet inte
det heller dn.



Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s& har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

Var Fastighetsforsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och

ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stold till skadegorelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar
Nu kan ni bestalla hem "Fastighetsvérd - for sakerhets skull”, helt utan
kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjalper er

att ta hand om er BRF och minimera risken att ndgot hander.
BRANDKONTORET

Fastighetsforsikring i Stockholm

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00

ETABLERAT 1746



NOTISER

B

Rapport:
Sverige behover
energieffektivisera

Den nya rapporten Gron Logik visar
att 800 miljarder kronor kan sparas pa
energieffektivisering av fastighetsbe-
standet fram till ar 2045.

Rapporten har tagits fram 1 ett sam-
arbete mellan flera branschorganisa-
tioner, bland andra Fastighetsidgarna,
Swedisol, Svensk Ventilation och
Energieffektiviseringsforetagen. Den
fokuserar pa det samhallsekonomis-
ka virdet av energieffektivisering av
fastighetsbestandet.

I Europa pagar ett stort arbete, The
Renovation Wave, med malet att
fordubbla energieffektiviteten vid
renovering av 35 miljoner byggnader
till 2030.

Enligt Energimyndigheten prioriterar
inte Sverige energieffektiviseringen,
trots att effektiviserande insatser kan
bespara det svenska samhallet hela
800 miljarder kronor fram till ar 2045.
Den samhillsekonomiska vinsten
under en tioarsperiod skulle bli 180
miljarder kronor.
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Anpassa stadgar efter
foreningens forutsattningar

Tydliga, begripliga och uppdaterade stadgar gor
styrelsearbetet lattare och underlattar kommunikationen
med medlemmarna. Stadgarna bor fortydliga var grénsen
gar mellan féreningens ansvar och medlemmens.

ostadsriattslagens kapitel nio,
B paragraf fem anger i grova drag

vad stadgarna ska innehalla, men
att bara ta upp det som lagen foreskriver
ger inte tillracklig
ledning 1 manga
fall dar forening-

haller inte juridiskt. I sddana fall trum-
far lagen stadgarna. Det gar daremot
att skriva in 1 stadgarna att foreningen

star for vattenskadan om medlemmens

ens och medlem-
mens intressen
kolliderar.
Stadgar beho-
ver uppdateras
da och da, i takt

"Ibland har en forening tagit over
stadgar frin en annan forening och
bara andrat namnet. Da kan det slin-
ka med totalt irrelevanta paragrafer.'

med att lagen
revideras.

Manga
foreningar har missat att kallelse till
extrastimma numera ska ske med
minst tva veckors varsel, mot tidigare
en vecka. Andringen skulle ha gjorts
senast 2018.

I ménga éldre stadgar saknas en pa-
ragraf om hur f6reningens aterstaende
tillgangar ska fordelas nar foreningen
upploses.

Bostadsrittslagen ger viss ledning
nar det galler ansvarsférdelning mellan
forening och medlem: medlemmen
svarar for underhéll inne 1 ldgenheten,
medan foreningen ansvarar {or allt
som hor till sjdlva fastigheten, som fa-
sader, trapphus, varmesystem, portlas,
ventilation, vatten, tak och annat.

Veronica Karlén pa Boritt forum
styrelsesupport framhaller att stad-
garna alltid kan vara snéllare dn
lagen, men aldrig hardare, eftersom
medlemmen édr den svagare parten 1
forhallande till foreningen.

— Att skriva in 1 stadgarna att med-
lemmen ska sta for skador pa fasaden

diskmaskin lacker, aven om det enligt
lagen dr medlemmens ansvar, sdger
hon.

Hon rader foreningar att ta hjalp
nar stadgar ska formuleras eller upp-
dateras. En jurist eller forvaltare kan
hjalpa till.

Hon framhaller vikten av att anpassa
stadgarna efter féreningens egna forut-
sattningar.

— Pa Styrelsesupport ser vi manga
varianter. Ibland har en f6rening tagit
6ver stadgar fran en annan forening
och bara andrat namnet. Da kan det
slinka med totalt irrelevanta paragra-
fer.

Vil motiverade, begripliga stadgar
gor det ocksa lattare att kommunicera
med medlemmarna och det ger en
storre ger forstaelse for de beslut som
styrelsen fattar.
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Upplev smarta digitaliserade fastigheter
redan idag. Lag energiférbrukning, laga
kostnader och battre klimat.

Visste ni att fastigheter star fér hela 40 % av Sveriges energiférbrukning?
Det @r bade dyrt och daligt fér miljon. Darfér ar det viktigare éan négonsin
att géra ndgot at problemet.

Vi pd& KTC har 40 é&rs erfarenhet av att energieffektivisera fastigheter och har
tagit fram ett digitalt energikoncept anpassat fér bostadsrattsforeningar.
L&t oss hjalpa er s& sparar ni pengar och reducerar CO, med flera ton darligen.

Vi ser fram emot att hjalpa er och klimatet.

WWWwW.ktc.se



En skarpt bostadsrattslag

| slutet pa oktober presenterade regeringen ett forslag till en rad skarpningar av
bostadsrattslagen. Nuvarande lag som reviderades 1991 har fatt hard kritik under en langre
tid, bland annat for bristande konsumentskydd. Fragan &r dock om skarpningen ar tillracklig.
Erika P Bjorkdahl, docent i civilratt och férestandare for Institutet for fastighetsrattslig
forskning vid Uppsala universitet ar inte sarskilt imponerad.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: CAMILLA SVENSK

korthet innebar forslaget att prin-
Icipen en medlem en rost ska gilla,

och att en kopare som skrivit ett
forhandsavtal maste fa upplatelse av sin
bostad allra senast tre manader efter den
6verenskomna tidpunkten 1 avtalet. Det
stélls ocksa bland annat krav pa en hel-
tackande 50-arig teknisk underhallsplan,
ett antal nyckeltal som exempelvis skuld-
sattning per kvm, samt en motivering
hur ett eventuellt underskott 1 foreningen
ska hanteras.
Erika P Bjorkdahl tycker att det ar
lovvart att regeringen forscker sig pa att
hantera problemen med dagens lagstift-
ning, men menar att forslaget inte starker
konsumentskyddet sarskilt mycket. Om
ens alls.
— F6randringen av rostrattsreglerna, att
en medlem bara kan ha en rost, ar bra,
menar hon. Det minskar utrymmet for
att kunna kapa foreningen genom att
nagra fa personer har réster som ar mer
varda an andra.

A andra sidan menar hon att man
borde lagt till méjligheten till att utesluta
medlemmar som inte har ndgon bostads-
ratt. Det nya forslaget hindrar inte att
man kan ta in medlemmar, exempelvis
vid en ombildning, som inte dr bostads-
rattsinnehavare och ddrmed kan kringga
lagens intentioner. Det riskerar helt
enkelt att bli ganska tandlost.

Nagot som diskuterats lange ar de
bindande forhandsavtal som tecknats
langt 1 forvag, ofta innan byggnationen
paborjats. Manga képare har forsokt
héva sina kép nér forseningarna blivit
langa. Hittills har entreprendren/bo-
stadsrattsforeningen oftast gatt vinnande
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ur dessa tvister. Den nya gransen pa tre
manaders forsening ar tankt att satta
stopp for detta.

Gar det mer dn tre méanader sa ska képa-
ren kunna hoppa av sitt kép oavsett vad
som orsakat forseningen.

— Okas utrymmet for képare att fran-
trada kan 1 stéllet foreningens ekonomi
aventyras sager hon. Ség att hilften av
koparna frantriader, da far resterande
képare sta for risken. Da drabbas foren-
ingen utan att den gjort nagot fel.

Dessutom finns den cn otydlighet 1
formuleringen i forslaget som lamnar
mojligheter for entreprendren att anda
dra ut pa tiden for sjélva tilltradet.

Ordet som anvands 1 lagtexten dr upp-
latelse av bostaden. Rimligtvis ska det
faktiska tilltradet ske 1 anslutning till upp-
latelsen, men enligt Erika Bjorkdahl finns
hér en majlighet att férhala processen
fran entreprenérens sida. Ett fortyd-
ligande krévs.

Detta ar den springande punkten 1
hennes kritik. Inget ansvar laggs pa en-
treprendren, vilken ju ar den som orsakat
problemen.

— Som forslaget ar utformat nu ligger
fortfarande allt risktagande pa koparen.
Hon menar att det kravs att lagen skapar
en mojlighet for koparen att vinda sig
direkt till entreprenéren for att krava
ersattning for dréjsmal. Da skulle det
finnas ett ckonomiskt incitament for
entreprendrerna att strama upp sin verk-
samhet. Men 1 dagslaget maste koparen
vanda sig till foreningen.

— En sadan lag finns till exempel 1 Norge,
ctt sa kallat direktkrav berattar Erika P

Uppdateringen av bostadsrittslagen far kritik da den riskerar
att bli tandlos.

Bjorkdahl. Oberoende av boendeform
kan man alltid vanda sig direkt till entre-
prendren med sina krav.

Kanske ar det dags for lagstiftarna att

ta en ndrmare titt 6ver gransen. Klart
ar 1 alla fall att det krdvs en hel del
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Byggtusk - vart
leder alla in1tiativ
och atgarder?

Pa senare ar har de tagits en rad initiativ fran bade myndigheter, fackliga
organisationer, storre byggforetag, banker och andra aktorer for att stavja
kriminalitet, slarv och fusk inom byggsektorn.

TEXT : DAGMAR FORNE

et senaste i raden ar Atgirds-
kommissionen — ett initiativ fran
branschorganisationen Byggto-

retagen och fackforbundet Byggnads.
Boritt fick ett samtal med Mats Aker-
lind, vice vd for Byggforetagen:

Vilka konkreta resultat har de manga
initiativen lett till?

— Det finns en 6kad medvetenhet hos
bade bestallare och fack. Kunskaperna
om hur marknaden faktiskt fungerar har
6kat hos uppdragsgivare och bestallare.
Parterna har numera en gemensam
problembild och vilja att varna en sund
konkurrens. Bestallare kollar underentre-
prendrer bittre, och acceptansen for att
facken anvander maktmedel som blockad
och krav pa att kontrakt med avtalslosa
foretag ska havas har kat.

Hur stort Zr problemet?

— Problemet ar allvarligt eftersom de
kriminella foretagen paverkar markna-
den negativt. Aven om bara en mindre
del av foretagen ar rent kriminella satter
de en bild som inte ar bra. Branschen
blir mindre attraktiv.
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Mats Akerlind, vice vd for Byggforetagen.

Vad kan byggforetag och fack gora?
— Byggforetagen har nolltolerans

mot fusk. Sedan 15 ar finns ID06,

ett system for ID-kontroll som gor

att det gar att ha kontroll pa vilka

som arbetar pa arbetsplatsen och

vilken utbildning varje person har.

Det ar ocksa viktigt att samverka med

myndigheter.

Kunskaper-
na om hur
marknaden
faktiskt
fungerar
har okat

Vad kan lagstiftare och politiker
gora?

— Myndigheterna har borjat litta pa
sina regler for integritet och sekretess.
Det underlattar for skattemyndigheter,
polis, tull och andra att samarbeta. Man
har insett att det inte dr rimligt att ha ett
sa starkt integritetsskydd att man skapar
forutsattningar for kriminella att verka
ostort. Den nya myndigheten mot val-
fardsbrott som regeringen foreslagit kan
ocksa bli ett viktigt verktyg. ®



Sa ser den svenska byggmarknaden ut

Foéretag som saknar
kollektivavtal.

Foretagen pa
hoger sida ar
omkring

60 000.

De utgor
omkring 30
procent av
den totala

marknaden.
Det ar svart
attexaktdra
gransen
mellan gult
och rétt.

Féretag med héngavtal, som tecknas lokalt,
10 000 féretag med 20 000 anstéllda.

LOS ERA
BRANDSKYDDSFRAGOR ERBJUDANDE!
ENKELT Gratis riskinventeting

MED CUPOLA WEB-SBA

av era fastigheter,

vid bestallning av
Cupola WEB-SBA*

Med enkla atgirder som regelbundet
underhall av brandskyddet, kan manga
brander forhindras och dess eventuella . ;
. *Erbjudandet giller t.o.m. 2020-06-31

konsekvenser minskas.
Cupola skapar tillsammans med Er ruti-
ner, organisationsplan, kontrollscheman,
ansvarsfordelning etc. KONTAKTA OSS!

Cupola Stockholm AB

08-72 24 700 |
stockholm@cupola.se

Vi inventerar fastighetens samtliga
brand- och utrymningstekniska instal-
lationer, skapar en handlingsplan och
utformar en brandskyddsredogorelse.
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Allt sammanstills pd webben - Ni gor
Era kontrollronder enkelt pa klickbar
ritning, direkt i mobilen eller pa Ex
lasplatta.

cupoo!g

* Mer an 25-irs erfarenhet frin branschen

* Specialiserade pa byggnadstekniskt brandskydd
* Bred kompetens inom alla brandskyddsomraden
* Snabb service, snabba leveranser

* Ritt hjilp, n6jd kund
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Engagemang lika
viktigt som kompetens

Engagemang ér lika viktigt som en styrelsemedlems férmaga att utfora en
uppgift genom att tillampa kunskaper och fardigheter. Saknas relevant
kompetens och erfarenhet blir styrelseuppdraget svarare och risken for

felbeslut storre.

amtidigt vet vi alla att en styrelsemedlem som inte

engagerar sig inte ar mycket vard for féreningen. Gar

man inte pa styrelsemdten och deltar aktivt 1 arbetet med
att forvalta foreningens fastighet och ekonomi 6kar dessutom
arbetsbelastningen pa évriga styrelsemedlemmar. Har du
en familj, ett arbete och andra uppdrag vid sidan av styrel-
searbetet kan det vara svart att tacka upp foér nagon annan
styrelsemedlem som av olika anledningar inte kan eller vill
engagera sig 1 styrelsearbetet. Samtidigt ska man ha respekt for
andras mojligheter att ldgga tid pa styrelsearbetet. Livet bestar
av en massa Overraskningar som gor att forutsittningarna kan
forandras. Darfor ar det viktigt att aven medlemmarna i val-
beredningen ar engagerade och ldgger ner den tid som behovs
med att hitta rétt personer till de olika fortroendeuppdragen.
Det ar ocksa viktigt att valberedningen ar 6ppen med hur
mycket tid som kravs for att sitta som till exempel ordférande,
vice ordférande eller kassor. Av erfarenhet vet jag att det ar latt
att underskatta tiden som kravs for att sitta 1 en styrelse 1 en
bostadsrattsforening. For att fa medlemmar att vilja engagera
sig behover darfor foreningen se till att medlemmarna kdnner
att de har ett inflytande 6ver hur foreningen forvaltas.
Nér medlemmarna kdnner att engagemanget leder till 6kad
kunskap och forstaelse for vad en bostadsrattsforening ar for
nagot och hur en bostadsrattsforening bor forvaltas blir det
ocksa roligare att engagera sig. Den 6kade kunskapen och
forstaelsen bidrar 1 sin tur till att foreningen forvaltas battre och
far en battre ekonomi. Nagot som 1 forlangningen dven gagnar
den egna planboken.

Bostadsaffiren dr inte bara den storsta affiren i livet och
den storsta I6pande utgiften for manga utan ocksa den vikti-
gaste och mest betydelsefulla tillgangen. Bostaden ger trygghet,
mojlighet att bilda familj, umgés med vinner och mycket mer.
Bostaden ar central for att kunna leva ett sjalvstandigt och val
fungerande liv. Genom att aga sin bostad eller nyttjanderatten
till sin lagenhet 6kar ocksa mojligheten att paverka boendet pa
ett sitt som ar svart att gora nar man hyr sin bostad. Genom
host- och varstaddagar, gardsfester och andra aktiviteter okar
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trivseln och sammanhallningen 1 féreningen. De aktiviteterna
ar bra tillfallen att locka fler medlemmar att vilja engagera sig
1 foreningsarbetet. En bra hemsida, medlemsblad och regel-
bundna informationsméten utdver ordinarie féreningsstimma
ar bra kanaler for att bade sprida och ta emot information.
Det gor det ocksa enklare for medlemmarna att visa sitt
engagemang, Andra aktiviteter som ocksa kan bidra till en
okad trivsel och gemenskap ar att bjuda in till ett luciafirande
och julgransplundring. Manga bor sjalva i sina lagenheter och
kanske saknar familj.

En forening som arbetar aktivt med olika typer av aktivite-
ter bidrar ocksa till att minska risken for isolering och ett liv i
ensamhet. Det gor ocksa att manniskor som inte annars skulle
traffas far mojlighet till det. Vardet av det ska inte underskat-
tas. Nar individer fran olika generationer mots kan vardefull
kunskap och goda erfarenheter utbytas och ny kunskap uppsta.
Kunskap som sedan kan anviandas till att 6ka trivseln och for-
battra forvaltningen av foreningen.

Ett tryggt, trevligt och prisvart boende ar vad alla vill ha. For
att det ska bli verklighet krdvs ett engagemang fran manga

och helst alla medlemmar.
Fran tid till annan kan
mojligheten att engagera sig
variera, och det ar helt okej.
Det viktigaste ar att du visar
intresse och ibland staller
upp 1 olika fortroendeupp-
drag och dr med och delar
pa ansvaret for forvaltningen
av foreningen eftersom det
ar gjalva idén med att bo i en
bostadsrittsforening.

ARTURO ARQUES




ANNONSSIDA

Elbilsladdning —en
investering for framtiden

Nar ni undersdker mojligheten att investera i laddstationer i er bostadsrattsférening maots ni
sakert av ett stort utbud av leverantdrer, hardvaror och tjanster. Vad ska ni da ténka pa for
att vélja en laddlosning som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

g U @

Vilj en laddlésning som inte
tillfor arbete med debitering
av era medlemmar. Med en
betallosning far ni en helt
administrationsfri laddlosning
dar vi tar hand om all fakture-
ring. Ni slipper spendera tid
och arbete pa debiteringen
och far pengar for laddningen
pa ert konto utan att gora
nagonting.

Vilj en 6ppen laddlésning som ar
kompatibel med flera system. Era
behov och 6nskemal 1 féreningen
kan fordndras med tiden sa det ar
viktigt att inte lasa in er hos en le-
verantor som kanske inte har ambi-
tionen att f6lja med 1 utvecklingen.
Nar ni har laddboxar som inte ar
bundna till en tjansteleverantor
kan ni enkelt byta om ni 6nskar
och koppla upp er till nya smarta
tjanster som passar er béttre.

LAS MER PA: INCHARGE VAT TENFALL.SE/LADDA-BRF

Det ar mycket att tinka
pa sa vélj en leverantor
som hjalper dig med ratt
16sning baserat pa dina
behov och din ekonomi.

InCharge
VATTENFALL &




Styrelseengagemang -
nodvandigt for att
begransa avgiftsokningar

Stigande kostnader och darmed hogre avgifter kan skapa missndje och kritik mot
sittande styrelse. Insikten bér vara att det senaste dryga decenniets tacksamma
milj® med bland annat laga avgiftshojningar narmar sig sitt slut. Det krévs
engagemang, intresse och kompetens for att verka for medlemmars basta. Ett
viktigt omrade for framtida avgifter &r hantering av rantekostnader.

n mycket viktig uppgift for

Percent

varje styrelse ar att besluta -5
om lamplig rantebind-
ningstid och darmed exponering Reporanta -4
for framtida ranteforandringar
som kommer att paverka framtida -3
avgiftsutveckling. Vi far inte lura Inflation
oss av att rantekostnader i férhal- -2
lande till total lanevolym minskat
markant under lang tid. Det ar -1
hogst sannolikt att vi befinner oss
1 en brytpunkt dar rantor borjat -0
stiga fran bottennivaer och darmed
att det ar rimligt att rdkna med r-1
langsamt stigande rdantekostnader.
Inflationen har stigit globalt och ‘ : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ .
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

den stora fragan ar om inflationen
ar 6vergaende som centralban-
kerna forvantar sig. Kommer
halvledarbrist, brist pa insatsvaror,
okade transportkostnader och energipriser etcetera att sprida
sig till hégre 16nedkningar? Om det dr sa ar risken uppenbar
for stigande inflation och ddrmed stigande rantekostnader for
lantagare. I USA 4r denna risk stérre an i Europa.

Flera centralbanker, de 1 USA, Norge, Australien och Stor-
britannien, kommer att hdja sina styrrantor det narmaste aret.

Det finns redan nu sma forviantningar om att Rikshanken

kommer att bérja hdja redan nista ar aven om Stefan Ingves
signalerat att det inte hander forran 2024. Detta kommer att
avgoras av vad andra centralbanker gor och i synnerhet ECB
men aven av inflationsutvecklingen eftersom Riksbanken har
ett mal om tva procent. Det mest troliga ar att ECB avvaktar
med att hoja sin styrranta vilket forsvarar for Riksbanken att
agera — atminstone under 2022. Men sannolikheten har ckat
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MACROBOND

for stigande rantor. Risken ligger definitivt 1 att framtida rantor
ar hogre an lagre. Samtidigt ar det mycket sma skillnader i
nuldget for att binda rantan
pa langre 16ptider jamfort
med rorlig ranta. Det finns
all anledning for styrelser att
6verviga en langre rante-
bindningstid samt sjalvklart
1 bast mojliga man anvanda
sin forhandlingskompetens
med banker/kreditgivare
nir nya ranteférhandlingar
ska genomforas.

LEIF HASSEL




Designa ert
unika BRF

gym

Att bygga ett gemensamt tranings-
utrymme i bostadsrattsforeningen
ar en god idé for att 6ka
medlemmarnas engagemang

och gor traningen mer tillganglig
- samtidigt som det kan leda till
en vardeokning och ett attraktivt
boende. P-0 Osbeck, ansvarig for
Corporate and Residential Health
pa Eleiko delar med sig av sina
basta tips for ett lyckat BRF-gym.

i h‘%g
P

P-0 Osbeck, ansvarig fér Corporate
& Residential Health pa Eleiko
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HOR AV ER TILL 0SS FOR ATT FA KOSTNADSFRI RADGIVNING AV ERT BRF-GYM!

- Det absolut viktigaste med ett
traningsutrymme ar tillganglighet.
Tidsbrist ar en dterkommande
anledning till att manniskor inte
tranar. Att skapa en yta dar man

vill vara, som k&nns motiverande

och inspirerande, sanker

troskeln till traning. Storleken pa
traningsutrymmet spelar mindre roll.
Vi pa Eleiko kan hjalpa till med en
gymdesign som ar optimerad efter
era tillgangliga kvadratmeter- och ge
produktrekommendationer darefter
som passar den typen av tréaning som
onskas, berattar P-O Osbeck.

- Att erbjuda ett gym i BRF:er gor
det enklare att fa till tréningen,

och ar en bra investering for att
skapa forutsattningarna for en
halsosam vardag. Ett BRF-gym

kan dessutom 6ka vardet pd
fastigheten och gora foreningen
mer attraktiv for potentiella kopare.
| en undersokning genomford
av SBC svarar 33 procent av de

Inspireras pa eleiko.com/sv/solutions/for-residential
Maila till infoldeleiko.com eller ring 035-17 70 70

tillfrégade bostadsrattsinnehavarna
att det ar ett gym som de helst vill

ha i de gemensamma lokalerna. Ett
gemensamt traningsutrymme skapar
ocksa en harlig kultur. | tréningsgladje
arvi alla lika, berattar P-0O Osbeck.

- Att valja Eleiko innebar att valja ett
foretag med en fin varderingsgrund
som jag verkligen kan skriva under
pa. "Set your bar high, be kind and do
more of what makes you stronger”
ar ett citat som genomsyras av hela
verksamheten pa Eleiko. Att jobba
med Eleiko &r tryggt och palitligt
och kryddas med styrkeutrustning

i varldsklass. Det kdnns ocksa
spannande att f& vara en del av ett
foretag som ligger i framkant nar
det galler innovation och hallbarhet,
avslutar P-0 Osbeck.

OM ELEIKO

Grundades: 1957

Huvudkontor och produktion: Halmstad
Varldsrekord med en eleiko-stdng: 1000+
Kontor: UK, USA, DE, NOR, FIN, RUS, FRA
Antal medarbetare: 170

ELEIKO
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Hur engageras alla

medlemmar 1 foreningen?
- Tips till styrelsen

Vad ar en bostadsrattsférening? En bostadsrattsférening ar en
ekonomisk férening med syfte att till medlemmarna upplata lagenheter,
bostader och/eller lokaler, med bostadsratt i foreningens hus. Bostadsratt
utgors av den ratt i foreningen som medlemmen har pa grund av
upplatelsen. Denna ratt innefattar en evig nyttjanderatt till en viss
lagenhet som ar kopplad till medlemskap och andel i en bostadsrattsfor-

ening.

n bostadsrattsforening dr en demokratiskt uppbyged or-

ganisation. Foreningsstimman utgdr hogsta beslutande

organ. Bostadsrattshavarna utévar, som medlemmar i
foreningen, inflytande 6ver de beslut som fattas. Styrelsen véljs
som verkstéllande organ.

Vad ér styrelsen roll?

Styrelsen har ett ansvar for organisation och forvaltning
av foreningens angeldgenheter. De har dven en skyldighet att
fortlopande bedéma den ekonomiska situationen. Bostadsrétts-
foreningens stadgar och foreningsstimman kan ge riktlinjer och
direktiv.

Foreningen ar alla medlemmars ansvar.

Styrelse har ofta hog arbetsbelastning. For att fa en rimlig
arbetsbelastning i styrelsen kan en bra idé vara att engagera
medlemmar genom arbetsgrupper.

Som exempel pa olika grupper kan namnas tradgard, gards-
stadning, fest med mera.

Grupperna minskar inte bara styrelsens arbetsbelastning
utan blir dven ett satt att engagera alla medlemmar 1 férenings-
arbetet och dven ett trevligt satt att lara kidnna varandra béttre.

Engagerade medlemmar, hur far man det?

Ett tips till styrelsen ar att arbeta med att till 6vriga med-
lemmar i féreningen kommunicera viardena av att paverka:
ekonomiska, trivselmissiga och demokratiska.

BORATT NR 6/2021

En annan mycket anvandbar strategi dr att vara transparent
och informera medlemmar om vad styrelsen gér och om vad
som hander 1 foreningen.

Det kan manga ganger avskricka foreningens medlemmar
att engagera sig om det uppfattas som att varje uppdrag dr
svart och kriaver mycket tid och arbete. Det gar att férenkla
och skriaddarsy uppdrag for att locka fler att alla fall bidra med
nagot.

Det sista tipset till foreningen dr kanske det viktigaste och det
trevligaste: Utnyttja varje tillfalle till sociala sammankomster,
bjud pa gloggmingel till lucia, gor arsstimman till nagot festligt
dér det bjuds pa mat och dryck och lat staddagen avslutas med
korvgrillning!

ANNA HAKKINEN
JURIST PA JURIDEKO




ILOQ 5-serien
Digitalt lassystem

for

framtiden

Batterifria digitala las
okar hallbarheten for
bostadsrattsforeningar.

PP
Endast en nyckel racker @@@@BB@@B@@@B@@@@@
Minimerade kostnader @@@@B@@B@@@B@B@@

Totalekonomi

Enkel hantering 50 000 kg batteriavfall besparas varje
Hog sakerhet ar av iLOQ varlden 6ver tack vare den
Hallbart batterifria I6sningen.

Normalt nar en nyckel gar férlorad
maste lascylindern ersattas och en
ny uppsattning nycklar tilldelas.
Med iLOQ behover bara den
férlorade nyckeln bytas ut.

iLOQ erbjuder smarta [6sningar iLOQ ar marknads- och teknikledande
for 1as- och passerkontroll for alla inom digital behorighetshantering.
typer av fastigheter.

Kontakta oss sa berattar vi mer.

[ sweden@ilog.com
‘ 08-650 72 00
www.iLOQ.com

Making life accessible
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STYRELSE

Grona lan
- knappt nagot guld
men val grona skogar

Grona lan till bostadsrattsféreningar ar nagot relativt nytt pa finansmarkna-
den. For att fa veta mer kontaktade Boratt tre av Sveriges storsta banker.
Svaren var snarlika, aven om det fanns skillnader mellan vilka krav som stélls
for att en brf ska fa ett gront lan. | dagens lage visar det sig vara valdigt fa
féreningar som kan méta dessa krav. Men nu ar EU ar pa gang med nya
riktlinjer, vilket skulle kunna 6ppna upp for fler fGreningar under 2022.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: UNSPLASH

Or att fa Grona lan fran SEB maste
Ffo'reningens byggnad ha en 25 pro-

cent lagre energiforbrukning per
kvadratmeter an vad som anges 1 kraven
1 Boverkets byggregler, sager Gabriel
Lundstrom, som arbetar med hallbarhet
hos SEB. For att fa gron finansiering
for en energieffektiviserande investering
kravs en forbattring pa 30 procent.
Tuffa krav med andra ord. Bade Han-
delsbanken och Nordea har liknande
kravprofiler for savil lan som byggkre-
diter. Pa fragan om de grona lanen ar
mer fordelaktiga rent ekonomiskt sager
Gabriel Lundstrom:
— Vi sétter inte nagon fast rabatt eftersom
det maste bli en integrerad del 1 helhets-
bedémningen, men ser vi att fastigheten
ar energieffektiv sa tar vi in det 1 bedom-
ningen, rantan satts fran fall till fall.
Nordea skriver 1 sina svar att de erbjuder
upp till 0,10 procent rabatt pa lanet,
medan Handelsbanken inte har nagra
uppgifter om rabatter pa sin hemsida.

Grona lan ger alltsa inte nigra direkta
finansiella fordelar utan det handlar mer
om att féreningen vill bidra till en mer
klimat- och miljomassigt hallbar finansie-
ring. Och kanske starka sitt varumarke.
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Grona lan ger inte nagra direkta finansiella fordelar i dagslaget.

Bankerna finansierar de grona lanen
genom sakerstallda obligationer eller
grona obligationer. SEB har idag ett
gront sparkonto, men det anvands bara
till utlaning at privatpersoner.

Gabriel Lundstrom beriéttar att kom-
mande forandringar i EU:s Taxonomi-
forordning innebar att det inte bara blir

fastighetens absoluta energieffektivitet
som avgor om man kan fa grona lan.

I stallet kommer varje lands topp 15
procent av fastighetsbestandet att raknas
som “grona” fastigheter.

— Detta innebar, om andringarna gar
igenom, att manga fler fastigheter kom-
mer att vara aktuella for grona lan under
2022, avslutar han. ®



Vi gor din fastighet tryggares
sdkrare med Axema VAKA

Passersystem e Porttelefoni
Bokningssystem e Digital mformatlonstavla

Enkel utbyggnad frén kodlas till bl.a. komplett
passersystem och porttelefoni

Nyckelfri passage genom kod, bricka eller fjarrnyckel
Inbyggda hogtalare for talande vagledning

Inga I6pande kostnader fOr licenser eller program-
uppdateringar

Porttelefoni via internet- 1aga kostnader

Porttelefoni utan ingrepp eller kabeldragning till
lagenheterna

Informationstavia med schemalaggning for

boendeinformation

Bokningssystem med bl.a. maskinstyrning " 4 i .

for jamnare tvattmaskinsslitage . % "Kontakia oss for ett kostnadsfritt projekteringsbesdk som
] vi utfor tillsammans med en erfaren sékerhetsinstallator:

Tillgénglighetsanpassat
www.axema.se. info@axema.se. 08-722 34 40

SANK UPPVARMNINGSKOSTNADERNA!

Nya portar sinker inte bara elrikningen utan haller dven nere antalet inbrott!
Att byta flera garageportar i ett svep ska vara latt,
vi ar marknadsledande med dver 25 ars erfarenhet

Alagen Iran montering till bortforsling av den gamla porten.
' L&t experten gora jobbet-Valkommen!

GARAGEPORT
EXPERTEN




STYRELSE

Sommarens renoveringar behover handlas upp redan tidigt pa aret.
g PP gty

Brinner det 1 knutarna®?

Budgeten borde redan vara klar, det ar hog tid att fardigstalla forvaltningsberét-
telsen, myndighetsbesiktningar och arsstammor behdver planeras. Slutet av
aret ar en brad tid for brf-styrelser. Har nagra saker att tanka pa infor 2022.

TEXT: DAGMAR FORNE  FOTO: METTE CARLBOM

anske drar ihop sig till OVK,
obligatorisk ventilationskontroll
under nasta ar? Byggnader

med sjalvdrag och mekanisk franlufts-
ventilation besiktigas vart sjétte ar,
medan vart tredje ar géller for fastigheter
som har flaktstyrt till- och franluftssystem
med varmedtervinning, sa kallade
FTX-system.

— I'or dem som gjorde OVK 2016 ar

det dags igen, sager Lars Svingdal

som arbetar med teknisk support pa
Storholmen Forvaltning

Han paminner ocksa om att energi-
deklarationer behéver goras vart tionde ar.
Om senaste energideklarationen lamnades
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2012 ska det goras igen.

Infor arsskiftet ar det ocksa dags att planera
for bokslut och for varens stiamma.

— Styrelsens forvaltningsberattelse ska
skrivas tidigt pa aret och bokslut ska
goras 1 god tid fore stimman, sager
Veronica Karlén pa Boratt Forum
Styrelsesupport.

Hon framhaller ocksa att man bor
paminna medlemmarna om att motioner
all arsstimman ska vara inne senast den
sista februari.

Budgetarbetet borde vara fardigt redan
under november och med utgangspunkt
fran underhallsplan och budget ar det
ratt tid att handla upp underhallsarbete

och reparationer som ska goras under
sommaren.

— Atgirder pa fasader, fonster och tak,
markarbeten och arbeten pa virme och
ventilationssystem som ska goras pa
sommaren bor vara upphandlade och
klara redan tidigt pa vintern, menar Lars
Svingdal.

Infor arsskiftet bor man ocksa inventera
behoven och se 6ver vilka avtal som finns
pa markskatsel, fastighetsskotsel,
snorojning och andra tjdnster.

— Det kan vara dags att omforhandla
eller byta aktor, sdger han. m



Kriminella 1
lokalerna kan sla hart
mot styrelsen

STYRELSE

Lotterispel, haleri, prostitution eller knarklangning. Mycket kan paga i en lokal
under en legal tdckmantel. Skulle det paga kriminell verksamhet har en
forening ansvar att agera. Annars kan styrelsen anses medskyldig och bli
skadestandsskyldig. Samtidigt ar det i dagslaget svart att séga upp hyresavtal.

TEXT: METTE CARLBOM FOTO: CECILIA ERANDER

ntresseorganisationen Fastighetsa-
Igarna lyfte fragan 1 samband med ett

forslag fran Socialdemokraterna om
att det ska bli lattare att vraka kriminella
hyresgaster.

Fastighetsdgarna vill att det ska bli
lattare, aven nar det kommer till kom-
mersiella lokaler.

— Precis som andra fastighetsdga-
re riskerar en bostadsrattsférenings
foretradare att domas for samrore med
terroristorganisation eller koppleri om
uthyrning sker till fel hyresgést, uppger
Johan Kleeveland, forbundsjurist pa
Fastighetsagarna.

En lokalhyresgast har en indirekt
besittningsratt om kontraktet ar langre
an nio manader och den inte férhandlats
bort 1 ett tidigare skede.

Lagen ér tydlig pa det sittet att om lo-
kalen ar utgangspunkt for den kriminella
verksamheten ar det grund for vrakning
Kan man konstatera att det pagar
olaglig verksamhet gar det att saga upp
kontraktet.

— Problemet ar att man ofta inte kan
det. Féreningen kanske har en misstanke,
men det dr svart att visa att det verk-
ligen &r pa det viset, sager Christina
Fregne fastighetsjurist pa Jurideko.

Hon har sjéilv hanterat ett drende
dar personer blev skjutna utanfor en

Lokalen pa bilden har inget med artikeln att gora.

lokal som hyrdes ut av en bostadsratts-
forening.

— Det var ingen lokal som hade stor-
ningar, men man hade sina misstankar

att det pagick nagot som inte var helt ok.

Sedan skedde det en skjutning utanfor,
sager hon.

1 detta fall blev det ctt problem for sty-
relsen att de som hyrde lokalen havdade
att de inte kunde veta att det skulle ske.

— Det var valdigt mycket oro bland
boende och svart for styrelsen att hantera
detta, men dar lyckades de bli av med
hyresgasten som gick med pa att flytta,
sager hon.

Men hade de motsatt sig uppsagningen
ar det inte sakert att uppsdagningen hallit
1 ratten.

— Man far vara kriminell och hyra lo-
kaler, men man far inte bedriva kriminell
verksambhet 1 lokalen. |
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Kanner
man sig det
minsta lilla
tveksam

sa strunta
1 att hyra
ut till en
hyresgast
som inte
kanns
palitlig.

i
.

Christina Fregne, jurist pa Jurideko.

A andra sidan kan styrelsen kan bli
skadestandsskyldig om det ar sa att med-
lemmar 1 féreningen kédnner sig otrygga.

— Det som skulle kunna handa ar att
styrelsen inte agerar och de boende kan
pavisa att de lidit ekonomisk skada.

Om en styrelse vet om att det pagar
kriminell aktivitet 1 lokalen och inte
agerar kan styrelsen i teorin bli atalad for
medhjélp da det ar hoga krav pa att man
agerar om man ar medveten om att brott
begas.

28 | BORATT NR 6/2021

Vad ska man géra om man upp-
técker att en existerande hyresgiist
har skumma afférer for sig?

— Det ar jatteviktigt att man tar kon-
takt med polisen, gang pa gang om det
inte hander nagot direkt, sager hon.

En forening maste agera juridiskt som
hyresvard och saga upp avtal for att se-
dan kontakta polisen. Polisen har andra
medel att ta sig in 1 en lokal, nagot som
foreningen sjalva inte far.

Foto: Jurideko

Om du fick ge ett rad till en styrelse
for att undvika att hamna i en sddan
situation?

— Kéanner man sig det minsta lilla
tveksam sd strunta 1 att hyra ut till en
hyresgast som inte kanns palitlig. Det ar
valdigt viktigt att man koncentrerar sig
pa vilken verksamhet som ska bedrivas 1
lokalen och att man skriver i hyreskon-
traktet vilken verksamhet det galler. Da
har man en grund for uppsagning om
det skulle visa sig paga nagon annan
verksamhet 1 lokalen. m



Tank vilken
betydelse
en dorr kan ha.

Kanske brinner du for aff laga mat. Kanske ar du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.

Vitillverkade var allra forsta dorr for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi tillverkat haft ett viktigt syfte. Aft stoppa fjuvar
och ovasen, eldsvddor och giftig rok, kalldrag och matos. Att gora sa
att du kan bo tryggt, sakert och trivsamt.

Vart foretag har ocksa ett tydligt syfte. Att hjalpa dig med det du
behover for att fa ratt dorr till din Idgenhet. Och att gora det sa enkelt
som mojligt for dig att byta fill den.

Las mer pa

Doors with purpose




STYRELSE

Ar fler bostadsratter ratt
vag 1 utsatta omraden?

Stadsdelen Gardsten i Goteborg fanns lange med pa polisens lista Gver sarskilt utsatta
omraden. Nar man péa senare ar byggt nytt har det till stor del satsats pa bostadsratter.
Syftet ar att hoja omradets status och dka tryggheten, men nar Boratt gjorde

ett stickprov i stadsdelen stétte vi omedelbart pa en markligt anonym brf.

TEXT : CIA ERANDER

2019 flyttades Gardsten, som forsta Boritt valde slumpmassigt ut en (L), sjalv uppvuxen 1 Gardsten, ar en
omrade 1 Sverige, bort fran polisens lista ~ bostadsrattsforening 1 Gardsten, 1 jakt varm foresprakare for att fler ska aga
over sarskilt utsatta omraden och 1 okto-  pa det goda exemplet. Det gick inte att sina bostader 1 utsatta omraden. Men
ber i ar togs Gardsten ner ytterligare ett komma fram pa de fa telefonnummer han manar ocksa till forsiktighet:
steg fran riskomrade till utsatt omrade. som var utsatta till styrelsen, men till slut — De som sdljer bostadsratterna beho-
Den kommunala bostadskoncernen kommer Boritts journalist fram pa ett ver ta stort ansvar for forvaltningen, sa-
AB Framtiden, dar Gardstensbostader foretagsnummer. Nar journalisten ringde  ger han 1 en debatt 1 Boratt TV 1 oktober.
ingar, fick 2019 1 uppdrag av kommunens  upp och presenterade sig och ville stalla Han anser ocksa att det behovs battre
politiker att arbeta med ombildning fragor angaende bostadsrattsforeningen,  kontroll 6ver folkbokféringen och att
av hyresratter 1 utanforskapsomraden 1 svarade en person snabbt att styrelse- Bostadsrittslagen behéver reformeras
Goteborg. Malet med strategin ar att G6-  medlemmen ar bortrest pa obestamd tid ~ och skérpas.
teborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta och att hen hor av sig. Klick! Béade Christina Heikel pa fastighetsa-
omraden kvar pa polisens lista ar 2025. garna och Robert Hannah anser att bo-
AB Tramtidens forslag om att sprida Nar vi tittar nérmare pa foreningen stadsratten ar en viktig boendeform som
Gardstensmodellen som bygger pa visar det sig att ordforande 1 styrelsen ar kan vara en vardefull tillgang i ett utsatt
samverkan med hyresgaster till andra skriven pa en annan adress, och att hen omrade — men att sdljare och byggare
omraden i staden, slopades av alliansen ar val kiand av polisen. behover vara ytterst noggranna nar de
till fordel for fokus pa ombildningar. Riksdagsledamoten Robert Hannah overlater fastigheterna till en férening. m

Enligt Anki Caspersson pa Gardstens-
bostader, ar det inte fragan om antingen
eller. Det trygghetsskapande arbete som
startade redan 1997 och som brukar
benamnas Gardstensmodellen, fortsatter
och ger sakta men sakert resultat.

Samtidigt har satsningen pa ombild-
ning av hyresratter 1 utanforskapsomra-
den fatt stark kritik eftersom risk finns att
kriminella tar 6ver foreningarna.

— Det ar byggandet av en blandstad
som ar betydelsefullt for en langsiktigt
positiv utveckling. Vid ombildning 1 sar-
skilt utsatta omraden finns det en konkret
risk att de som dr problemet sjilva koper
sin hyresratt, sager Christina Heikel,

FOTO: Egnahemsbolaget

naringspolitiskt ansvarig pa . :
Fastighetsdgarna. Gérdsten i Géteborg,
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STYRELSE

[.anna Park - en
annorlunda BRF

Brf Lanna park lyder under samma lagar och férordningar som vilken
bostadsrattsforening som helst. Har finns en styrelse, det halls arsstamma
och det &r en medlem - en rost - som galler. Men det finns en avgérande
skillnad jamfort med en vanlig bostadsrattstorening. Medlemmarna

bor inte i fastigheterna, i stéllet driver de foretag i sina respektive lokaler

eller ’bostadsratter”.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

— F6rsta paragrafen 1 bostadsrétts-
lagen slar fast att styrelsen ska framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Den far en helt annan betydelse med

40 olika affarsdrivande verksamheter
som medlemmar, sager Benny Tjelvling,
som bade ar medlem 1 féreningen

och arbetar som forvaltare. Den har
foreningen maste vara extremt valskott,
inga andrahandskontrakt till tvivelaktiga
verksambheter eller liknande. Har géller
ordning och reda.

Och vilskétt verkar den verkligen vara,
har samsas bilmekaniker och platslagare
med solpanelsmontorer, platkonstnarer
och tradgardsanldggare. Benny Tjelvling
driver ett snabbvaxande livsmedelsbolag;

Det ar onekligen en tillgang att ha sa
mycket yrkeskunnande 1 féreningen. Héar
finns resurser som skulle géra de allra
flesta vanliga brfer grona av avund.

— A andra sidan 4r alla medlemmar
extremt upptagna med att driva sina
foretag och har vildigt lite tid 6ver for
foreningsarbete. Sa vi har varit tvungna
att bli véldigt effektiva. Alla vara drenden
behandlas och diskuteras i foreningens
gemensamma Facebook-grupp, styrel-
semotena handlar mest om att riva av
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Brf Lanna Park , belaget strax utanfor Stockholm.

ett antal beslut som 1 princip redan ér
tagna. Det gar pa mindre 4n en timme 1
manaden, berattar Benny Tjelvling.

Brf Lanna Park dras forstas med samma
utmaningar som andra foreningar.
Manga nya medlemmar tror till en
boérjan att de kopt en lokal och inte ar
medlemmar 1 en ekonomisk férening,

men han menar att det gar att styra upp.

Virre ar det med andrahandsuthyr-
ningen, det ar ungefar 95 procent av
hans huvudvark.

Men medlemmarna trivs och forening-
en fungerar bra.

— Alla jag pratar med ger mig en
“high five”. De seriésa medlemmar ar
jatten6jda med att det ar ordning och
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Ett 40-tal egenforetagare ar medlemmar.

reda. De som gnaller ar de som inte

accepterar att de inte far géra vad de vill,

sager han.

Han menar ocksa att den gemensam-
ma dgandeformen gor att det blir svarare
for oseriosa aktorer. Skulle lokalerna bara
vara vanliga hyreslokaler skulle saker och
ting antagligen se ganska annorlunda ut.

STYRELSE

Benny Tjelvling menar att stamningen ar god i brf Lanna Park. Har ar det ordning och reda som
galler! I bottenvaning finns det plats for lager och produktion. Pa andra vaningen ar det
kontorsutrymmen.

Intresset for brf:er for foretagare har Dessutom ar kostnaden 6verkomlig om
enligt Benny Tjelvling fullkomligt explo- ~ man kan finansiera insatsen pa cirka tva
derat under de sista tva aren. miljoner och bekosta inredningen. Varje
Han tror att lokalen och dgande- lokal hyrs ut oinredd, tva plan pa vardera
formen passar perfekt for de sma- 100 kvadratmeter och manadsavgiften ar
foretagare som vill ta klivet ut ur pa dryga 5 000 kronor.
garaget, hemmet eller kéllaren, men Brf Lanna Park har forfragningar om
som dnnu inte ar mogna for en egen lediga lokaler néstan varje vecka. Brfier
stor lokal. for foretagare lar snabbt bli fler. ®
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STYRELSE

Samverkan gjorde

Gemensamma anstrangningar med samverkansprogrammet
BID har lyft det utsatta omradet Seved i Malmé. De boende i

Brf Sevedsgarden har den senaste tiden fatt se omradet
rustas upp, skrap plockas och buskorningar minskas.

TEXT & FOTO: METTE CARLBOM

esna Stancic har fonster med
utsikt ver Sevedsplan, navet 1
det omrade som under flera ar

omskrivits for sin kriminalitet. Pa torget
finns en lekplats, en liten basketplan och
nagra bankar bland planteringarna.

— Det har hént att jag har statt har och
tittat genom fonstret, klockan elva eller
tva pa natten och det ar helt lugnt, sager
Vesna Stancic.

Seved bestar mestadels av hus byggda
pa 30-talet. Brf Sevedsgarden har varit
en forening sedan huset byggdes 1938
och ér en av fa bostadsrattsféreningar 1
omradet. Polisen har klassat det som ett
sarskilt utsatt omrade och ett tag ville
inte Postnord dela ut paket runt Seved.
Men de senaste aren har nagonting hant.
Béade Vesna Stancic och Pia Lamberth
har bott hér i cirka 20 ar. De trivs, 1 syn-
nerhet sedan tva gator stangdes av och
forhindrade buskorningen runt torget.

Bada sitter i féreningens styrelse, Pia
Lamberth ar ordférande sedan nagra
ar tillbaka. Efter att aven ha rensat upp
bland banklan och héjt avgiften, som
legat pd samma niva 1 flera ar, ar bade
huset och ekonomin 1 bra form.

— Vi behévde inte ta nagra lan och var
sa stolta 6ver det, sager Pia Lamberth om
de senaste stora atgarderna.

Garden skéts genom egenforvalting,
bland grasmattor, odlingar och tva
tradack finns aven en rejal grill med skor-
sten som Vesnas man har byggt. Garden
blev som extra uterum under pandemin
och anviinds flitigt. Aven om de trivs i sitt
hus, fanns det en tid da lagenhetspriserna
inte hangde med resten av Malmé. En
bit bort pa Nobelvigen har BID Malmé
sitt kontor.
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Hjalmar Falck, verksamhetschef pa BID Malmo

— Vi blev kontaktade av fortvivlade
agare som inte kunde silja sina ldgen-
heter. Det var fina lagenheter i valskotta
fastigheter, men folk googlade pa omra-
det och tackade nej, sdger Hjalmar Falck,
verksamhetschef for BID Sofielund och
BID Méllevangen.

Syftet ar att med gemensamma an-
strangningar av fastighetsagare och loka-
la verksamheter skapa tryggare omraden.

— Nar vi drog igang 2014 var vi noga
med att vi maste na alla boende 1 omréadet.
Da ar det viktigt att vi far in bostadsratts-
foreningarna ocksa, sager Hjalmar Falck.

De privata fastighetsdgarna star for
de storsta kostnaderna, just for att ocksa
fa in bostadsrittsforeningar i BID. Brf
Sevedsgarden dr en av dem.

—Om man hjilps at och vinder en ne-
gativ trend kan man ocksa 6ka vardet pa
fastigheterna. Det ar viktigt for att alla ska
kunna kinna stolthet 6ver sitt omrade.

FAKTA BID

BID stér vanligtvis for Business Improvement
District. Det har sitt ursprung i samver-
kansorganisationer i Kanada pa 1960-talet.
BID syftar till att skapa en organiserad sam-
verkan mellan olika aktorer i ett omrade.

Bokstaverna i BID Malmo star dock for boen-
de, integration och dialog. Processen bygger
pa samverkan mellan boende, foreningslivet,
myndigheter och forskning. | andra lander
finns ofta en BID-lagstiftning. | Sverige byg-
ger det dock pa frivillig medverkan.

Kalla: BID Malmé, BID i Sverige

Sedan starten har BID fokuscrat pa att
stada upp 1 omradet, bade fysiskt genom
att plocka skrap och ta bort klotter. Men
aven genom att rensa bort de vardar som
lat hus forfalla.

— Vi hade flera slumvérdar har och vi
drev nagra fall till Hyresnamnden dar vi
vann ett. Pressen blev stor for de andra
sa manga av dem lamnade omradet,
sager Hjalmar Falck.

BID jobbar daven med trygghetscerti-
fieringar och med att gynna det lokala
foreningslivet.

Den senaste trygghetsmétningen som
publicerades under hosten visade pa
en positiv trend for sodra Sofielund dar
Seved ingar, och det gemensamma enga-
gemanget pekas ut som en av orsakerna.

— Runt 2017 — 2018 svangde trenden
helt och lagenheter kunde séljas igen.
Priserna stiger nu 1 samma niva som 1
resten av Malmo, sager Hjalmar Falck.



tricket for Seve

STYRELSE

Pia Lamberth, styrelsordférande, och Vesna Suvic, styrelseledamot, i BRF Sevedsgarden. De trivs 1 omradet. Buskérningarna runt torget har slutat sedan

gatorna stangdes av pa sina stallen.

I en kallarlokal 1 foreningen héller R
en biljardf6rening till. Medlemmarna
brukar hinga pa laset och dr en

del av gemenskapen, berittar Pia
Lamberth.

Har det blivit bittre hér?

— Ja det tycker jag. Det gar lang-
samt, men det gar framat. BID har
initierat mycket och det ar béttre
standard nu. Om du minns det huset
som syns dér, balkongerna var allde-

les rostiga, sdger Pia och pekar mot
en byggnad snett 6ver torget.

Just det huset tillhorde en av de
sa kallade slumvardarna, innan det
togs 6ver av stadens kommunala
bostadsbolag;

— Jag gillar att bo har for att det ar
folkliv. Torget anvinds verkligen och
pa sommaren umgas folk dar. Det ar
liv och det ar jatteharligt, sdger Pia
Lamberth. B Sevedsplan beliget i Soficlund i Malms.

' 4
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TEKNIK

Framtidens elmarknad
r trenderna?

- vilka a

| dag dverskoljs vi av larmrapporter om skenande elpriser, elbrist och
braskande rubriker om internationella elkriser. Ovanpa det har vi
klimatkrisen. Osakerheten kring tillgédng och pris pa el verkar storre
an nagonsin. Hur ska vi navigera i detta nya energilandskap?

TEXT : TORBJORN JOHANSSON FOTO: UNSPLASH

Fler férnyelsebara energikillor innebar storre svangningar i elproduktionen.

ax Ahman ar docent vid
Lunds universitet och arbetar
bland annat med att analysera

de langsiktiga forandringar som klimat-
politiken framkallar inom energi-, indu-
stri- och transportsektorerna. Han menar
att panikstimningen ar éverdriven och
att dagens extremt hoga elpriser framst
beror pa en snabbt 6kande efterfragan
pa el fran en industri som gar for hog-
tryck. Samtidigt har Ryssland skurit ner
pa sina gasleveranser till EU och dyra
utslappsratter pressar ocksd upp priserna.
Han tror dock att priserna haller pa att
dampas och att vi till och med kan fa se
lagre elpriser framover. I alla fall fran
och till.

— Svédngningarna pa elpriserna, det vill
saga tillgangen pa el, kommer att bli allt
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storre. Mycket pa grund av fornybara
energikallor som vindkraft, siger Max
Ahman.

Men sett dver ldngre tid kommer
elpriserna i genomsnitt 6ver ett ar att
vara ganska konstanta. De fasta nétkost-
naderna kommer dock att 6ka, det blir
en gradvis forflyttning fran rorliga till
fasta kostnader. En mer ojamn tillforsel
av el innebar ocksd andra utmaningar,
berittar Max Ahman.

Det handlar inte bara om att spara
effektuttag utan att ocksa att hushalla
battre med effekten. Exempelvis att alla
inte laddar sin elbil samtidigt.

— Just nu ser vi hur en marknad for

effekthushallning haller pa att vixa fram,

sager han. Det handlar om hur vi kan

lagra energi och
jamna ut efterfra-
gan sa att vi und-
viker extrema
toppbelastningar
i nitet. Redan
idag far man 1
Tyskland bidrag
for att installera

batterier for
Max Ahman, docent vid

Lunds universitet.

energilagring. Det
kan ocksa handla
om smart teknik
som Al Toppar i efterfragan kan kapas
genom att industrier anpassar sig eller att
varmepumpar eller ventilationsanlaggning-
ar stangs av under en timme.

I framtiden kanske vara kylskap stings
av nagra minuter da och da. m

FOTO: Privat



— Tekniken ar fortfarande valdigt

komplicerad men det bedrivs forsoks-
projekt bland annat i Malmé och
Uppsala. Sedan maste det ju skapas
en marknad for detta, sager Max
Ahman,

Han ser till exempel pi sikt mgjligheter
till att storre bostadsréttsforeningar gar
samman och investerar 1 batterier for

att lagra el och dérigenom jamna ut
effektuttaget, men han framhaller att
foreningarna da maste fa betalt for detta.
Utmaningarna ar manga, men det svens-
ka elsystemet tillhor de mest leverans-
sakra som finns. Det maste bara till

en 6kad medvetenhet saval om hur vi
konsumerar och sparar el som hur vi
hushallar med den.

TEKNIK

Sa ska styrelsen tianka vid

grona energi

investeringar

Tydliga, begripliga och uppdaterade stadgar gor
styrelsearbetet lattare och underlattar kommunikationen
med medlemmarna. Stadgarna bor fortydliga var gransen
gar mellan féreningens ansvar och medlemmens.

ergvarme, solceller, smarta
B termometrar eller varfor inte

varmluftsvaxlare? Hur en for-
ening ska tanka och vad som ar basta
valet nar det kommer till gréna energi-
alternativ ar inte helt enkelt. Boratt har
fragat experterna om rad.

Den som tror att det finns ett enkelt
svar pa fragan kommer dock att bli be-
sviken. Enligt Bjorn Laumert, professor
1 energiteknik vid KTH, finns det inga
supergenerella svar.

Vilken I6sning som passar bist beror
inte bara pa var i landet du bor; utan
skiljer sig aven at fran hus till hus.

— Men det ar nastan alltid l6nsamt
att installera solceller pa taket. Det ar
en sadan sak som man med skattere-
duktioner oftast kan tjana in pa tio ars
sikt, sager Bjorn Laumert.

Endast solceller tacker néstan aldrig
hela elbehovet. Energikonsulten Willy
Ociansson menar ocksa att solceller
inte alltid ar den basta 16sningen.

— Det ar inte sakert att man har ett
tak som lampar sig for installation av
solceller, sager han.

Om taket har sedum pa ytan, takytan
ar upphackad eller vetter mot norr ar
det inte sakert att solceller bor priorite-
ras. Men om det fungerar ar det dven
viktigt att det blir rétt teknikval och
korrekt installerat.

— F6rst ska det beraknas hur stor
anlaggningen bor vara, hur mycket
den ska generera och exakt hur den ska
installeras. Efter det begars offerter in
av foretag med goda referenser.

Blir det fel kan det 1 stéllet bli en dyr
och ineffektiv affar. Vilka andra meto-

Det ar inte
sakert att man
har ett tak som
lampar sig for
solceller.

der som lampar
sig for en sarskild
fastighet varierar
ocksa.

— Har man tll
exempel redan
en vind med
50 centimeter

FOTO: Privat

isolering ska man
inte ligga pa mer Bjorn Laumert, professor i
isolering, siger Energiteknik vid LTH.
Willy Ociansson.

Drar det daremot kallt genom otathe-
ter 1 klimatskalet pa vinden sa kan det
vara vart att tata den och pa sa sitt spara

varme.

Att ga in och isolera i vaggar ar, enligt
Bjorn Laumert, annars svart i redan
existerande hus.

— Man kan fundera pa om det dr vart
att investera 1 bergvirme, men det dr inte
helt enkelt. Om det ar bra eller inte beror
valdigt mycket pa omstandigheterna.

Om en forening funderar pa berg-
varme sa ska de forst ta in offerter och
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jamfora med
fjarrvarmeav-
talet. Offerten
grundas pa
ett antagande
av elpris med
utgangspunkt 1
vad priset bru-
kar ligga pa.

I Sverige har
det historiskt sett
varit relativt lagt,

Willy Ociansson
Energikonsult.

problemet ar om elpriserna stiger for da
kommer dven kostnaden for virmepum-
par att oka.

— En sak som oftast brukar vara lon-
samt ar en franluftsvarmepump, sager
Bjorn Laumert.

Den cirkulerar luft 1 huset och 6verfor
varme fran en kall till en varm plats.
Driftskostnaden ar lag och nar huset ar
uppvarmt sa kan man pa sa satt vairme-
vaxla luften.

Smarta termostater har aven kommit
in pa den svenska marknaden. De reg-
lerar inomhustemperaturen for optimal

FOTO: Privat

effekt. Kan de vara ett bra alternativ?

— Bara om de kan forbattra styrningen
av varmeanvindningen. Ibland kan det
ge nagot, men inte alltid, sager Bjorn
Laumert.

Nar marknaden éversvimmas av 16s-
ningar och foretag som vill sdlja dem kan
det vara svart for en bostadsrattsforening
att avgora vad de ska satsa pa.

— Det ar ren djungel faktiskt och
det ar latt att hoppa 1 galen tunna. Det
finns mangder av olika tekniska prylar
att kopa. Man maste forst utga fran
vilket behov man har och sedan sondera
terrangen.

For att veta vad som passar en forening
ska man undvika sdljare knutna till en
spectfik produkt. Folj istallet experternas
rad att forst och framst anlita en obero-
ende och serios aktor som kan inventera
vad som passar fastigheten, och vad som
inte gor det. W

Steg for steg nar
foreningen installerar
ny gron teknik:

- Tain en oberoende och seriés
konsult som gar igenom fastig-
hetens olika behov.

- Ta in offerter, var noga med att
foretaget har koll pa lokala
férutsattningar.

—Skriv ett detaljerat standardavtal.
- Ta dit en besiktningsman som
gar igenom arbetet efterat.

- Betala inte i férskott utan forst
nar arbetet ar utfort.

Med over 15 ar i branschen

har vi gedigen erfarenhet av
totalservice inom mark &
anlaggning samt utemiljo.

Med kunder 1 privata och
kommunala sektorn samt flertalet
bostadsrittsforeningar.

- Mark & Anldggning

- Dranering

- VA-arbeten

- Finplanering

- Stenldggning & murar

- Anldggning av lekparker och
parker.

- Bergssprackning &
sprangning

- Snoréjning, halkbekdmpning
& sandupptagning

- Skots av park & miljd

Vasterorits

Domnarvsgatan 7
16353 Spéinga
08-522-921 40
Info@vbmf.se
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Solceller kan vara mer
mindre klimatsmarta

En ny rapport har tagits fram for att reda hur hallbara
solcellspaneler egentligen &r. Det visar sig att klimatpaver-
kan skiljer sig mellan de olika typerna. Men det ar inte bara

sjalva tekniken som avgor.

TEXT : TORBJORN JOHANSSON

“Jamforelse av klimatpaverkan fran
tillverkning av olika solcellsmoduler”
heter en ny rapport som tagits fram av
RISE Research Institute of Sweden
inom ramen for projektet Klimateffektiv
solenergi. I referensgruppen ingick bland
flera andra Energimyndigheten,
Naturvardsverket, Svensk Solenergi och
Svenska Naturskyddsféreningen.
Rapporten siktar i forsta hand in sig pa
de faktiska klimatavtryck som
tillverkningen av solcellsmoduler orsakar,
men tittar ocksa pa mangden
koldioxidutslapp 1 férhallande till
méngden producerad el — ett slags
“miljoeftektivitetsmatt”.

— Vad galler klimatavtryck handlar det
mindre om teknologi och mer om vilket
land solcellsmodulen produceras 1,
menar Christopher Frisk,
forskningshandldggare for hallbar el vid
Energimyndigheten. Det avgérande ar
den elmix som anvands for
produktionen, i synnerhet for
kiselbaserade tekniker dér
energiatgangen 4r stor.

Rapporten visar att skillnaderna ar
valdigt stora mellan olika ldnder.
Klimatavtrycket ar narmare tiodubbelt
sa stort 1 Kina som 1 Europa. Samtidigt
ar Kina helt dominerande pa den
globala marknaden f6r
solcellsanlaggningar. Europa star for
nagra fa procent och den svenska tillverk-
ningen ar marginell. Men det finns
alternativ.

Idag domineras marknaden helt av
kiselbaserade solceller, de star for

96 procent av marknaden medan
uppstickaren tunnfilmssolceller star for de
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Christopher Frisk, forskningshandlaggare for
hallbar el vid Energimyndigheten.
Foto: Privat

resterande procenten. Som namnet sager
ar de mycket tunnare an kiselsolceller,
faktiskt flera hundra ganger tunnare. Den
mindre atgangen av material gor att dessa
ger ett betydligt lagre klimatavtryck.
Dessutom ar de formbara och kan
integreras in en takbeldggning till
exempel. Men hur star de sig da det galler
verkningsgrad och livslangd 1 jamforelse
med kiselbaserade produkter?

—Tunnfilm ar ju bara ett samlingsnamn
for helt olika typer av teknologier; de mest
beprévade ar Kadmiumtellurid (CdTe)
och CIGS. De har en livsldngd som
narmar sig kisel, cirka 25 till 30 ar, sager
Christopher Frisk. Under riktigt bra
forhéallanden sa skulle solcellspaneler
kanske kunna halla uppemot 50 till 60 ar
aven om verkningsgraden forstas avtar
med tiden. Teknologin utvecklas snabbt

Var solcellerna kommer ifrén, &r oftast viktigare an vilken
teknik de ar gjorda med.

och vi har egentligen inget facit dn.
Verkningsgraden ar dock nagot hogre for
kiselbaserade solcellspaneler sa rent
generellt ar kisel nagot mer effektivt 1
nulaget, men lamnar betydligt storre
klimatavtryck.

Utvecklingen gar fort och mangden olika
tekniska 16sningar gor att det ar svart att
overblicka marknaden. Christopher Frisk
menar dock att man ur klimatsynpunkt
kan sla fast en sak:

— Vill man som bostadsrittsforening
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En brf som ar

sjalvforsorjande

pa el

Kan en bostadsrattsforening bli sjalvforsorjande pé el? Det
undersokte Daniel Mansson, docent i elelektronik vid KTH,
med hjalp av en forening i Hudiksvall i ett nyss avslutat

forskningsprojekt.

TEXT : METTE CARLBOM
o0

kade majligheter att lagra
energi och en vaxande
marknad for sol- och vind lag

bakom forskningsprojektet ”Optimering
av sjalvforsorjande mikronat med
energihub” som avslutades tidigare 1 ar.
Utgangspunkten var en ombyggnation
och tillbyggnad av en mindre
bostadsrattsforening 1 Hudiksvall.

Dér undersdkte Daniel Mansson hur
el- och varmesystemen kan
dimensioneras och optimeras pa bésta
satt for att kunna skapa en egen
sjalviorsorjande elhub. Tanken var att
foéreningen skulle ha solceller,
bergvarme, virmeatervinningssystem,
ett varmelager, stationdra batterier samt
elbilar som aven de fungerar som
batterier.

S3 kan en forening bli
sjélvforsorjande pa el?

—Ja under de flesta av arets dagar skulle
det kunna ga, men nar det blir jattekallt
eller morkt ar det svarare, sager Daniel
Mansson.

Nar soltimmarna var fa var det svart att
fa elen att racka till.

— Varmebehovet fordubblades nar det
var som kallast. Sa har man ett storre
varmebehov blir det svarare. Jag har
svart att tro att det funkar langre norr
upp 1landet utan tror att gransen gar
dar nagonstans, sager han.
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Daniel Ménsson, KTH.

Men aven for foreningar séder om
Hudiksvall finns det en hake. For trots
att projektet visar att det gar att
genomfora med kommersiella system
sa ar 1 nulaget produktionskostnaderna
for hoga.

— Som det ar idag dr det inte

riktigt klart att det ar ekonomiskt
forsvarbart att ha batterilager. De
kostar for mycket i relation till deras
livslangd. Det ar svart att fa det att

ga runt.

Daniel Mansson papekar att dessa
berakningar endast gjorts pa en
forening, det ser annorlunda ut for till
exempel nyproduktion dar det blir
billigare att energieffektivisera.
Tanken ar att detta ska fungera som
en forstudie till ett storre projekt.

— En lardom ar att det finns klara
fordelar att ha tittat pa detta och att det
troligtvis ar genomforbart,

sager han. m

FOTO: Privat

Teknologin
ar just nu
anpassad for
Tjorn, men
det fina ar att
kodbasen gar
att klona sa
att nya lokala
varianter
uppstar.

Appar for

De senaste aren har det

poppat upp Mmanga appar

anpassade for BRF:er.
Har presenteras nagra
av dem som har fokus
pa hallbarhet och
engagemang.

TEXT: CECILIA ERANDER
FOTO: EGNAHEMS FABRIKEN



hallbarhet och engagemang

ppen Kretsloppan skapades 2020

for att framja lokalt aterbruk pa

6arna Tjorn och Orust. Idén
t6ddes av Egnahemsfabriken, en
stodstruktur for socialt byggande, 1
samarbete med Orusts Kretsloppsakademi
och med stéd av Vinnova.
— Teknologin ar just nu anpassad for
Tjorn, men det fina ar att kodbasen gar
att klona sa att nya lokala varianter
uppstar, siger Asa Isacson,
programmerare och allt-i-allo pa
Egnahemsfabriken.

I Kretsloppan gar det att silja, byta eller
ge bort saker. Det gar ocksa att efterlysa
sadant man behéver, vare sig det ar en
aggklackare eller en dorr. En stor fordel ar
att man kan skapa projekt, sa nar ett
aterbruk hamtas syns det 1 appen 1 vilket
projekt det nu lever vidare 1. Lika viktigt
som det lokala aterbruket ar de sociala
motesplatserna. Manniskor aker verkligen
och hamtar saker och traffas 1 verkliga livet.
—Alla som &r intresserade av att ta
tillvara pa sin bygds kollektiva resurser ar
valkomna att samarbeta med oss, sager
Asa Isacson.

Nu ska buggar fixas och ett nytt interface
slappas infor version 2.0 av Kretsloppan.

Tmpl dr en annan app med hallbarhets-
fokus, men har samlas allt som beror
boende under samma tak. Har bokas
utrymmen som tvattstuga och gym, det
bjuds in till ssammankomster och saker
kan kopas och sdljas 1 grannskapet. Det
gar dven att bestalla varor och tjanster
som mat eller hundpassning.

Vill du kunna éverblicka vilka
transportalternativ som finns tillgangliga
ar EC2B-appen ett altrenativ, vare sig du
vill ta bussen, boka en ladcykel eller hitta
narmaste lediga bilpoolsbil.

Local Minds ar en app som ska hjalpa
vid bristande engagemang, nagot som ar
ett problem for de allra flesta foreningar.
Detta markte Patrik von Berlepsch nar
han gick med 1 sin styrelse.

— Jag borjade luska 1 problemet med lagt
engagemang och insag att det ar valdigt
utbrett, sager han.

Patrik von Berlepsch kommer senast
fran appen Karma, diar man kan kopa

overbliven mat, och den modellen han
tar tagit med sig till Local Minds.

— Karma har lyckats skapa en win-win
modell och det ar det vi férsoker skapa
nu ocksa. Bade foreningen, medlemmen
och jorden vinner pa att vi utnyttjar vara
lokala resurser battre.

Local Minds fungerar som ett belonings-
system som laser upp bel6ningar 1 form
av till exempel presentkort eller
valgorenhetsdonationer.

Féreningarna finansierar beloningarna
och bestammer sjalva vilket maxbelopp
de vill lagga ut varje manad.

Appen premierar aktivitet. Ar du tll
exempel med pa en staddag eller gar
ut med grannens hund far du ett visst
antal poang som sedan kan anviandas

1 appen Patrik von

Berlepsch kallar appen for ett
engagemangverktyg.

— Jag upplever att det redan finns ett
grundengagemang, men att man
behover lasa upp och mojliggora det. ®
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(D)

HOUSEGUARD PEBBLE MINI

Den nya brandvarnaren pebble

Mini fran Houseguard bryter mot

det traditionella utseendet med en
nordisk design inspirerad av naturen.
Brandvarnaren ar 48 mm bred och kan
monteras upp med antingen skruv eller
monteringstejp.

-

GRUNDFOS MAGNA3
En hogteknologisk, energisnal

cirkulationspump for fastighetens
varme- och kylsystem som klarar en
tryckhojd pa 18 meter. Pumpen ar
anpassad for storre byggnader och
kan anvandas till bade kommersiella
byggnader och bostadshus. Den
smarta pumpen anpassar installning-
arna i realtid for att alltid hélla den
mest effektiva nivan - och kraftigt
minska energiférbrukningen. Pum-
pens varden kan Gvervakas bade
pa pumpens skarm och digitalt via
Grundfos GO fjarravlasning.
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ORBITAL SYSTEM CIRKULAR DUSCH

Duschsystem som atervinner 90 procent av
vattnet, och sparar 80 procent av energidtgang-
en, varldens forsta cirkuldra duschsystem, som
foretaget sjalva sager.

Duschen kan installeras i befintligt badrum utan
att péverka tatskikt eller dra om ror. Foretaget har
anvant sig av befintlig renings- och sensorteknik
for att skapa duschsystemet.

95.8

litres saved

| den digitala kontrollpanelen kan du se
hur mycket vatten du har sparat.

@)

SALTO SYSTEMS NEOXX HANGLAS

Hanglas for utrymmen som kraver extra sakerhet. Laset har
ett specialhdjle som ger skydd mot slag, stotar tuff miljo och
hantering. Léset har aven extra skydd for att std emot héarda
utemiljoer.

Den smarta l&smekanismen ger en saker, bekvam I&sning och
Oppning — och sékerstaller att laset alltid ldses nar du stanger

bygeln. Anvandare kan éppna hanglaset med kort, tagg eller

med en iOS- eller Android-smartphone.

Stambyte pa 10-12 dagar

Star du infor
ett stambyte?

En komplett renoveringslosning
med eller utan stambyte.
Tryggt, effektivt och de boende
kan bo kvar.

Kontakta Anton Bystrom sa berattar han mer:
+46 76 787 59 40
anton.bystrom@prebad.se

Pre2ad

By PartGroup
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Sarah Britz, chefredaktor for
gatutidningen Faktum, har
engagemanget for utsatta
méanniskor med sig fran
barndomen i och med
mammans arbete med
alkoholister. Hon anser att en

nationell strategi maste uppréat- {i
tas for att minska hemloshetsa ¥ = :
att ansvaret inte bara bars av AN
kommunerna. Men
gatutidningen Faktum menar
hon ar en affarsmodell som ger
utsatta en mojlighet till intakter
och att styra sin egen tillvaro.

TEXT: CECILIAERANDER
FOTO: DANIEL GAHNERTZ

Med engagemang
for utsatta med

sig 1 blodet
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et ar en nastintill religiés upple-

velse nér solen plotsligt spricker

fram 1 det géteborgska gradas-
ket vid Faktumredaktionen 1 Majorna.
Redaktionen ar ljus och luftig. Faktum-
forséljaren Marie sitter vid receptionen,
hon kommer garna hit for att umgas.

— Jag har salt Faktum lange 1 Haga.
Dar har jag stammisar och kdnner mig
trygg, sager hon.

En del forsaljare har sélt tidningen
120 ar och hallit sig hyfsat jamna med

missbruket. Andra gor det for den sociala
biten. Nar Sarah Britz borjade som chef-

redaktor for Faktum trodde hon att det
framst var en ckonomisk fraga att silja

SARAH BRITZ

Halkade in pa Goteborgs Posten 1995
och blev fast dér i 20 &r. Faktum &r att
hon sokte sitt forsta jobb nagonsin nar
tjansten som chef-redaktor pa Faktum
utlystes 2015.

Marklig merit: Blev 2013 listad p&
Flashback som en av Sveriges 100
farligaste kvinnor pa grund av sitt

engagemang for romer.

Faktum, men gemenskapen ar viktigast.

— Missbruk kan minska nir manniskor
kanner tillhorighet. De far inte komma
till socialtjansten, men pa Faktum doms
ingen, alla moéts 1 6gonhojd. Jag ar inte
radd for hégljudda patanda 1 kollektiv-
trafiken langre, det var jag innan. Alla
manniskor ar mer 4n sin livssituation,
mer an det beroende de befinner sig 1.
Det varsta som har hant hér ar nar en
kvinna kraktes pa mig, det rakade dessut-
om vara min forsta dag.

Att sélja Faktum &r ett satt att komma
pa fotter. Sarah Britz menar rentav att
Faktumforsaljarna ér riskkapitalister. De
investerar sina egna pengar nar de koper

tidningen och bestammer sjdlva 6ver sin
forsaljning

— Att salja Faktum &r ingen skyldighet
utan en mojlighet. En del forsdljare har
blivit rena och fatt ett boende. Och for
en ménniska som tidigare tiggt dr det
stort att ga fran att sitta ner 1 bonestall-
ning till att sta pa benen och silja en
tidning,

Hon anser att manniskor ar mer
kapabla att forandra sina liv dn de far
mojlighet till. Det gar inte bara att driva
ut manniskor ur det offentliga rummet.

Nar stader viaxer hamnar plotsligt
boenden for hemlésa och utsatta nara
omraden med nybyggnationer. Da blir

LIVET
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Den strukturella
hemlosheten kan
inte losas av den
som drabbas,
enskilda
kommuner eller
fastighetsagare.

konflikter om vem som har ratt att
befinna sig 1 det offentliga rummet.

— Det finns en linje genom mitt liv
som beror utanférskap och missbruk.
Min morbror dog av en 6verdos i Oslo,
bara 37 ar gammal. Jag har alltid varit
intresserad av vad som ligger bakom
brott och utsatthet.

Hennes mamma var under en tid
sjukskoterska pa alkoholpolikliniken, dit
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kom de alkoholister som gick pa antabus
om kvéllarna. Sarah Britz satt dar med
dem i vintan pa att mamman skulle
sluta sitt skift.

— Boden var en utpréglad villastad och
jag vaxte upp 1 villa som pappa byggt
sjalv. Det fanns knappt nagra bostadsrat-
ter och staden blev kind nar man f6rsok-
te spranga bort 6verskottet av hyresratter
utan att lyckas. Men som 1 alla stiader
fanns hyreshusomraden dar personer
med misshruksproblematik bodde. Det
ar viktigt med blandade boendeformer
for det motverkar utanforskap. Jag har
bott 1 bade kollektivhus och hyresritt.

Sedan 2008 bor hon 1 bostadsritt pa
Hisingen. Nar hon fotograferas 1 blasten
vid Alvsborgsbron, med sin franska bull-
dogg Lily 1 ett fast grepp, kan hon peka
ut sin bostad pa andra sidan dlven. Hon
och hennes man képte femrummaren
pa 124 kvadratmeter pd ritning 2006.
Nu nar de fyra barnen ar utflugna och
ersatts med hunden kédnns lagenheten
valdigt stor.

— A andra sidan har ungarna bérjat

atervanda mellan férhallanden och
studier. Vi trivs jattebra 1 féreningen,
har solceller pa taket och laddstolpar 1
garaget. Bostadsratt ar en bra grej for
den som har rad. Det finns ett kollektivt
ansvar 1 en brf eftersom man dger nagot
tillsammans. Det ar inte bara att képa,
man ska helst vara lite insatt ocksa.

Enligt Sarah Britz har Sverige miss-
lyckats fullkomligt med sin bostadspoli-
tik. Finland har lyckats motverka hem-
l6shet bra genom nationella strategier
och nybyggnation. Det har pavisats att
bostad ar biasta stodet for socialt utsatta,
men Sverige foljer inte den sa kallade
Bostad forst-modellen 1 den man det
skulle behovas, anser hon.

Det finns tva sorter av hemléshet:
Den synliga sociala och den mer undan-
gomda strukturella. Personer som raknas
som socialt hemlosa har problem med
missbruk och/eller psykisk ohélsa.

— Socialt hemlgsa hamnar mitt emel-
lan psykiatrin, kommunen och socialen.



Faktum &r Gétalands och Varmlands gatu-
tidning. Forsaljarna koper tidningen for 40
kronor, saljer den for 80 och behaller mellan-
skillnaden. Faktum arbetar for ett samhalle
utan hemldshet, fattigdom och utanférskap.

Enligt Socialstyrelsens senaste matning ar
2017 var drygt 33000 hemldsa i Sverige,
men endast de vuxna som var féremal for
nagon sorts social insats just den veckan
raknades in. Flera grupper, som barn och
papperslosa, uteslots helt. Som mest 60
procent beraknas idag ha missbruk eller
psykisk ohalsa som grund for hemléshet.

Enligt Kronofogden blev 273 barn av med
sitt hem under arets forsta sex manader pa
grund av vrakning. Det ér en 6kning med 28
barn jamfort med samma period ifjol och den
hogsta siffran sedan 2015. Idag beréknas
minst 24 000 barn ha en foérélder som &r
hemlés.

De bor betraktas som individer och inte

som sin diagnos eller utifran sitt bero-
ende. Idag maste de vara rena for att fa
hjélp, men en bostad ar en forutsittning
for att orka ta tag 1 sina andra problem.

Den strukturella hemlésheten handlar
om minniskor som inte har egen bostad
for att de inte har ekonomiska forutsitt-
ningar. Denna grupp utgors till stor del
av nyanldnda barnfamiljer och personer
utan missbruksproblematik med skulder
och betalningsanmarkningar. Eftersom
gruppen oftast inte har andra problem
an fattigdom faller de inte inom social-
fjanstens ansvar.

— De strukturellt hemlosa ar en
grogrund for ett parallellsamhille och
morkertalet ar stort. Barn tvingas flytta
omkring mellan otrygga boenden och
kan inte gora laxorna i fred eller ta hem
kompisar. Sverige ar samst pa trangbodd-
het i Norden.

Om nyanlanda soker hjélp blir de han-
visade till att flytta dit det finns boende
— men dar finns det sallan jobb.

Foton fran Faktums kalender,

— I Filipstad river allmannyttan
bostader med argumentet att den
kommunala kassan inte klarar av fler
med forsérjningsstod. Den strukturella
heml6sheten kan inte l6sas av den som
drabbas, enskilda kommuner eller
fastighetsagare. Det rader bostadsbrist
och dven om det byggs mycket nu sa har
den har gruppen inte rad att bo dar.
Barnen som valsar runt riskerar att
hamna i kriminalitet. Det maste finnas
jobb och hilliga bostader sa fordldrarna
kan f6rsorja sina barn och skapa sig ett
tryggt liv; sager Sarah Britz.

Kring jul ar det sarskilt viktigt med
extrainkomster eftersom manga for-
sdljare blir drogfria som aldre och vill
képa julklapp till barnen de forsummat
1 manga ar. Varje jul slipper Faktum
sin uppskattade kalender, 1 ar heter
den Livsvisdom och varje forsiljare
far komma med “orden dom viskar
till sig sjalva nér det blaser motvind 1
livet”, som den ALS-sjuke exmunken
Bjorn Natthiko Lindeblad skriver 1
forordet.
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Du forskar om hovlighet — varfor ér det
viktigt?

— Det korta svaret ar att hovlighet ger en rad
positiva konsekvenser, medan ohévlighet ger
negativa konsekvenser. Det betyder mer én vad
manga tror — hovlighet bygger pa empati for
andra och pa att man har for avsikt att géra gott.

Vad gor hovliga grannar for trivseln?

— Ar vi hévliga mot grannarna framjar vi trygghet,
kreativitet och samarbetsanda. | en
bostadsrattsférening kénner sig medlemmarna
bekvamare med att prata om vad som behéver
atgardas och det bli lattare att hitta
gemensamma |ésningar pa problem. Ohévlighet
hammar dialog och det blir obehagligt att méta
ménniskor som man har dalig relation till.

Hur kan styrelsen sitta tonen?
- Genom att etablera beteenderegler. Strategin

beror pa vad man vill uppna, men kan exempelvis =

fokusera pa hur och i vilken form man ska ta upp
problem och regelévertradelser med varandra.
Utgangspunkten bor vara en valvillig tolkning av
situationer och att den som till exempel sorterat
sopor fel inte menar illa, utan snarare kanske
behdéver vagledning.

Vad gér man om man far otrevliga eller
hotfulla svar?

— Om man uppfattar ndgon som ohovlig &r det
I4tt att fa en kénsla av beréttigande, och anse sig
ha ratt att svara med samma mynt. Man ser ett
behov av att férsvara sig och réattfardigar dérmed
att uppfora sigilla tillbaka. Déligt beteende ska
inte tolereras i en bostadsréattsférening, men
strategin for att skapa battre stdmning beror pa
situationen. Forhallningsséttet och hanteringen
bor skilja sig &t om det &r en dement gammal
dam, en snedténd narkoman eller bara nagon

som inte &r lagd for smaprat.

. Till sist:

- Tonen i huset &r i méngt och mycket ett ansvar
for styrelsen. Hévlighet befrémjar engagemang

- | och gbr det |attare att samarbeta och vara
. - kreativif6reningen.
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Las allt pa hemsidan.

Pa borattforum.se kan du lasa tidningen direkt i telefonen —nar du villl
Som medlem har ni tiligéng till alla nyheter, reportage, fragor & svar,
mallar och dokument samt mycket mer.

Loggain Biimediem Forum Annonsera Kontakt Nyhetsbrev
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Nyheter v Fragor & Svar ~ Medlemmar v Boréttkvéllar v Tjdnster v Boréitt Partners v Event v BF TV

Senaste nytt

Boverket infor Klimatdeklaration
for nya byggnader

SBAB forvirvar boendeappen
Boappa

Undvik gnissel pa

Tank efter fore - tips for Iyckad

renovering staddagen

Ny standard hjalper brf att g NOTISER De &rliga staddagarna i bostadsréttsforening kan
handla vitt = ibland ge upphov till diskussioner och ett visst gnissel.

Vem tjnar pé liga

‘ménadsavgifter? Fastighetsskotaren

Vi har 10 000 skil att ge dig . . oo
basta sarvice o viktig for trivsel och

= =29 A o
. . Mest lista P sikerhet
Boverket infor Klimatdeklaration syenskiin NYHETER Fastighetsskstaren ser tl
0 Ekers kommun gjorde fel - empd b i att belysning fungerar, att trapphus
for nya byggnader peilreemstr o T b B U e

NYHETER Idag star bygg- och fastighetsbranschen for drygt 20 procent av alla betala och att basala funktioner i huset

arliga utslapp av viixthusgaser i Sverige. For att minska branschens
Kiimatavtryck infér Boverket klimatdeklarationer fér nya byggnader fran och
med den...

Stamde sin egen brf -
Dringes beisln 96 000 Fastighetsskotaren
kronor og o . .
viktig for trivsel och
siikerhet
NYHETER Medborgarinitiativet Electri- §
I - A y CITY i Hammarby Sjostad, Stockholm,

har som mal att géra stadsdelen Ki-
N "atneutral till ar 2030.

Sa har gor du for att logga in:

Tryck "logga in” hogst upp till hoger
pa hemsidan. Saknar ni prenumeration
klickar ni pa ”Bli medlem” och fyller 1
uppgifterna.
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Hur har har ni skapat
engagemang 1 er forening?

"Man méste ha

en engagerad
valberedning och
vara tydlig med
information. Vi sliter
ratt hart med
valberedningen, men
jag tycker det ar
oerhort viktigt att det
ar bra manniskor i
styrelsen. De forvaltar
ju vara bostader och
stora kapitalsummor.”

“Gor samvaron i
foreningen trevlig,
mysiga staddagar
med fika och
korvgrillning med
mer. Se ocksa till att
det finns utrymme for
idéer for fastigheten,
att medlemmar
kénner sig lyssnade
pa. Vi gick fran att
vara en brf med
endast sex pers pa
stdmman till en med
Sju pers i styrelsen.”

BORATT NR 6/2021

‘Jag ochenannan ®
valberedningsperson
skrev ett
informationsblad
kring vad det faktiskt
innebar att dga en
andelien brfoch
varfor det &r viktigt att
folk engagerar sig,
sen gick vioch
knackade pa hos alla
och ldmnade det
samt &ven knackade
P& infor stamman
bara for att "paminna”
om att den strax
skulle boérja.”

“Fester arjuen
bra grej. En av de
roligaste vi haft
som inte kraver att
man har en
gemensam
festlokal var en
nyarsfest dar vi at
och drack nagot
litet av varje"

“Premiera ®
narvaro och ge
de som deltagit
pa gardsdagar en
avgiftslattnad i
december”

“Varan forra ®
valberedning
knackade dorr och
satte sig ner och
pratade med folk.
Kommer man valin i
hemmet s kan man
ta reda pa vad folk
vill ha i féreningen
och inspirera dem
till att agera. Vi fick
ihop en helt ny
styrelse och nu ar
det massa kul grejer
pa gang som gor att
annu fler vi vara med
och engagera sig i
foreningen.”

Jag borien BRF som ()
ocksa &r ett kollektivhus
med gemensam tradgard
och storkok dar vi turas om
att laga mat at varandra 5
dagar i veckan. Det skapar
forstas en tatare
gemenskap dar alla kédnner
varandra. Sen betyder det
val kanske inte automatiskt
Okat engagemang men till
viss del s&.”



Ar tiden knapp och
beslutet svart?

Att valja internetldsning till bostadsrattsféreningen
behover inte vara en tidskrdvande och komplicerad
historia.

Med Bredband?2:s experter pa fiberldsningar till
bostadsrattsforeningar far du kunskapen som
behovs for att valja en stabil, snabb och prisvéard
internetanslutning som técker just ert behov.

Kontakta Axel eller ndgon av vara andra
radgivare pa 0770 - 811 020.

L&as mer pa bredband2.com/brf

Bredband?

Boka en kostnadsfri riskanalys idag

Brandtatning - fastighetens viktigaste brandskydd!

Hur ser brandcellerna ut i er bostadsrattsforening? Ar de intakta,
eller har de brister som gor att brand och rok snabbt kan spridas
och orsaka stor skada?

Tata brandceller koper tid for brandkaren, minskar skador
i fastigheten och gor att utrymning kan ske sakrare.

Under 2021 har du majlighet att boka in en kostnadsfri nulages-
analys av brandskyddet i foreningar som ligger i Stockholm och
Malardalen.

Pa var hemsida hittar du information om vara tjanster och fler
brandskyddserbjudanden.

www.brandfokus.se | info@ brandfokus.se | 08-52277577

ALLT TNOW
BRANDSKYDD

0700912082 |

Brandfokus

J
BRANDSKYDDS & MASTARE
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"Vaga prata om

Ett evidens- och forskningsbaserat samtalsmaterial om
boende som arena for hallbar omstallning testas nu av
ett antal bostadsrattsforeningar. Brf Pluto i Majorna i
Goteborg ar en av dem. Snart startar Pluto eget
dlbryggeri och deras héllbarhetsgrupp tycker att
manga bra reflektioner kring forbattrad hallbarhet

fotts genom materialet.

TEXT: CECILIAERANDER FOTO: DANIEL GAHNERTZ

”Att stalla om vardagen tillsammans” ar
en samtalsmodell for brfier om boende
och hallbarhet som utgar ifran empiriska
studier av bostadsrattsféreningar. Sam-
talsmaterialet ar tankt att inleda samtal
som skapar incitament till forandring
och ér en del av ett forskningsprojekt pa
KTH.

Materialet utgérs av fyra traffar med
olika teman och inleds med Tacksamhet
—vad ar viktigt i boendet? och avslutas
med Ga vidare — hur kan var grupp
bidra i omstallningen?

— Arbetet for battre hallbarhet maste ske
gemensamt och en brf ar en viktig arena
for att forbattra hallbarheten 1 och med
foreningsformen och det gemensamma
ansvaret, sager Pernilla Hagbert, ansva-
rig for projektet.

Hon menar att féreningar maste vaga
prata om vagen till ett resurseffektivt liv.
Den teknikfokuserade fragan om ener-
gieffektiva hus lyfts hela tiden, men inte
hur vi ska skapa hallbara hem.

— Om det finns en stérre gemenskap
sorjer vi inte privilegier pa samma satt.
Det har till exempel visat sig att tillgang
till allmanna lokaler kan leda till att
manniskor behover farre privata kvadrat-
metrar.

Brf Pluto hoppade utan tvekan pa
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pilotprojektet. Efter ett beslut pa ars-
stimman skapade de 1 hostas en liten
hallbarhetsgrupp for att underséka hur
foreningen kan hitta hallbara forbattring-
ar gemensamt.

Plutos fasad ar K-mérkt och innergarden
ar starkt igonfallande med sina olika
hojdnivéaer, som om den ena delen vore
en terrass. Detta beror pa att huset ar
beldget 1 en backe.

— Vi gillar att umgas 6ver en fika har,
sager Joakim Forsemalm nar Boritt val-
komnas in pa kaffe och kakor i en char-
mig lagenhet med en pafallande vacker
sekelskifteskakelugn utan eldningsférbud.
Hans sambo ér 1 Uruguay si denna

kvall ar tre av fyra 1 hallbarhetsgruppen
samlade.

Foreningen har haft delningsekonomi
linge och manga har valt bort tvatt-
maskin till férdel for den gemensamma
tvattstugan, dar de boende dven kan dela
bocker med varandra. De har ocksa pra-
tat om gemensamma frysboxar i kéllaren
och ett gemensamt skafferi for varor som
bara anvands i séillsynta fall. Pa det viset
undviks onédigt slang

Brf Pluto dr en familjar férening och
manga valjer att inte flytta harifran nar
de far fler barn. De tycker att barnen kan
dela pa ett rum 1 stallet for att familjen

I
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flyttar till villa och tvingas bli bilburna.
—Manga av oss cyklar och ar med 1
bilpooler i stéllet for att aga en bil. Sa
smaningom kan det bli en egen bilpool,
sager Peter Hjelm som néirvarar tillsam-
mans med sambon Oskar Tagesson.



hallbara hem”

Tre fjardedelar av hallbarhetsgruppen samlad - Oskar T on, Peter Hjelm och Joakim Forsemalm. Den fjarde medlemmen,

Gabriela Jones, befinner sig vid intervjutillfallet i Uruguay

En tanke 1 hallbarhetens framkant ar att lagade veganska luncher som man kunde
de boende ska turas om att laga mat till prenumerera pa.

varandra. Konceptet ar redan en smula — Min familj 1 Uruguay har haft samma
beprovat eftersom en granne ett tag kok 1 20 ar, Det dr en kulturell grej att ko-

ket ska blasas ut 1 Sverige stup 1 kvarten.
Gemenskap 1 koket ar viktigare dn den
materiella standarden, sager Gabriela
Jones nar vi hors digitalt 1 efterhand.
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Min familj i Ur-
uguay har haft
samma kok 1
20 ar. Det ar en
kulturell grej
att koket ska
blasas ut

1 Sverige stup

1 kvarten.

Huset ligger i en backe darfér ar gérn 1tva olika hojdnivaer.

Boritt far en rundtur 1 foreningens Gissningsvis blir Pluto den forsta brf:en komma vidare med hallbarhetsarbete ar
gemensamhetsutrymmen med festlokal, i Sverige med eget lbryggeri. Olet att prata om det. Nér vi 1 samma veva
bastu och 6vernattningsrum som gar ska inte sdljas, men det blir en kul fick nys om samtalsmaterialet tyckte
under benamningen Hotell Pluto. variant av sjalvhushallning pa den arliga  vi det var en perfekt utgangspunkt.

— Har ska vi brygga vart eget Plutodl, kriftskivan och andra gemensamma Samtal leder till gemenskap och gemen-
sager Oskar Tagesson stolt och visar ett arrangemang. skap leder till hallbarhet, sager Joakim
fullt utrustat litet bryggeri. — Vi laste 1 tidningen att det basta for att ~ Forsemalm.

< ,TUBUS SYSTEM
Pipes Reborn.

VI TILLVERKAR NYA
ROR INUTI DE GAMLA

Tubus System &r en av Europas ledande aktorer inom relining. Med maximal effekt och minimal stérning férlanger vi livslangden pa era spill-

vattensystem med upp till 50 ar. Mer information om oss finner ni pa: www.tubussystem.se
Kontakt: Lina Lorentzon 031-69 61 06




Att lamna sitt tak vind for vag kan bli en véaldigt dyr historia. Det racker att nagra
tegelpannor hamnat snett for att taket ska borja angripas av vatten. Tyvarr kan ta det ta
ett tag innan det upptacks och hinner orsaka skador, inte bara pa taket, utan savéal pa
vind, lagenheter som fasad. Men med en arlig éversyn slipper man obehagliga
dverraskningar. Tidiga atgérder och bra underhall gér ocksa att livslangden pa taket kan

forlangas med atskilliga ar.

— Tyvirr har vi sett alldeles fér manga
exempel pad omfattande skador hos kun-
der som kontaktat oss nir det val borjat
lacka in, berattar David Frykman, VD
pa DM TAK. Négot som skulle kunnat
undvikits om bostadsrattsforeningen haft
ett serviceavtal med en takleverantor som
genomfort en fackmannamassig 6versyn
varje ar.

Ia foreningar har koll pa sina tak, av
helt forklarliga skél, man har inte tid,
kompetens eller kanske ens majlighet att
mspektera dem. Och en olycka hander
latt. En ruggig héststorm, snoskottning 1
halvmorker, héftiga skurar med mera kan
stilla till det. Manga stirrar sig blinda pa
takets alder, man menar att ett tak ska
halla i uppat 50 ar. Och ar arbetet ratt
utfort sa gor det oftast det. Men precis
som man servar sin bil sa kravs en arlig
tillsyn; rensning av stupror och hiang-
rannor, 6versyn av platdetaljer, kontroll
av pannornas skick, inga sprickor eller
forflyttningar med mera.

— Manga tror ocksa att férsakringsbo-
lag gar in och técker vattenskador som
orsakats av skador eller slitage pé taket,
berdttar David Frykman. Men tyvérr dr
det inte sa, 1 nédstan alla fall far férening-
en sta for hela kostnaden.

Men dven ett val underhallet tak maste
for eller senare renoveras. Da ar det vik-
tigt att leverantéren har den kompetens
och erfarenhet som kravs, inte minst da
det géller underarbetet och platarbetet.
Att svenska byggnormer {0ljs och att man
far bra garantivillkor.

— Se till att noga kontrollera de foretag
du kontaktar for en offert, menar David
Frykman. Allra bast ar att hyra in en
oberoende projektledare som kan hjalpa
till genom hela processen. Titta pa fore-
tagets historia och ekonomi. Forsvinner
foretaget fran marknaden gar du miste
om garantidtaganden.

En fullstandig renovering av ett tegel-
tak gors valdigt séllan, sa det finns all
anledning att lagga ner saval tid, arbete

som pengar pa saval upphandling som
pa sjalva taket. Fram till dess kan styrel-
semedlemmarna sova gott om natten
om de har ett bra serviceavtal med en
kompetent och palitlig leverantor.

Artikel sponsrad av:

DM TAK ér ett familjeforetag dar
kunskap om taklaggning gattiarv
i tre generationer. Hos oss arbetar
négra av Stockholms mest erfarna

taklaggare. DM TAK utsags till Arets
Hantverkare 2016 i kategorin Storre
Byggforetag.




LUBBEN

na erbjudanden
fran vara partners!

| samma dgonblic $ er forening blir Premiummedlem i Boratt Forum far ni
tillgang till mangder averbjudanden och formaner fran vara partners. Alltifran
digitala energilésningar till maleri, renovering, elinstallationer till juridik och
brandsakerhet. Partners som borgar for en trygg upphandling, genomférande
och leverans.

Som Premiummedlem har du aven tillgang till var tidning, kostnadsfria digitala
utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser. Pa var hemsida
kan nilasa mer om fordelarna att bli Premiummedlem samt hitta blankett for
bestallining.

Ar du féretagare och vill vara med i var Premiumklubb?
Kontakta oss pé info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02

Andrés Maleri utfor alla slags

Nli ringer, vi springer!

Vi over 20 ars erfarenhet av olika

typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gévle, Visteras
och Milardalsregionen.

Fixiel

Fixar det som ni vill ha utfort snabbt
men kanner att ni inte vill eller kan?
Vi hjilper till med det mesta oavsett
om du ar privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler m.m.

iILOQ

Making life accessible

iLOQ digitala lassystem 6kar virdet
pa fastigheter genom en miljovinlig
16sning med hogre sikerhet och lagre
driftskostnad.

DAHL //

Sveriges ledande handelsféretag inom
VVS, verktyg och produkter for daglig
service, renovering och nybyggnation.
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Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt
inom modern elteknik med noggrant
utvalda fabrikat och leverantérer for
att mota hogt stallda krav pa kvalité,
hallbarhet och langsiktighet.

et e X
Q FROJECT HANAGEMENT 2
Projektledning for socialt intensiva
miljéer! Vi gor saker tillsammans.
Vi skapar. Vi levererar. Ibland blir

tjansten som ska utforas sa omfattande
att den bli till ett projekt.

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljomedveten
utomhus- och inomhusrengéring
enligt den senaste metoden, maskiner
och annan utrustning. Vi garanterar
renhet och hygien.

cupola

fire

Sakerstiller och utvecklar brand-
siakerhet, ger féretag och myndigheter
ratt forutsattningar att férebygga,
upptacka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker i sina fastigheter.

ELEIKO

160 ar har Eleiko dominerat inom
internationell styrkesport och arbetat
for att gora manniskor starkare sa att
de presterar battre i sport och 1 livet.
Vi skriddarsyr gymlosningar

i med fokus pa kvalitet, innovation
och kundservice.

SEC/TR

Saker dorr. Sdker installation.

Erfaren, rikstackande sélj- och
installationskedja som ar experter pa
dorrbyten i flerbostadshus.

PART
GROUP

Nytidens renovering av badrum och
kok. Prefabricerat byggande kortar
byggtiden vasentligt, som gor att
hyresgésten har hantverkare kortare
tid. Smartare och betydligt mera
ckonomiskt.

2

Moten — konferenser & event. Ska ni
ha mote, konferens eller ett event?

Vi har lokalen! Moderna ljusa lokaler
invid Globen, passar lilla métet,
konferensen, eventet & forelasningen.

Etablerat 1972

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har platslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal — redo att hjalpa
vara kunder med allt fran minsta taklac-
ka till hela takbyten.

KIc

Free Energy. Zero Emission,

KTC hjalper BRF:er att spara pengar
och klimatet, genom digitala ener-

gilosningar.

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH SKADEKONSULTER

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjdlper féreningar
att hitta ratt forsakringslosning till ratt

pris och att fa ritt ersattning efter skada.

Gerox ar ett kunskaps- och installa-
tionsforetag. Vi projekterar, dimen-
sionerar, och installerar varme-
pumpsanldggningar med bergvarme,

franluftsatervinning och fjarrvarme.

HAGS

Inspiring all generations

Skapa en trevlig innergard? Lekplats,
Grillplats, Utegym, Bankar och
Cykelforvaring... Pa HAGS finns
bade produkterna och kunskapen fér
att hjélpa dig.

@ERTEGO

Sakerhet for allt du vill skydda

Vi ar er kompletta sikerhetsleverantor
som tillhanda- haller bl a passer-
system, digitala lagenhetslas, nyckel-
service och porttelefont till er fastighet.
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Pa Storholmen Forvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsforvaltning. Istéllet
ifrdgasétter vi, omprévar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béttre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha 6ppet
vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer gérna och beréattar mer om hur vi arbetar samt

lyssnar pa din férenings behov och énskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN _

firvaltning

[ . [ VALKOMMEM TILL EN FLEXIBEL FORVALTMNING
www.storholmen.se | O771-STORHOQLMEN {(O771-786 746)
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Var forening har tre typer av
uteplatser: markplan med betong-
plattor, balkong med cementgolv och
terrass med trall. Enligt vara stadgar, se
urklipp nedan, &r det bara balkonggol-
vets ytskikt som namns. Behover stad-
garna goras om for att tdcka de tre olika
underlagen eller gér det att se dem som
likvardiga ur underhallssynpunkt trots
att det inte star i klartext?

728 § Bostadsrattshavarens rattigheter
och skyldigheter.

Balkong, altan, takterrass. Om lagenhe-
ten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattsinnehava-
ren for renhallning och snoskottning.
Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttsinnehavaren
aven se till att avrinning fér dagvatten
inte hindras. Vidare svarar innehavaren
for balkonggolvens ytskikt, insidan av
sidopartier, fronter och tak.”

SVAR: Vi tolkar urklippet fran era
stadgar som att ni bor fortydliga den
delen da vi tolkar texten som att bo-
stadsrattsinnehavaren enbart svarar for
balkonggolvets ytskikt. Var rekommen-
dation ar att ni uppdaterar stadgarna for
att undvika forvirring bland medlem-
marna

/Ida Sandstrom, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Ska foreningens forsakring
alltid nyttjas vid vattenskadorien
bostadsrattsldgenhet? Om skadan
fuktat till exempel cementgolvet under
golvets ytskikt och avfuktning maste
goras - innebér det da att avfuktning,
skadat golv, skap etcera ska erséttas
via foreningens forsékring. Och &r det
darefter upp till féreningen att bevisa
att den boende varit férsumlig och
begéra erséttning for sjélvrisken? Vad
har bostadsrattstillaggsforsakringen for
funktion vid vattenskador?

SVAR: Generellt sa anméler vi skador
till féreningars forsakringsbolag géllande
foreningens del av skadan och de gor
darefter bedémningen om skadan upp-
gar till sjalvrisken.

/Linn Gilbertsson, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Far styrelsen sjilva ta ett beslut
om att héja hyrorna 2-3 procent eller
maste medlemmarna rosta?

SVAR: Det ar styrelsen som beslutar
kring medlemsavgifterna och kan déar-
med ta eget beslut kring h6jningen utan
att vinda sig till stimman. Dock ska
beslutet protokollféras for att hojning ska
kunna genomforas.

Vill dock fortydliga att du skriver hyror
men vi tolkar det som att du avser av-
gifterna som medlemmarna erldgger till
foreningen.

Linn Gilbertsson, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Under vart senaste styrelse-
mote diskuterade vi vem som skulle
bekosta nagra fénster som blivit ”dim-
miga” pa grund av lickage av gasen
mellan rutor. Ddrigenom kunde det
tréanga in fukt som gjorde att det blev
pa det hir viset. Jag féretréder den
asikten att det &r medlemmens ansvar
men har funderat ytterligare. Treglas-
fénstren bestar ju av bade yttre och
inre material och ar vél att betecknas
som en enhet. En kassett liksom?

SVAR: Ja, den kan betecknas som en
enhet, en kassett, men det finns dven 2+1
fonster med kassett + extra fonster. Det
som avgor dr vad som star i féreningens
stadgar.

/ Lars Svingdahl, TEENISK
RADGIVNING, BORATT FORUM

VARA EXPERTER

Storholmen Férvaltning
Svarar pa fragor om
underhallsplan kopplad
till féreningens budget, 1&r
kanna ditt hus och fragor
kring brf-lagen samt
stadgefragor.

J. Gullikssons EI AB
Svarar pa fragor om
installation, service och
underhall inom el, tele,
data, styr och larm.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadratt,
konsultratt och
fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om
férsakring och skador i
bostadsratt. Hur géller
férsékringarna? Vems
ansvar?

Jurideko

Svarar pa
juridiska fragor for
bostadsréattsféreningar.

Avloppsteknik AB

Svarar pa fragor om
avloppssystems
livsléngder, nar ett
stambyte bor planeras,
hur man som styrelse
undviker de vanligaste
fallorna.

Cupola

Svarar pa fragor

om brandsakerhet,

ger foretag rétt
férutsattningar att
forebygga, upptécka
och évervaka brand- och
sakerhetsrisker i sina
fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert
tak. Hur underhaller man
det pa basta satt, hur vet
man att vattenavrinning
fungerar? Har vart tak
sékerhetsutrustning som
foljer dagens forordningar
etc.

SSG Nordic

Svarar pa fragor om bade
den akuta delen och
reparationen av alla typer
till foljd av skador.

PartGroup

Svarar pa fragor om
prefabricerade moduler
fér badrum vid t ex
stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pa fragor om hissar
och portar; nyproduktion,
ombyggnation,
moderniseringar,
projektledning,
entreprenadbesiktningar,
reparationer och service/
underhall.

BM Luftbehandling
Svarar pa fragor

om installation och
service av styr/regler/
overvakningssystem for
fastighetsinstallationer
som t ex varmesystem,
ventilationssystem mm.

Secor

Secor Secor installerar
Daloc-dérrar i hela landet.
Fraga oss om allt som
berér krav for dorrar i
fastigheten géllande
brand, ljud, inbrott, lukt
och hur dérrarna kan

se ut.

Vattenfall E-Mobility AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsrattsférening eller
fastighet.

Brandkontoret
Viarbetar for att ge
dig Stockholms béasta
fastighetsforsakring.

Garageportexperten
Svarar pa alla fragor

runt garageportar och
entrépartier nar det géller
byte, underhall eller
service.

Eleiko

Svarar pa fragor om
féreningsgym och
tréningsutrustning. Hur
man far ut mest mojligt av
det utrymme man har att
tillgé och vad man skall
tanka pa vid planering,
inkop, installation och
underhall.

HAGS

Svarar pa fragor om
planering, installation
och underhall av
féreningsgym.

Gerox

Svarar pa fragor om
bergvérme, kyla och
frénluftsatervinning.

Vattenfall E-Mobility AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsrattsforening eller
fastighet.

KTC

Hjalper till med fragor
om energihantering i
fastigheter.

CERTEGO

Komplett
sékerhetsleverantor.

Bl.a las, passer- och
bokningssystem.

iLOQ

Svarar pa fragor om
digitala lassystem och
hur du sékert och smidigt
hanterar alla behorigheter
till bostadsfastigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor

om fonstermalning,
fénsterrenovering,
fasadmalning,
lagenhetsmalning och
trapphusmalning.

Tubus System

Genom relining med
Tubus System renoveras
dina avloppsrér och

blir som nya utan att du
behover riva ut gamla rér
eller befintliga stammar.
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Morka utrymmen och daligt ljus vill vi undvika! En uppdatering till modern
belysning och ljussattning ar alltid en val vard och uppskattad investering.

Med modern belysning och ljussattning
far hela fastigheten ett fantastiskt lyft!
Professionellt upplysta ytor, utrymmen
och fasader skapar trygghet och
trivsamhet som uppskattas av alla.
Visste du att uppdatering av belysningen
efter en val genomford belysnings-
berdkning ger mer ljus, av bdttre kvalité
och med ldgre energiférbrukning jamfort
med tidigare?

Optimerad belysning for olika miljoer

Med LED-tekniken finns numera fantastiska
mojligheter att byta ut gammal belysning mot
en optimerad ljussattning som verkligen gor
skillnad for olika inomhus- och utomhusmiljéer.
Moderna armaturer och ljuskallor ger mer och
battre ljus, men forbrukar avsevart mindre el

Hos Gullikssons El

har vi kompetensen,
tekniken och
produkterna fér
trygga och langsiktiga

I8sningar. ' ,

Jimmie Allen - Projektledare belysningslésningar,
Gullikssons El, Stockholm

forfragningar@gullikssonsel.se
Jourelektriker 24-7: 08-520 019 89

www.gullikssonsel.se

an tidigare belysning. Man kan darfér minska
antalet armaturer och &nda uppna 6nskad
eller kravstélld ljusniva. Pa sa sétt sparar man
bade energi och kostnader for installation och
framtida service.

Garage och forradsutrymmen &r omraden som
kan lysas upp for att bli tryggare och mer over-
skadliga medan ytor som entréer och trapphus
blir trivsammare och mer inbjudande med en
belysning som utformas for att lysa upp och
skapa atmosfar.

Utomhus ger ratt belysning en stamningsfull
miljo dar ljussatta gangar, trad och buskage
blir spannande blickfang. Samtidigt skapas en
tryggare miljé med farre morka vrar.

Passa pa att boka belysningskonsultation!
Hos Gullikssons El har vi kunnandet och
erfarenheten av att optimera belysning for olika
typer av fastigheter och miljéer. Med utgangs-
punkt i fastighetens eller utrymmets funktion,
andamal och forutsattningar berdknar vi och
ger forslag pa belysningslosning dér armaturer
och ljuskallor skapar en helhet med optimerat,
val awagt ljus. Med hansyn till totala kostnader
och miljépaverkan beraknar vi ocksa
produkternas livscykelkostnad (LCQ).

En belysningslosning fran Gullikssons El ar
saker, genomtankt och kostnadseffektiv.

Vi projekterar och installerar alltid med helhets-
ansvar fran var sida, for din trygghet!

Trygga l6sningar, installationer och
underhallsservice till ndjda BRF:er i Stockholm
och Malardalen sedan 1998

Pa kopet under december
och januari:

Belysnings-
konsultation och
LCC-kalkyl

Passa pa att uppgradera belysningen
nu nar det ar som morkast!

I samband med bestallning och installa-
tion bjuder Gullikssons El pa konsultation
med belysningsberakning och livscykel-
kalkyl (LCC) pa valda produkter.

Gullikssons El levererar kompletta, genom-
tdnkta och sédkra belysningslésningar och
installationer i alla typer av fastigheter.
Givetvis har vi de behdrigheter som krdvs och
vi arbetar med utvalda marknadsledande
produkter och leverantorer.

Vi berdttar gdrna mer. Kontakta oss idag!

@ Gullikssons El




Hur val kanner du till s,
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kénna till saval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar allra ytterst styr
hur en bostadsrattsférening ska fungera. Testa dina kunskaper i

Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga 1.1 en bostadsréttsforening vill
stdmman besluta om en stadgeénd-
ring. Vilka majoritetskrav krévs, om
inte alla bostadsréattshavare &r éver-
ens, pa de tva obligatoriska stimmor-
na for att fa igenom stadgeéndringen?

A. Enkel majoritet pa forsta stimman

och 2/3 majoritet pa andra stimman.

B. 2/3 majoritet pa forsta stamman och
enkel majoritet pa andra stamman.

C.. Kvalificerad majoritet pa bade forsta
och andra stamman.

Fraga 2. Har styrelsen ritt att ta straf-

favgifter i en férening, t ex om en med-

lem inte deltar pa en staddag?

A. Ja, om det star i stadgarna att styrel-
sen far det.

B. Nej, styrelsen far aldrig ta ut straffav-
gifter.

C. Ja, styrelsen far besluta om vilka
avgifter de vill.

Fraga 3. Vilken férutséttning enligt
nedan medfér alltid att féretradare
for en bostadsrittférening dger rétt
till tilltrade av en lagenhet?

A. Om det bostadsrattshavaren underla-
tit att betala arsavgift

B. Om det behévs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar
for eller har ratt att utfora

C. Om det pagar en tvist om forverkan-
de av nyttjanderitten till lagenheten.

0L 09 06 ‘0% ‘de ‘de ‘v Hoed

Fraga 4. Du innehar en bostadsritt
pa markplan med en uteplats som
du sjilv moblerat och anviander
regelbundet. Hur kan du kontrollera
huruvida uteplatsen ingar i bostads-
rétten eller ej?
A. Det behéver inte kontrolleras,
en uteplats med privat ingang ingar
alltid som en del av bostadsratten
B. En uteplats pa markplan tillhor
alltid féreningens gemensamma
utrymme
C. Det gar att kontrollera i lagenhets-
forteckningen och upplatelseavtalet
om markytan upplats som bostadsratt

Fraga 5. | vilken lag foreskrivs hur
kallelse till en foreningsstamma ska
ske?

A. I bostadsrittslagen.
B. I jordabalken.

C. I'lagen om ekonomiska foreningar.

Fraga 6. Vad &r sant om inneboende?
A. Tillstand fran styrelsen eller hyres-
namnden kravs om en inneboende
ska bo permanent och folkbokfora sig
pa lagenheten.

B. Tillstand fran styrelsen kravs inte
for inneboende men en kopia pa
hyresavtal maste ges in om den
inneboende inte ar narstaende till
bostadsrattshavaren.

C. Inget tillstand eller annan an-
maélan till styrelsen kravs.

Fraga 7. Var kan en képare av en
bostadsréatt dverklaga om styrelsen
séger nej till medlemskap?

A.  Tingsritten
B. Bostadsdomstolen
C.  Hyresnimnden

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

5
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TOTALENTREPRENAD . or. ANDRES
AV TRAPPHUS : = MALERI

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING
PORTRENOVERING - SAKERHETSDORRAR www.andresmaleri.se Tel. 0200 58 02 20

VI FINNS H§R
NAR DET HANDER

Vattenskada? Vi hjalper dig!

www.ssgnordic.com/se
tel. 010-277 01 00

N

Jour dygnet runt 020-100 140




SKADEFRAGAN

ERIC RUBENSSON

Forsakringsjurist, forsakringsformedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dértill hérande skadefragor. Bolander

& Co skéter i dagslaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansférsakringar 1990-2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Vad galler -

Skadestandsansvar
eller underhallsansvar?

Var férening fick nyligen en vattenskada som berodde pa att davarande

medlem i sin lagenhet hade installerat en diskmaskin pa ett felaktigt satt.
Installationen skedde fér ca 6 manader sedan och bostadsratten saldes
innan vattenskadan intraffade. Foreningen har fatt kostnader for att torka

vattenskadan i golvbjalklaget, men aven for nytt golv i ldgenhetens kok.
Vi har begart ersattning fran den nya medlemmen, men hon vagrar och
hanvisar till den forre medlemmen. Vad géller?

ar handlar det, som sa ofta, om tva olika slag av an-
H svar: skadestandsansvar respektive underhallsansvar.

Det ar tyvirr vanligt att dessa tva begrepp blandas
ihop, vilket gor att man ofta kommer till fel slutsatser.

Skadestandsansvar. De allminna skadestandsrittsliga reg-
lerna finner man 1 Skadestandslagen. I 2 kap 1 § sags att den
som uppsatligen eller av vardsloshet vallar personskada eller
sakskada skall ersatta skadan. I det aktuella fallet kan man
tanka sig att den forre medlemmen har ett skadestandsansvar
for foreningens skada, under forutsattning att man kan visa
att han varit vardslos nir han installerade diskmaskinen och
att detta ar den direkta orsaken till att skadan har intraffat.
Det ar féreningen som har den bevisbordan, det betyder att
féreningen maste kunna visa att medlemmen varit vardslos
och att detta lett till att skadan uppstatt for att ha ratt till
ersattning. Vanligtvis gor man detta genom att dokumentera
skadeorsaken 1 samband med en fuktutredning,

Déaremot har den nuvarande medlemmen inte gjort nagot
vardslost och har darfor heller inget skadestandsansvar

gentemot foreningen. Det dr inte sa att den nya medlemmen
overtar den gamla medlemmens eventuella skadestandsansvar
ndr hon képer bostadsrétten.

Underhallsansvar. En medlems underhéllsansvar for
skador 1 bostadsrattslagenheten regleras i 7 kap 12 § Bo-
stadsrattslagen samt 1 féreningens stadgar. Huvudprincipen
ar att medlemmen pa egen bekostnad ska halla ligenheten 1
gott skick. I praktiken innebér detta att medlemmen har ett
kostnadsansvar for skador pa lagenhetens ytskikt och fasta
inredning, oavsett om hon orsakat skadan genom egen vards-
l6shet eller inte. Till skillnad fran skadestandsansvar 6vergar
underhallsansvaret for ldgenheten 1 samma stund som hon
overtar bostadsratten.

1 detta fall tycks skadan ha intriffat efter det att hon 6verta-
git bostadsritten, vilket innebar att hon har underhallsansva-
ret for det skadade koksgolvet.

Underhallsansvaret galler dock aldrig for skador utanfér den
egna lagenheten och kan dérfor inte aberopas av féreningen
for att fa sina kostnader for att torka golvbjilklaget ersatta.m
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KRONIKA

Ar du engagerad -

STIG ORUSTFJORD

Lobbyist och debattor efter att ha pensionerat sig fran
generaldirektor for olika myndigheter. Har arbetat

for Svenskt naringsliv med att stérka villkoren for
privata vélfardsforetag och som chef i Stockholm stad.
Har under 20 ar varit styrelseledamot och ordférande,
och aridag ordférande i en bostadsrattsforening.

Kontakt: info@borattforum.se

men inte organiserad?

anga beskriver Sverige som ett land med tradi-

tioner som bygger pa folkrorelser. I slutet av 1800

talet byggdes manga stora medlemsorganisationer
som de politiska partierna, fackforeningsrorelsen, nykterhets-
rorelsen men ocksa manga bostadsrattsforeningar. Idén var
att vi forandrar samhallet genom att vi tillsammans bildar
féreningar som driver opinion eller som idrottsrérelsen skapar
aktiviteter. Hur ser engagemanget ut hos oss medborgare
idag? Ménga av gamla folkrorelserna har minskade medlem-
stal. Verksamheten drivs inte langre av ideellt arbetande for-
troendevalda utan av avlénade tjansteman eller ombudsman.
Medlemsaktiviteter dr inte sd ofta foreckommande utan organi-
sationerna blir allt mer opinionsbildare for sina fragor. Nastan
dagligen hor vi pa nyheterna att féreningen XX har latit gora
en undersokning vad svenska folket tycker. Svaren forefaller
pafallande ofta stimma med féreningens officiella uppfattning.
En fraga jag funderar pa ar; om alla tycker som féreningen,
varfor har di de inte fler medlemmar? Ar det pa det sittet att
former som skapades pa 1800-talets for att driva engagemang
och gemenskap ar féraldrande och skrimmer bort medborg-
are fran att engagera sig. Manga unga hoppar av politiken for
att arbetet 1 partiet kinns stelt och har langsamma processer.
Vi som ar skolade i foéreningslivet med ord som votering,
acklamation, tolkning av stadgar, tid for motionsinlimning
justering etc., upplever detta som viktiga ord och verktyg. For
andra upplevs det snarare som en blandning av sémnsjuka
och tristess.

Den rorelse som klarat sig bist ar idrottsrorelsen, da den
lagger sin kraft pa sjalva idrottandet. Sjalvfallet finns det
formalistiska méten inom idrotten men den marker tex inte
fotbollslaget av. Har detta inneburit att vi ar vi ar mindre
engagerade idag? Nej, det skulle jag inte sdga men vi anvin-
der helt andra arbetssatt och metoder for att engagera oss.
Sjélvklart har de sociala medierna inneburit att alla kan delta 1
debatten utan nagra storre formkrav — man tar ordet nar man
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vill och framf6r sin synpunkt. Vill man bilda ett natverk sa gor
man det utan besluta om stadgar. Idag dr det snarare sa att det
ar manniskors engagemang pa nétet och 1 natverk som driver
de gamla folkrorelserna framfor sig. Nar politikerna sliter med
fragan om kolkraften ska avvecklas eller nedtrappas svarar
Greta och hennes natverk ”Bla bla bla”.

Det finns ingen lagstiftning for ideella organisationer utan
de valjer sina egna arbetsformer och verksamhet. For bostads-
foreningar galler dock bade bostadsrittslagen och lagen om
ckonomiska foéreningar. Det innebdr att folkrérelserna sjilva
kan forandra sin verksamhet och ldmna sina historiska arbets-
satt om hur man ska driva och skota verksamheten och skaffa
nya arbetssatt. Tyvarr ar det offentligas bidrag till féreningar
ett hinder for féreningar och de politiska partierna. Bidragen
har gjort att féreningarna inte langre ar beroende av betalan-
de medlemmar.

Dérfor blir opinionsundersékningar viktigare 4n medlems-
moten. Anstillda ombudsman kan fortsatta med de ritualer
som finns 1 foreningens stadgar. Har detta nagon effekt pa oss
bostadsrattsforeningar? Jo, vi bor ocksd fundera pa hur man
kan bygga engagemang bland medlemmarna. Virsta typen
av forening ar den som har ett stelt arsmoéte dar en medlem
som vill ta upp en fraga tystas ner med kommentaren — du har
inte motionerat 1 tid. Stamman framstar mer som en hogmas-
sa an ett méte med medlemmarna. Lat det vara hogt i tak och
ta diskussionen. An viktigare for att skapa ett engagemang ar
att medlemmarna inte bara lpande informeras, utan ocksa
att skapa exempelvis en Facebook-grupp diar medlemmarna
ocksd kan kommunicera med varandra. Forsok att jobba
projektinriktat som en tradgardsgrupp eller liknande, styrelsen
behéver inte gora allt. I basta fall kan min kronika vara ett
startskott for diskussion 1 din styrelse hur man skapar engage-
mang hos medlemmarna. Téank ocksa pa att man behéver inte
bara vara snéll pa julen, utan att det galler varje dag. m
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FONSTER & PORTAR FOR KUNDER MED HOGRE KRAV

Ekstrands fonster och portar anvénds nar det stélls extra héga krav pa klimatskal, design eller vid bevarande av
tidstypiska miljSer. Vi hjalper bostadsrattsforeningar med unika I6sningar pa fonster, ytter- och innerdérrar, sakerhetsdoérrar,
samt brand- & ljudklassade dérrar. | storstadsregioner kan vi dven erbjuda fonster och portar komplett med installation.

Las mer pa ekstrands.com eller kontakta oss fér radgivning.
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