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”Vi vill bryta fyS|ska barriarer
och se till att det byggs.”



Integritet ar knepigt

et finns granser som man absolut inte far ga éver.

Men var gar de?

Vad som kranker integriteten beror pa situation, men ocksa
pa hur situationen uppfattas. Till skydd for individens integritet finns ett
regelverk, GDPR, som ger var och en ritten att ha kontroll 6ver hur ens
personuppgifter anvands.

Det innebdr att exempelvis bostadsrattsforeningen bara far samla in de
personuppgifter som behovs for att kunna ta upp manadsavgifter eller kalla
till medlemsméten, och inte spara dem langre an nédvandigt.

Men vad ar personuppgifter? Inte bara skriftliga uppgifter utan ocksa
bilder dar personer gar att kdnna igen réknas.

Sé de idylliska bilderna fran staddagar och gardsfester ar inte oproble-
matiska. De far bara laggas ut pa hemsidan eller Facebook om det ar ok
for alla som syns pa bilden. Det kan finnas medlemmar som har goda skal
att inte vilja bli exponerade — personer med skyddade uppgifter dr fler an
man kan tro. Manga foreningar satter upp trygghetskameror 1 trapphus,
garage, soprum och andra utrymmen.

Det gar bra — sd lange det inte ar integritetskrankande. Och det ar foren-
ingen som ska avgora vad som riskerar
att gora intrang pa den personliga
integriteten.

Inbrott, stolder och vandalisering kan
ju ocksa uppfattas som svart krankande
for den utsatta. En tumregel ar att
lamna 6ver filmen till polisen om den
fangat ett pagaende brott. Det ar ocksa
viktigt att det bara ar en ytterst begran-
sad krets som far se filmen. Filmer far
inte anvandas for att tillfredsstélla
nyfikenhet. Vilka grannarna umgas
med ér deras ensak. Fran det ena till
det andra: Kom ihag att Fragor&Svar
ar en grym kunskapskalla for att fa
svar pa alla tankbara fragor fran vara
experter. Den som prenumererar pa
Boritt kan logga in och skriva sina
fragor. Har du inte redan skaffat

inloggning ar du vilkommen att hora

ELISABETH DANSK,
BORATT FORUM

av dig sa hjalper vi dig. Maila oss pa
info@borattforum.se

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsréattsforening
och darfor vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor till
vara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelse-
arbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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Med tjansten Driftévervakning slipper du och dina grannar ténka
pa er fjarrvarme, vi skoter namligen allt at er. Mer &n sa behover
ni inte veta, eftersom var energiradgivare Sebastian vet precis
allt. L&t honom eller ndgon av vara andra energiradgivare ta en
stol vid nasta styrelsemote, och se hur ni kan energieffektivisera
och pa sa satt spara pengar. Las mer och boka en tid pa
minasidor.stockholmexergi.se

Med gemensam kraft gor vi skillnad.

S

stockholm
exergi




Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande tillverkare
av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Téreboda. Har fillverkas, sedan

25 arfillbaka, Daloc Sékerhetsddrr som inte bara skyddar dig mot inbrott,
brand och ljud fran frapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och odnskade dofter som matos. Men var noga med vem som
installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakta
darfor ndgon av vara certifierade installatorer. Secor ar Daloc-koncernens
rikstackande salj- och installationskedja for dorrar i flerbostadshus.

Vifinns nara dig over hela Sverige, egentligen bara ett videomaote bort! s E c E R

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka ett videomaote. Saker dorr. Saker installation.
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Sakerhetsdorr Daloc S43
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Dags att snygga till entrén?

Hyresgastregister Papyrus

Just nu kampanj pa portavlor

Hor av dig sa berattar vi mer

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se




FORSTAKLASSIG TAKMALNING

CC Plat har sedan starten valt att, férutom de
traditionella uppgifter som ingar i platslage-
ribranschen, satsa pa malning av plattak i
Stockholm med omnejd.

Vivaljer de mest rationella arbetsmetoderna
beroende pa underlaget och takets skick och
jobbar endast med de basta produkterna pa
marknaden. Vara erfarna och professionella
medarbetarna har specialkompetens inom
takmalning. De utfor allt fran forarbetet, som
skrapning och hogtryckstvatt, till malning av
plattaket, vilket gérs med storsta noggrannhet och
yrkesskicklighet.

Domnarvsgatan 5
163 53 Spanga
Plat & Tak AB Telefon: 08-36 00 10
info@ccplat.se
Etablerat 1972 www.ccplat.se




NOTISER

Mikronat tillatet

Fran och med arsskiftet ar det tillatet att bilda sa kallade
mikronat, vilket betyder att flera fastighetsagare kan ga
samman och skapa ett lokalt mikronat. Exempelvis kan
tre narliggande bostadsrattsforeningar ga samman och
installera solceller pa en av fastigheterna och sedan dela
pa energin som produceras, nagot som inte har varit
mojligt tidigare. Detta skapar bland annat stérre mojlig-
heter for bostadsrattsféreningar att producera egen grén
energi, da det inte gar att installera exempelvis solceller
pa alla fastigheter.

v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjéanst

* Trappstad

* Kontorstiad
* Hotelstad
¢ Golvvard

* Eventstad
¢ Hemstad

* Bortforsling

* Fosterputs

Vi utfér tdmning av vindar, kallare, férrad, garage och mycket annat

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stadningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.
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Foto: Kristian Pohl/Regeringskansliet

Regeringen aterinfor
tillfalliga stammolagen

I ett pressmeddelande publicerat pa Regeringskansliets hem-
sida sdger regeringen att man dmnar aterinfora den tillfalliga
stammolagen. Stammolagen foreslas att ater borja gélla den 1
mars 2022. Justitiedepartementet har tagit fram ett forslag om
aterinforande av den tillfalliga regleringen. Ett antal myndighe-
ter och organisationer har getts mojlighet att limna synpunkter
pa forslaget.

— Pandemin fortsétter att paverka det svenska samhallet.
Minga foretag och foreningar anvinde sig av den tidigare
mojligheten att begransa det fysiska deltagandet 1 bolags- och
foreningsstammor. Nu nar smittspridningen ¢kat sd ser vi

att behovet av att kunna delta vid stimmor pa distans vaxer.
Dérfor aterinfor vi den tillfalliga stimmolagen, sdger justitie-
och inrikesminister Morgan Johansson pa Regeringskansliets
hemsida.

Bestimmelserna innebar bland annat att en stimma kan hallas
antingen genom elektronisk uppkoppling 1 kombination med
postrostning, eller genom att aktiedgarna eller medlemmarna
deltar 1 stimman enbart genom postrostning;

Kommunen tar over
insamling av returpapper

Fran och med den 1 januari 2022 far endast auktoriserade
entreprendrer hamta returpapp vid fastigheter. Ansvaret for att
samla in returpapper flyttas 6ver till kommunerna, detta efter
att producentansvaret upphavdes vid arsskiftet. Det betyder
att om er bostadsrittsférening har pappersinsamling ar det
hég tid att kontakta kommunen, alternativt er entreprendr, for
att kontrollera hur pappershamtningen ska g4 till. Om ni vill
fortsiatta med befintlig entreprenér maste ni kontrollera om
entreprendren ar auktoriserad.



Brf stammer
Goteborg Stad

Goteborg stad har genom ett tomtrattsavtal hyrt ut en
bit mark till f6reningen sedan 1973, marken har sen
dess nyttjats som boendeparkering fér foreningen. Nu
har staden valt att saga upp avtalet, och vill istdllet
bygga bostiader pa parkeringsytan. Kommunen menar
att bostadsrattsforeningen ska bekosta bade rivning av
parkeringsgaraget samt sanering och aterstillning av
marken, nagot som enligt David Albinsson pa HSB
menar kommer kosta féreningen flera miljoner kronor.
Nu har féreningen, med HSB 1 ryggen, valt att bestrida
stadens uppsdgning genom att stimma Goteborg stad 1
Mark- och miljddomstolen. Malet ska upp 1 Mark- och
miljodomstolen i slutet av januari.

Kommunen ville hoja
avgalden med
232 procent

Foto: Karlstad kommun.

Karlstad Kommun ville inledningsvis héja tomtrattsav-
galden for en bostadsrattsférening i kommunen med 232
procent, men efter forlikning landade héjningen pa 75
procent.

Tack vare sankningen sparade féreningen drygt 3 miljoner
kronor, sett 6ver hela avtalstiden pa 10 ar. Kommunen

tog till en borjan drendet till Mark- och miljédomstolen,
men parterna nadde alltsa en forlikning innan nagon
rittegangsprocess paborjades.

Samtidigt sager de som dr ansvariga for tomtrattsavtalen
pa kommunen att det ar cirka 7 bostadsrattsféreningar
som ska fa hojd tomtrattsavgald 2022 1 kommunen.

Electrolux

PROFESSIONAL

08 - 556 962 00 s
INFO@SODERKYL.SE l(y)‘ny‘E.n
WWW.SODERKYL.SE A

Mycket mer én kyla!

AUTHORIZED PARTNER

« Tvattstugor * Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Ny frasch tvattstuga?
istning?
erklighet...

Med splitterny

@ Detlcan b
j
Vi erbjuder ett
helhetskoncept for
tvattstugor till fastighetsagare,
forvaltare och
bostadsrattsforeningar.

- Boka kostnadsfri
inventering av
tvattstugor

) . och vi lamnar
Allt fran enstaka reparationer forslag pa

av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och
helhetslésningar, dar vi renoverar
och bygger helt
nya tvattstugor.

serviceavtal.

Valkomme ~~\~\\ ga oss nu! - 08-556 962 00

GW ASFALT

Tradgardsanldaggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hégkvalitativa [6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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NOTISER

Forskning ska besegra vattenskador

Forskningsprojektet ska lyfta fram ny
kunskap som visar hur byggnadsteknik och
installationer bor utféras for att uppna god

et ar Lunds Tekniska Hogskola tillsammans
med Formas och vattenskadecentrum som ge-

nomfor forskningen, och ansvarig ar Christian

hallbarhet, lag livscykelkostnad och lag risk.

Mattson, Doktorand vid Avdelningen for Installations-
och klimatiseringslara.

— Vattenskador 1 bostdder och byggnader i de nord-
iska landerna bed6ms resultera i kostnader for flera
miljarder euro varje ar. Majoriteten av kostnaderna for
vattenskador 1 Sverige orsakas av lackage fran installa-
tioner 1 byggnaderna, exempelvis fran ror i tappvatten,
avlopp, drianering och virmesystem, samt genom
tatskikt 1 vatrum. Den ekonomiska potentialen for att
vidta forebyggande atgarder ar enorm, Sager Christian
Mattsson.

Forskningsprojektet pagar till 2023 och genomfors
vid avdelningarna for installationsteknik och byggnads-
fysik vid Lunds Tekniska Hogskola.

Valj serviceavtal
utifran hissens behov

Som fastighetségare
behover du se till att

era hissar far tillracklig
service. Men manga hissar
idag far varken den kvalitet
eller kvantitet av service
som egentligen kravs.

Det blir i laingden bade
en sdkerhetsrisk och en
ckonomisk belastning.

Hur avgor jag
om var service ar
tillracklig?

Fastighetsiagare

kan ta hjilp av en
hisskonsult for att fa
en helhetsbedémning
fran en oberoende part.

HissKonsulterna

Stockholm-Uppsala
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En hisskonsult kan till
exempel:

+ Kontrollera servicen
- Bedoma statusen pa
hissarna och uppticka
renoveringsbehov med
lang framférhallning

+ Ge rad om budgetering
och underhéllsplaner

- Skraddarsy ett
serviceavtal for varje
hiss och hjilpa till med
upphandling

Vi ser till att ni far ratt
service for ritt kostnad, sa
att era hissar far leva ett
langt liv.

Kontakta oss for att fa svar
pa era fragor.

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

Antalet ansokningar
om sarskild
granskare
dubblerades 2021

Den 1 januari 2021 blev det enklare f6r
bostadsrattsforeningar att tillsatta en sarskild
utredare fran Bolagsverket, ndgot som ocksa
speglas 1 antalet inkomna anmilningar. Antalet
6kade fran 21 anmalningar 2020 till 41 anmal-
ningar 2021.

Medlemmarna i en bostadsrattsforening kan
ansoka hos bolagsverket om att tillsdtta en “sar-
skild granskare” vid misstankar om misskotsel.
For att en granskare ska bli tillsatt maste minst
en tiondel av bostadsrattsforeningens medlem-
mar sta bakom ans6kan. Féreningen kan ocksa

valja att ta upp forslaget pa arsstamman.

Foto: Anders Thorsell



Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s& har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.
Var Fastighetsforsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och
ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stold till skadegorelse och vattenlackor.
Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsféreningar
Nu kan ni bestalla hem "Fastighetsvérd - for sdkerhets skull”, helt utan
kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjalper er

att ta hand om er BRF och minimera risken att ndgot hander.

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 B ?([A”';I(,D/KMOHHI/%F/F T

ETABLERAT 1746




NOTISER

Utbilda medlemmarna
1 motionsskrivning

Nytt &r och nya stammor. Fér manga féreningar ar det hog tid att
informera sina medlemmar om att inkommma med motioner infor arets

arsstamma.

TEXT: JAKOB GROMER FOTO: ADOBE STOCK

Motioner ar en viktig del i foren-

ingens organisation, den ger alla
medlemmar en chans att paverka och
forbattra for bostadsrattsforening-
ens medlemmar. For att underlatta
styrelsens arbete skadar det inte att
hjélpa féreningens medlemmar med
motionens utformning. De flesta
tanker nog att ”det ar val inte svart
att skriva en motion” vilket 1 viss
man stimmer, en motion ar trots allt
bara ett forslag som presenteras for
foreningens medlemmar. Styrelsen
kan dock vagleda sina medlemmar
och hjdlpa dem skriva motioner av
kvalité, nagot som underléttar bade
for styrelsen och beslutsprocessen vid
arsstimman. Har kommer en steg-
for-steg lista som styrelsen kan ansla
i trapphuset, dela ut till sina med-
lemmar eller lagga ut pa foreningens
hemsida i god tid innan deadline {6r

motioner.

12 | BORTTNR1/2022

MOTIONER

Motioner ir i grund och
botten forslag fran foreningens
medlemmar som maste
behandlas pa arsstimman.

Arsstimman maste ta beslut
om alla motioner som har inkom-
mit till styrelsen.

Det finns ingen grins for hur
manga motioner en medlem kan
skriva.

CHECKLISTA FOR ATT
SKRIVA MOTIONER

1. Borja med att skriva en tydlig rubrik
som beskriver din motion. Har bor det
aven framga att det ar en motion, du kan
till exempel lagga till meningen "Motion
till BRE, arsméte 2022” i rubriken.

2. Skriv mer ingaende om ditt forslag,
samt syftet till det. Skriv garna bakgrund

och orsak till din motion, varfor du tycker
motionen ar viktig och vilka férdelar som
kan uppnas med hjalp av forslaget.

3. Om motionen kriver svar pa
fragor som bara styrelsen kan svara pa bor
fragorna stallas har. Tank pa att det maste
framga att det ar fragor som stalls. Skriv
fragorna i en punktlista, numrera fragorna
och skriv fragorna sa tydligt som majligt,
vilket 6kar mojligheterna for tydliga och
konkreta svar.

4. Som avslutade del presenterar du
vilket beslut du tycker att arsstaimman ska
ta, och kompletterar din motion med al-
ternativa forslag. Om stamman skulle rosta
ner ditt forsta forslag kanske stimman
godkanner det alternativa forslaget 1 stéllet.

5. Skriv under motionen med namn,
lagenhetsnummer och datum fér inlam-
nandet av motionen.
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Upplev smarta digitaliserade fastigheter

redan idag. Lag energiférbrukning, laga
kostnader och bdattre klimat.

Visste ni att fastigheter star fér hela 40 % av Sveriges energiférbrukning?
Det ar bé&de dyrt och daligt for miljon. Darfér ar det viktigare an ndgonsin
att géra ndgot at problemet.

Vi pd& KTC har 40 é&rs erfarenhet av att energieffektivisera fastigheter och har
tagit fram ett digitalt energikoncept anpassat for bostadsrattsféreningar.

L&t oss hjalpa er s& sparar ni pengar och reducerar CO, med flera ton drligen.

Vi ser fram emot att hjélpa er och klimatet.




Sjalvforvaltning och
avdrag pa avgiften

Det rader delade meningar kring méjligheterna att erbjuda medlemmar ett
avdrag pa avgiften mot att man deltar vid exempelvis staddagar eller andra
enklare forvaltningssysslor. Det ar dock fullt méjligt att gbra detta aven om det
finns skattetekniska begransningar. Sa har gar det tilll

TEXT: TORBJORN JOHANSSON

taddagarna kan ibland vara ett irritationsmoment.
SNégra hjalper till, andra haller sig undan, med eller utan

giltiga skal. Det kan latt bli lite ”dalig stimning”. Ett satt
att undvika detta ar att lata de medlemmar som deltar fa en viss
rabatt, ett avdrag pa manadsavgiften, som ersittning for arbets-
insatsen. Da kidnner de som deltar att de far nagot for detta och
de som avstar slipper ha daligt samvete. Detta ar fullt mojligt
att gora utan att medlemmen behéver ta upp det som inkomst 1
sin deklaration eller att féreningen behéver gora nagon sarskild
redovisning.

Lat oss samtidigt ocksa sla fast att det omvanda, foreningen
tar ut en avgift for de som valjer att inte delta, ar ddremot inte
mojligt. Dar satter Bostadsréttslagen stopp.

Enligt 7 kapitlet 14 paragrafen far en bostadsrattsforening
inte ta ut andra avgifter an insats och arsavgift, upplatelse-,
overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahands-
uthyrning, De fyra sistnamnda kraver dessutom att foreningens
stadgar har bestimmelser om det. Stddningen anses inga i den
l6pande skétseln av foreningen och ingar alltsa 1 manadsavgif-
ten.

En forening som sedan ett antal ar valt att infora sjalvfor-
valtning med ett avdrag pa avgiften som ersattning ar bostads-
rattsforeningen Gladjen i Malmo som bestar av 29 ligenheter.
— Det ar ungefar halften av medlemmarna som valt sjalvfor-
valtning. Men i och med ersittningen behdver ingen ha daligt
samvete over att de inte vill eller kanske inte kan delta. Dess-
utom haller vi ju nere de externa kostnaderna, sdger Joacim
Lundberg, ordférande i féreningen. Utéver tradgardsskotsel har
man valt att sjalva ocksa ta hand om sndskottning pa garden,
trappstadning med mera.

F6r att man ska fa gora en nedséttning kravs dock tre saker;
att det finns ett beslut pa hur detta ska goras i foreningen, att
alla som deltar far samma ersittning samt att avdraget inte
overstiger den egna bostadens andel av den totala utgiften for
dessa forvaltningsuppgifter.

Rent principiellt handlar det alltsa om att avdragen inte
kan 6verstiga den kostnad foreningen skulle haft om de képt
upp tjansterna externt. Vilket innebdr att det ju finns ett visst
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matt av godtycke 1
berdkningsunderlaget.
Samtidigt maste denna
kostnad slas ut pa samt-
liga bostadsratter, daven
de som inte valt att
delta i arbetet. Har ar
ett enkelt exempel for
tydlighetens skull.

I en forening med 20
lagenheter deltar tio

1 sjalvforvaltning. De
tar hand om trapp-
stadningen och all
tradgardsskotsel. Den
uppskattade externa
kostnaden for detta ar
8000 kronor 1 manad-
en. Foreningen sparar
alltsa in 8000 kronor.
Men besparingen ska
forst slas ut pa alla
lagenheter innan avdra-
get kan goras, vilket blir
8000 delat med 20, det
vill sdga 400 kronor.

Detta blir det maxi-
mala skattefria beloppet
per lagenhet 1 det har

Nedsittning av avgiften for den som deltar
aktivt 1 husets forvaltning ar fullt mojligt — men
det omvinda att ta ut straffavgister strider mot

bostadsrattslagen.

Foto: Unsplash

fallet. Totalt kan alltsd 4000 kronor ges i avdrag. En medlems
avdrag star alltid 1 proportion till sin del 1 det totala antalet

lagenheter.

Foreningen skulle kunna erbjuda ett fullt avdrag, det vill siga
800 kronor i manaden, men da kommer de 6verskjutande 400
kronorna att beskattas som inkomst av tjanst.



ENKLARE UPPGIFTER FOR FORVALTNING

Med enklare forvaltningsuppgifter menas sadant ar-
bete som normalt kan utforas av alla hyresgaster och
som inte kraver specialkompetens, till exempel:

* Trappstadning

¢ Tradgardsskotsel

* Enklare reparationer

* Byte av glodlampor och annat férbrukningsmaterial

¢ Tillsyn av kallarutrymmen, vindar, garage och tvatt-

stugor med mera.

Stadning for hela
Fastigheten & BRF

TRAPPSTADNING
AKUTSSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

Rent. Enkelt. Naturligt. Alltid

08 86 18 17 - www.maries.se

fastighet@maries.se
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Vilket entreprenadrattsligt
ansvar har brf.en att samordna
arbetet vid entreprenader?

Mycket kan ga fel vid genomférandet av en entreprenad. Entreprenader ar ju
nagot som bostadsrattsforeningar kan behdva genomfora forr eller senare vare
sig de vill det eller inte. En klassisk fraga som en bostadsréattsférening bor
fundera 6ver innan entreprenadkontrakt tecknas &r detta med samordning.

anga entreprenadtvister har sin grund i just bris-

tande samordning. Om en bostadsréttsférening har

tva eller flera entreprendrer anlitade, det vill sdga
att bostadsrattsforeningen har avtal med entreprenérer som
alla ska utfora arbete 1 foreningens fastighet, ar det en delad
entreprenad. Samordningen blir da helt avgérande f6r hur
framgangsrikt det hela kommer att avlopa.

Vid genomf6rande av entreprenader ar samordningen viktig
1 synnerhet med tanke pa att fackomrade gar in i varandra och
kan vara svara att sarskilja, till exempel mellan ventilation och
varme. Det gar darfor inte nog att podngtera att féreningen
innan kontrakt upprattas bor ta sig en funderare om férening-
en sjilva ska samordna arbetet, om foreningen ska anlita en
konsult som skéter samordningen eller om samordningen ska
skotas av nagon av de anlitade entreprendrerna.

Som redovisats 1 tidigare artiklar anvands néstan uteslutande
standardavtalen AB 04 och ABT 06 vid genomf6rande av
entreprenader, vilka dven bostadsrattforeningar bor anvinda
nar arbete ska bestallas. I dessa standardavtal anges att det
ar bestallaren, med andra ord foéreningen, som star for sam-
ordningen. Om foreningen 6nskar nagot annat maste detta
avtalas, vilket féreningen nog bor 6verviga om det ska goras.
Det ar inte ovanligt att entreprendren som star for fackomradet
bygg dven far std for samordning av till exempel fackomradet
installation.

Det blir den entreprendr som ansvarar {or samordningen
som ska se till att arbetena kan utféras sa att de inte hindrar
en annan entreprendrs arbete, att viggarna dr pa plats innan
koksentreprendren kommer for att montera koket och att
entreprendrerna inte gar pa varandra. Samordningsansvarig,
som ska se till att arbetena kan utforas och fardigstéllas enligt
tidplanen, ansvarar aven for att arbetena planeras riktigt.
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I samordningsansvaret ingar att planera hur arbetsomradet kan
utnyttjas under arbetets gang och att placera olika hjalpmedel
pa ett rationellt sitt. En bostadsrattsforening som atar sig sam-
ordningsansvar i enlighet med formuleringen 1 AB och ABT far
dérfor ett omfattande ansvar.

Brister 1 samordning och planering for parten med samord-
ningsansvar utgor ett kontraktsbrott. Utan samordning finns
det en risk for forseningar i entreprenaden, som ofta innebér
besvarande stérningar for entreprendrerna. Om en bostads-
rattsforening atar sig samordningsansvaret och samordningen
visar sig vara bristfallig kan entreprendrerna kriva bade
tidsforlangning och skadestand. Detta forutsitter daremot att
foreningens bristande samordning har inneburit stérningar
som varit besviarande for entreprendrerna.

For en bostadsréattsforening som sillan bestaller arbeten kan
det darfor vara nyttigt att redan innan entreprenadkontrakt
tecknas att fundera 6ver vilket ansvar som foreningen rimligen
kan ata sig. Ofta uppmiarksammas problemen forst 1 slutskedet
av entreprenaden. For en bostadsrittsforening kan eventuella
problem som ofta uppstar 1
entreprenader vara svara att
forutse. En bostadsrattsfor-
ening kan darfor med fordel
radfraga en entreprenadkun-
nig jurist redan innan pro-
blemen dyker upp, som sagt
allra helst redan innan ett
entreprenadkontrakt tecknas.

CATHARINA LILLIEHOOK
JURIST PA ADVOKATFIRMAN
PEDERSEN AB




Betala inte for skrap
- nu ska insamling av atervinning underlattas

Manga av landets bostadsrittsforeningar be-
talar idag fOr atervinning, trots att det ar pro-
ducenternas ansvar. Regeringen har ett {orslag
ute pa remiss om att kommunerna ska ta 6ver
kallsorteringen och underlétta insamlingen.
Forslaget innebar att atervinningsstationerna
ska bort och ersittas av mindre bostadsndra
lokaler. Tanken ar att kommunerna ska ta 6ver
insamlingen och fa betalt av producenterna.
Men den kostnaden ska inte hamna pa bo-
stadsrattsforeningen. Varken i dagslaget eller
med det nya systemet, det ar Miljédeparte-
mentet nu tydlig med.

— Manga bostadsrattsforeningar betalar for
detta idag, de fixar sd att det finns insamlings-
karl. Men det borde de inte gora for det ska
producenten betala, sager Anders Gronwall

statssekreterare i Miljodepartementet till

Sveriges Radio. Opverfulla sopstationer kan snart vara ett minne blott. Inte heller r detta nagot foreningen ska
betala for. Foto: Adobe Stock

KASISAMMUTIN
FIRE EXTINGUISHER

Byt till
vatten idag!

Den nya generationens slackare PrestoNevo &r en brandsléckare med total avsaknad av
miljé- och h&lsoskadliga kemikalier, exempelvis PFAS. Det &r var definition av
miljdanpassad vatskeslackare. Slackmedlet bestar enbart av avjoniserat vatten.

Genom den nyutvecklade teknologin i brandsléckaren bildas en vattendimma. Detta
mangdubblar kyleffekten och dstadkommer en atmosfar fér effektiv slackning vilket gér
att brandsléckaren kan slécka bade el- och fettbrénder och ersatta traditionella
skumsléckare i flera miljder. PrestoNevo &r helt enkelt en av vara hallbara innovationer

®
fér kommande generationer. P re Sto

Slack hallbart! L&s mer pa presto.se
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Foreningens ekonomi
borde aterspeglas
1 prissattningen

En bostadsrattsforenings ekonomi har stor betydelse for hur mycket man
borde betala fér en bostadsratt. Foreningens ekonomi har ocksa betydelse
for kreditgivningen till féreningen och bostadsrattshavarna. Det borde
darfor ligga i alla bostadsrattshavares intresse att ha koll pa sin forenings
ekonomi. Men sa ser inte verkligheten ut idag.

en perfekt vérld ska foreningens ekonomi tas i

beaktande vid prissdttningen av bostadsritter. Idag

gar over halften av Sveriges nastan 30 000 bostads-
rattsforeningar med underskott. Méanga foreningar spar
for lite och ticker inte slitagekostnaden pa befintliga bygg-
nadskomponenter. Dessa systematiska underskott bygger
upp ett upplaningsbehov som bara kan finansieras pa tre
satt; banklan, kapitaltillskott fran foreningens medlemmar
eller hogre arsavgifter. Det sistndmnda dr det enklaste och
mest rattvisa men har blivit allt ovanligare de senaste 20
aren. Som medlem ar det darfor viktigt att ha koll pa sin
bostadsrittsforenings skuldsattning, sparande och framtida
upplaningsbehov.

For det forsta ar det inte helt enkelt att forsta vad
siffrorna 1 en ekonomisk plan eller arsredovisning faktiskt
betyder. For det andra ar det mycket annat som star hogt
pa onskelistan nar man gar i képtankar och det kan darfor
vara latt att nedprioritera vikten av féreningens ekonomi.

Dessutom &r innehallet i manga fall bristfilligt och svar-
tolkat. Informationen om en bostadsrattsforenings eko-
nomi maste darfor bli battre och enklare for konsumenter
att forsta. Kraven pa intygsgivarna, bostadsutvecklarna
och bostadsrattsforeningarna maste 6ka. Med en battre
forstaelse skulle prissattningen pa bostadsratter bli mer
rattvisande och darmed lattare for konsumenten att fatta
ett valgrundat beslut. Kép av bostad ér trots allt den stors-
ta affaren 1 livet for méanga.

Justitiedepartementet skickade nyligen ut en prome-
moria med lagforslag om stirkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden, Dnr Ju2021/03758. I'orslagen ar
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nu ute pa remiss. Battre information 1 arsredovisningen,
krav pa teknisk underhéllsplan, kassaflédesanalys och
upplysningar om hur eventuella underskott 1 féreningen
ska finansieras ar nagra av forslagen. Flera av forslagen
presenterades redan for nagra ar sedan i den statliga
utredningen SOU 2017:31 Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden. Forslagen som presenteras nu ar
ett steg 1 rétt riktning, men det behéver goras mer. Krav pa
att alla bostadsrattsforeningar ska anvianda sig av redovis-
ningsmetoden K3 och att avskrivningstiderna maste vara
realistiska ar tva exempel pa vad som behéver goras och
som beskrivs vl i den statliga utredningen.

Dagens kreditregler debatteras flitigt 1 media och
asikterna om kreditreglernas effekter pa hushéllens moj-
ligheter att kopa en bostad ar
delade. Som konsument pa
bostadsrattsmarknaden ar det
viktigt att forsta vad en hog
skuldséttning 1 en bostads-
rattsforening innebar. Manga
bostadsrattshavare, inte minst i
storstiderna, har dessutom en
hog privat skuldséttning och ar
darfor mer rantekénsliga. Vid
endast en liten ranteuppgang
skulle detta fa stor paverkan pa
privatekonomin.

ARTURO ARQUES




ANNONSSIDA

Elbilsladdning —en
investering for framtiden

Nar ni undersdker maojligheten att investera i laddstationer i er bostadsrattsforening mots ni
sakert av ett stort utbud av leverantorer, hardvaror och tjanster. Vad ska ni da tanka pa for
att valja en laddldsning som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

g U @

Vilj en laddl6sning som inte Vilj en 6ppen laddlésning som ar Det ar mycket att tanka
tillfor arbete med debitering kompatibel med flera system. Era pa sa vélj en leverantor
av era medlemmar. Med en behov och 6nskemal 1 féreningen som hjalper dig med ratt
betallosning far ni en helt kan fordndras med tiden sa det ar 16sning baserat pa dina
administrationsfri laddlésning viktigt att inte 1dsa in er hos en le- behov och din ekonomi.
dér vi tar hand om all fakture- verantor som kanske inte har ambi-

ring. Ni slipper spendera tid tionen att félja med 1 utvecklingen.

och arbete pa debiteringen Nar ni har laddboxar som inte ar

och far pengar for laddningen bundna till en jansteleverantor

pa ert konto utan att gora kan ni enkelt byta om ni 6nskar

nagonting. och koppla upp er till nya smarta

tjanster som passar er béttre.

InCharge
VATTENFALL &

LAS MER PA: INCHARGE VAT TENFALL.SE/LADDA-BRF



Energifragan

kraver allt storre
styrelseengagemang

Framtida avgifter drivs primart av féreningens rante- samt

drift- och underhallskostnader. EI- och uppvarmningskostnader
ar tva viktiga poster, som sammantaget brukar éverstiga 35
procent av foreningens drift- och underhallskostnader. Sarskilt
kostnader for el och darmed elprisets utveckling ar en mycket

intressant fraga for varje férening.

Energipriserna i Sverige har 6kat kraftigt
ochisédra delar kan priset ligga pa
2000 kronor / MWh.

2015 2016 2017

nergikrisen som nu sveper over virlden visar tydligt pa

sarbarheten 1 klimatomstéllningen. Det ar en uppenbar

malkonflikt mellan att minska utslapp fran fossil energi,
halla laga energipriser och garantera stabil energitillforsel.
Nérmare 80 procent av globalt energibehov tillfredsstalls av
fossila bréanslen (olja, kol och naturgas) i nulaget samtidigt som
energiefterfragan 6kar kontinuerligt. Klimatomstallningen
betyder att vi méste minska anvindandet av fossil energi som
maste ersittas och t.o.m. 6ka dn mer av fornybart (vind, vatten,
sol) och eventuellt karnkraft.

Den grona omstéllningen medfor dven att el- och uppvarm-
ningskostnader blir mer viaderberoende eftersom vind, vatten
och sol paverkas av viderforhallanden. Vi ska utga fran att
elpriser, som kan ses 1 ovanstdende figur, dels kommer att ligga
genomsnittligt pa en hégre niva men framfor allt variera mer
och att det tidvis kommer att vara stora skillnader mellan olika
delar i landet. Sedan f6rra varen har vi haft en snabb global
ekonomisk aterhdmtning i kombination med kall var pa norra
halvklotet, varm sommar och kall hést/vinter, vilket har 6kat
energiefterfragan, samtidigt som begransade vindférhallanden
och nederbérd minskat produktion av férnybar energi. Sam-
mantaget har det inneburit bade hogre och mer varierande
elpriser.

Detta tillsammans med begrinsningar 1 6verforingskapacitet
har givit mer varierande priser i olika delar av landet, vilket
framgar tydligt 1 ovanstdende figur. Vidare ar var energi-
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marknad sammankopplad med den europeiska, vilket innebar
att vi naturligtvis paverkas av utbuds- och efterfrageférhallan-
den 1 Europa. Det betyder att du som styrelsemedlem behéver
fundera pa hur dessa nya forutsattningar kan paverka elpriset 1
just din region.

Det finns all anledning for varje styrelse att fundera pa
bindningstid for elpriser samt planera for hégre el- och
uppvarmningskostnader dvs i praktiken hogre avgifter. Du
kommer att paverkas av hur vl vart naringsliv, politiker och
andra intressenter kommer att lyckas halla energiutbudet i niva
med den kontinuerligt stigande efterfragan pa bland annat el.
Lagg dartill att stigande energipriser kan paverka foreningens
lanekostnader och darmed
avgifter om det bidrar till
en for Riksbanken for hog
inflation, vilket alltsa kan
leda till tidigare och storre
rantehdjningar. Underskatta
dérfor inte risken for att
medlemmarna kommer att
krava storre ansvar av dig
som styrelsemedlem.

LEIF HASSEL
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Styrelsens ansvar for
betalning av arsavgift

| en bostadsrattsforening ar styrelsens framsta uppgift att skdta den
I6pande forvaltningen. Kostnader som uppstar i foreningens verksamhet
tacks genom att medlemmarna i féreningen betalar arsavgift.

et ar styrelsen som faststaller arsav-

giftens storlek och med beaktande av

att drsavgiften ska ticka den l6pande
verksamheten.

Styrelsen har sa att saga ett ansvar att se till att
arsavgifterna som ska ticka foreningens kostna-
der betalas in till féreningen. Det innebar 1 sin
tur att styrelsen maste agera om en medlem inte
betalar sin arsavgift, eller om en medlem inte
betalar sin arsavgift 1 tid.

Att betala arsavgift till bostadsrittsforening-
en kan sdgas vara en av bostadsrattshavarens
viktigaste skyldigheter, av den anledningen kan
bostadsrittshavaren bli av med sin lagenhet till
toljd av att han eller hon inte betalar arsavgiften.
Bostadsrittshavaren kan ocksa bli av med la-
genheten om denne dr aterkommande sen med
arsavgiften. Om bostadsréttshavaren dr mer an
en vecka sen med betalning av arsavgiften efter
forfallodagen foreligger grund for férverkande.
Det innebér att foreningen kan saga upp
bostadsrittshavaren och begara att denna ska
avflytta.

Fran den dagen en bostadsrattshavare tar
emot en uppsagning har denne tre veckor pa sig
att betala arsavgiften (s.k. atervinningsfristen),
och s.a.s. en mojlighet att atervinna den upp-
sagda lagenheten. Om bostadsrattshavaren inte
betalar inom atervinningsfristen kan féreningen
ansoka om att lagenheten ska tvangsforsiljas.
Foreningen har sedan ritt att dra av sin fordran
avseende arsavgiften fran képeskillingen vid
tvangsforsaljningen.

Om en bostadsrittshavare ir aterkommande
sen med betalning av arsavgiften kan han eller
hon riskera att bli uppsagd utan ratt till att
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atervinna ligenheten inom atervinningsfristen.
Bostadsrattshavaren maste da avflytta fran
lagenheten. Vad som menas med aterkommande
sen har lyfts i férarbetena till bostadsrattslagen.
Varje forsening maste 6verskrida tiden om en
vecka for att rdknas som en reell forsening, och
betalningsforseelserna maste vara upprepade.
Det kravs aven att foreningen meddelar bo-
stadsréttshavaren vilka rattsliga konsekvenser
som kan bli aktuella pa grund av det upprepade
betalningsdrdjsmalet.

En styrelse kan agera olika vid betalningsdrojs-
mal beroende pa den specifika situationen. Om en
bostadsrattshavare ar sen med betalning av arsav-
gift avseende flera manader kan det vara klokt att
skicka en uppsagning. Ar det i stillet fraga om en
bostadsrattshavare som ar aterkommande sen kan
foreningen meddela bostadsréttshavaren att han
eller hon riskerar att bli uppsagd om han eller hon
inte betalar i tid hadanefter. Vi rekommenderar att
styrelsen fOrst borjar med en dialog med den boen-
de om mdjligheten finns, men att styrelsen agerar
om betalning av arsavgift uteblir.

Vid f6reningens uppsdgning av en bostads-
rattshavare pa grund av obetalda arsavgifter
finns en del juridiska aspekter att ta i beaktande.
Bland annat kravs att innehallet 1
uppsagningen ar utformat pa ratt sitt,
att en underrittelse om betalnings-
drojsmalet skickas till socialtjansten,
att foreningen underrittar eventuella
panthavare samt att uppsdgningen
delges bostadsrattshavaren. Om upp-
sagningen inte ar ratt utformad kan
den bli ogiltig pa formella grunder.

OLIVIA WASTBERG
FASTIGHETSJURIST PA JURIDEKO
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iLOQ HOME forandrar ditt
satt att leva FOR ALLTID

Den revolutionerande iLOQ HOME-
|osningen hjalper dig att forbattra din
vardag genom att 6ka komforten och
sakerheten i ditt eget hem.

e Fa snabb 6verblick dver
behdrigheter

e Hantera dina nycklar battre

e | 3s upp huvudentrén pa distans

e Ge behdrighet till din lagenhet

* Boka enkelt gemensamma
utrymmen och tjanster
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Sa satter foreningen
ratt avgl

En 50-arig teknisk
underhallsplan och
avskrivningar enligt K3 ar
grunden for en korrekt
avgiftsniva. Det sager
experterna Arturo Arques
och David Sundén, som
manar bostadsrattsforen-
ingar att inte tanka for
kortsiktigt.

TEXT: DAGMAR FORNE
FOTO: BORATT FORUM TV

rturo Arques, Swedbank och

sparbankernas privatekonom

arbetar med att studera hus-
hallens ekonomi. Han anser att manga
foreningar tar ut en alldeles for 1ag avgift
som inte tacker foreningens samtliga
kostnader. Motivet kan vara att man pa
kort sikt kan vilja hélla avgiften lag, ef-
tersom det ger ett hogre forsaljningspris
pa bostadsratten. For att hamna réatt be-
héver man gora korrekta avskrivningar
pa samtliga byggnadskomponenter. En
varmepump som berdknas halla i 20 ar,
bor saledes skrivas av pa 20 ar.

— Enklast blir det om man anvander
sig av K3. Med K3 kan man enkelt
hiarleda och vidimera avskrivningarna
1 arsredovisningen. Det ar en fordel for
bade revisorer, kreditgivare och inte
minst for konsumenter som vill kdpa en
bostadsrétt, sager han.

Men éven foreningar som anvander
sig av K3 och ritt avskrivningstider
behover avsitta pengar till yttre repara-
tionsfond. Med en inflation pa tva pro-
cent behover foreningarna avsatta mel-
lan 0,3-0,6 procent av byggnadsvardet
till framtida underhall och renoveringar.

— Vill man ha sa laga avgifter som
mdajligt i framtiden och sa hoga virden
pa bostadsratten som mojligt maste man
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Itran vénster: David Sundén, ekonomie doktor och vd for konsultforetaget Branly, Jacob Bell-
stam, Boritt Forum och Arturo Arques, privatekonom pa Swedbank och Sparbankerna.

tacka samtliga kostnader och avsitta
medel till yttre fond, fastslar han.

David Sundén varnar for att redovisa
enligt K2. Ett problem &r att K2 medger
orealistiskt langa avskrivningstider. Det
ar inte ovanligt att en varmepump skrivs
av pa hundra ar. Men det finns fler
faktorer att ta hansyn till enligt David
Sundén.

— Anvinder man K2 kan man inte
veta om man ar 1 balans baserat pa resul-
tatrakningen eftersom avskrivningarna
troligtvis inte ar réttvisande. Resultatet
kan vara positivt, men foéreningen kan
anda vara underfinansierad. Omvant,
resultatet kan vara negativt och forening-
en kan vara 6verfinansierad. Med K2
gar det inte att veta om foreningen har
en ckonomi 1 balans, sdger han.

Han menar att varje forening behover
analyseras for sig. Rantekostnader

kan variera kraftigt och de som har

en hog rdanta kan vinna mycket pa att
omforhandla sina lan. Det géller att
lagga pengarna pa ritt saker. En del
foreningar har hoga driftskostnader.
Det kan 1 manga fall bero pa att de blir
overdebiterade av olika foretag som fast-
ighetsforvaltare och byggforetag. Men
hoga driftskostnader kan vara positivt

om de ldggs pa god service som okar
livslangden pa komponenterna i huset
som hissar, rérstammar, fasader och tak.

— Man kan inte tjana pengar utan att
spendera, sager han.

David Sundén méter ofta styrelser
som ser kortsiktigt pa avgiftsfragan.

— Att sitta 1 en brf-styrelse ar ett fortro-
endeuppdrag, men det ar inte siakert att
den som sitter i styrelsen sitter sina egna
intressen at sidan och ser till féreningens
basta pa sikt.

FAKTA | FRAGAN:

Bostadsrittsféreningar kan vilja
att redovisa enligt K2 eller K3. K2 ar
ett forenklingsregelverk. Det dr enk-
lare att tillimpa men nackdelen ar att
redovisningen genom K2-regelverket
blir mindre réttvisande an den blir
med K3.

K3 ir ett mer komplext och stor-
re regelverk an K2. Redovisningen
for materiella anlaggningstillgangar
skiljer sig markant fran K2. Inom K3
finns utrymme for fler bedémningar,
men det staller ocksa hogre krav pa
kompetensen hos den som gor arsre-

dovisningen. Kaélla: PWC



VAKA passersystem

VAKA ar ett modernt och nyckelfritt passer-
system som skyddar alla delar av fastigheten
och skapar trygghet och sékerhet i flerfamiljs-
huset. Administratoren styr behorigheter och
far kontroll dver vem som ror sig i lokalerna.
Passersystemet ar utformat att enkelt byggas
ut med plug-in moduler for funktioner som
porttelefon och hisstyrning.

Systemet ar tillganglighetsanpassat och har
inbyggda hdgtalare for talande vagledning.

Inga I6pande kostnader for licenser eller
programuppdateringar tillkommer med VAKA.

VAKA porttelefon

VAKA IP-porttelefoni &ar sarskilt utvecklat for att
ge mycket god ljudkvalitet, Idga samtalskost-
nader och ar ett tryggt och enkelt satt att 6pp-
na entréddrren med via mobilen eller hemtele-
fonen. Finns redan VAKA passersystem ar det
enkelt att lagga till VAKA porttelefon.

Installation kraver minimal kabeldragning utan
kabeldragning in i lagenheterna, ofta kan aven
befintligt kablage anvandas vid utbyte av aldre
system.

Passersystem ingér vid nyinstallation av VAKA
porttelefon.

VAKA infotavia &

bokningssystem

Ett anvandarvanligt bokningssystem for bl.a.

. = - tvattstugan som ar sakert och anpassnings-
e el e e bart. Systemet erbjuder styrning av ex. tvatt-
==] < [ . maskiner i tvattstugan for ett jamnare mask-
e fallaa]la] inslitage.

Den inbyggda infofunktionen ger dagsaktuell
information i trapphuset for de boende genom
pbl.a. schemalaggning.

Kontakta oss for ett kostnadsfritt
OO0~ 0 = projekteringsbesdk som vi utfér tillsammans

NP 20 med en erfaren VAKA séakerhetsinstallator:

|

.axema.se




Peter Englund
om varfor en ny
fastighetsskatt

ehovs

Har det gatt troll i ordet fastighetsskatt? Det menar nationalekonomen Peter
Englund, som fér drygt ett ar sedan publicerade rapporten “En ny
bostadsbeskattning”. Det behdvs en ny reformerad fastighetsskatt, sager han.
Men den kontroversiella skatten ar inte helt lattsald.

ag trodde att nagot departement

eller politiker skulle hora av sig,
men det har varit helt tyst, sager Peter
Englund, professor 1 nationalekonomi
vid Handelshégskolan 1 Stockholm, och
konstaterar att fragan verkar stendod.

Inte heller landets storsta dagstidning

ville publicera debattartikeln dar han
bland annat foreslar att dagens fastig-
hetsavgift avskaffas for att ersittas av en
moderniserad fastighetsskatt.

Tjugo ar tidigare var det nagot helt
annat. Nar bostadspriserna steg 1 slutet
av 1990-talet fick manga bostadsagare
en chockhojning av fastighetsskatten.
Den impopulara skatten ersattes 2007 av
en kommunal fastighetsavgift, som nar
det handlar om bostadsratter ligger pa
foreningen.

Pa fragan varfor han anser att fast-
ighetsskatten bor ses dver, svarar Peter
Englund snabbt och bestamt:

— Av det skilet att jag tycker att det ar en
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TEXT: METTE CARLBOM FOTO: HANDELSHOGSKOLAN

skatt som hér hemma 1 ett skattesystem

dar man beskattar kapital. For enligt
Peter Englund ar ett av problemen med
dagens system att det brister 1 neutrali-
tet, och bostadsratter ar i dag 1 princip
obeskattade.

— Det blir skevt da det gynnar dgande
1 forhallandet mellan bostadsratt och
hyresratt. Den som dger en hyresfastig-
het beskattas mer an den som dger en
bostadsritt, sager han.

Cirka 3 procent av skatteintikterna 1
Sverige kommer 1 nuldget fran bostader.
Skatten pa dgda bostader som bostads-
ratter ar samtidigt en av de mest kontro-

versiella delarna av vart skattesystem.

Rapporten som togs fram pa uppdrag
av tankesmedjan SNS gav kanske kalla
karar hos manga bostadsrittsinnehavare,
men Peter Englund sjalv dr av en annan
asikt.

Som den gamla skattesatsen var utfor-
mad blev det pl6tsliga och stora skatte-
forandringar. Ett varaktigt system borde
istallet baseras pa ett glidande medelvar-
de, menar han. Bostadsréttsdgarna ska
inte drabbas av en chock nér priserna
andras.

— Mitt forslag ar att skatten baseras

pa ett tioarigt genomsnitt, sa att alla
forandringar sker med en efterslapning:
Man maste infora en sadan har reform
gradvis, det ar ju sjalvklart. Folk har kopt
sina bostader 1 tron att skattesystemet
kommer att ligga fast.

Problemet med dagens system syns en-
ligt Peter Englund ocksa pa samhallspla-
neringsniva. Det ger inte incitament att



EKONOMI

bygga billigt och effektivt, utan det I6nar
sig mer att bygga dyrt och exklusivt.

Det favoriserar bostadsritter, vilket
leder tll att tillgangen till hyresratter
minskar och att manniskor med mindre
tillgangligt kapital far annu svarare att ta
sig in pa bostadsmarknaden.

Syftet med forslaget 1 hans rapport ar
darfor att uppna en neutralitet mellan att
hyra och att aga. Och de flesta national-
ekonomer ar av samma asikt 1 fragan,
menar han.

— Men jag uppfattar att fragan politiskt
sett ar stendod. Eller den kanske lever
under ytan. Jag har hort Magdalena
Andersson siga att svenska folket inte vill
ha fastighetsskatt. Man anstranger sig for
att fragan ska vara stendod, sager han.

Varfor dr det sa?

— Delvis har det gatt troll i fragan. Jag
tror egentligen att pa sin kammare har
de flesta partier en stor forstaelse att det
hér ar en rimlig skatt. Men ordet fastig-
hetsskatt har ndstan blivit tabubelagt.

Peter Englund ér professor 1 nationalekonomin vid Handelshogskolan 1 Stockholm och forfattare till
rapporten "En ny bostadsbeskattning”.

"Det blir skevt da det
gynnar dgande i forhal-
landet mellan bostads-
ratt och hyresratt."

Aven om dmnet kanske lyfts bakom
stangda dorrar skulle det kravas en bred
politisk 6verenskommelse for att fragan
ska bli aktuell igen. Det ar inte latt att
vara politiker idag, konstaterar Peter
Englund.

— Ska de bli omvalda och undvika kritik
for ett sadant har forslag sa kravs det en
stor pedagogisk insats. I dagens mediekli-
mat ar det svart att fa utrymme for det.

Skulle ditt férslag kyla av bostadsmar-
kanden?
— Det kan det ju gora. I mitt forslag skul-

le en fastighetsskatt folja rantan.

I dagslaget med laga borantor skulle
det inte innebéra sa mycket for den
genomsnittliga dgaren, sdger han.

— Det som dr lite innovativt 1 mitt
forslag ar att skatten ska knytas till rante-
laget, sager han.

Darfor ar det ocksa ett bra lige nu

nar rantorna ar laga att infora ett nytt
system, menar han. Men i forslaget finns
ocksa att man bor tillata att 4gande
under en dvergangstid beskattas utifran
de gamla reglerna.

— S& har man gjort i Danmark, sager
han.

Grannlandet haller just nu pa att
genomfora nya regler for beskattning av
bostader. Dock anser han att det finns
begripliga invindningar fran villadgare
att systemet kan verka godtyckligt.

— Aven i bekantskapskretsen, om jag
far diskutera fastighetsskatt, ar det inte
vidare lattsalt.m
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Femy

integritetsforskareyid:

Karls

tad universitet

Du ér viirldsledande forskare inom omradet personlig
integritet. Hur definierar du integritet?

— Personlig integritet har flera dimensioner. En viktig
dimension dr individens rétt att sjalv bestimma och
kontrollera vilka data som man vill dela och under vilka
omstandigheter uppgifterna delas och anvands.

Du har varit inne mycket pa skillnaderna mellan Sverige
och Tyskland vad giller integritet. Kan du beritta lite om
skillnaden samt vad den innebir ur ett boende/grann-
perspektiv?

— I Tyskland har medborgarna mycket mindre {ortro-
ende for de styrande @n vad svenskarna har. Det beror pa
medborgarnas historiska erfarenheter av diktatur. Darfor
ligger integriteten hogre upp pa agendan, och det finns
farre personliga uppgifter tillgangliga. Sadana sajter som
hitta.se existerar inte, och tyska husdgare har rétt att sudda
bilder pa sina fasader pa Google Street View. I Sverige
ar finansiell information létt tillganglig, medan den som
vill hyra en bostad 1 Tyskland behéver visa upp intyg fran
arbetsgivare eller sjilv skriva ut och visa upp finansiell
information.

Hur skapas integritet i en bostadsrittsforening och

vad anser du dr det mest integritetskrinkande?

— En bostadsrattsforening bor avdela en person som ansva-
rar for dataskyddet — ett dataskyddsombud och

vacka en medvetenhet om vad GDPR och kamerabevak-
ningslagen stadgar. Endast uppgifter som ar nédvandiga
for att bostadsrattforeningen ska fungera far samlas in.
Kinsliga uppgifter som etnicitet, hilsa och politiska
asikter far sjalvklart inte samlas in. Individuell matning av
energiférbrukning kan medfora integritetsrisker, eftersom
det kan ge insyn 1 enskilda hushalls vanor pa detaljniva.
Mitningarna bér darfér anonymiseras.

Automatisk databearbetning som grund for beslut
— exempelvis om nagon ska fa képa eller hyra dr ocksa
problematiskt.

Hur bor personuppgifter hantrasien
bostadsrattsforening?

— IMY, integritetsskyddsmyndigheten, har publicerat en
vagledning pa sin hemsida for féreningar om hur de ska
hantera personuppgifter.

Hur kan styrelsen engagera sig for att skyd-

da medlemmarnas integritet i en férening?

— Utse ett dataskyddsombud som bevakar fragan och tar
upp integritetsfragorna till diskussion 1 styrelsen. Integri-
tetspolicies och praktiska fragor kring integritet bor ocksa
tas upp vid arsméten och dessutom vara tydligt formulera-
de pa hemsidan.
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Tank vilken
betydelse
en dorr kan ha.

Kanske brinner du for aff laga mat. Kanske ar du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.

Vi tillverkade var allra forsta dorr for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi fillverkat haft eft viktigt syfte. Att stoppa tjuvar
och ovasen, eldsvador och giftig rok, kalldrag och matos. Att gora sa
att du kan bo tryggt, sakert och trivsamt.

Vart foretag har ocksa ett tydligt syfte. Att hjalpa dig med det du
behover for att fa ratt dorr till din Idgenhet. Och att gora det sa enkelt
som mojligt for dig att byta fill den.

L&s mer pa

Doors with purpose




Styrelseenkaten 2021

- Intressanta resultat och unika
insikter

TEXT : TORBJORN JOHANSSON

Under december 2021 genomfordes Boratt Forums andra styrelseenkat. Mer an 300
styrelsemedlemmar spridda éver hela landet fick svara pa ett knappt 30-tal frégor kring
aktuella @mnen, utmaningar och framtidsplaner. Bland annat visade sig att intresset for att
tidsbegransa mandattiden i en styrelse var stort.

Den helt dominerande energi/klimat-investeringen var laddstolpar medan intresset for
solceller har dalat. Nastan halften av styrelsemedlemmarna sager sig inte ha riktig koll pa
IT-skyddet for fastigheten. Och allt fler foreningar tanker hdja avgiften. Intresset var stort for
Boratt Forums styrelseenkét och resultaten bitvis bade éverraskande och tankevackande.

Har redovisar vi en del av svaren och tittar pa forandringarna fran foregdende enkat som
gjordes under juli manad 2021. Under varen kommer Boréatt Forum att publicera hela
resultatet i en sarskild rapport. Vi tackar alla som deltagit och hélsar alla som vill vara
medlemmar i var styrelsepanel hjartligt valkomna, ni anméler er via var hemsida,
borattforum.se




sinka eller lamna
avgiften oforiandrad?

Fler (33%) styrelsemedlemmar réknar nu 8 8 HI.II‘ Sta“er du dlg
@)

1 . Planerar ni att hoja, 3 .

med att hoja avgiften an i juli 2021 (23%). till tidsbegréinsade
Samtidigt véljer farre (60%) att ldamna den

ofdrandrad an i somras (/2%). Noterbart / mandatperloder for
ar ocksa att en liten del av foreningarna O styrelsemedlemmar?
(4%) tanker sanka sin avgift. Att fler tan-

ker hoja hanger nog ihop med en storre Raknar Overraskande ménga stéller
investeringsvilja inte minst i energieffekti- med att sig positivt til tidsbegransade
viserande atgarder och att man vill ha koll hoja MEndatperiader for Styrlses

Pel [QITEN2IE WSS avgiften. medlemmar och en ganska

stor del som svarat att de inte
vet, endast 30% sager nej.

Har ni en teknisk Kanske kan det vara nagot att
o ta upp och diskutera i férening-
2 - undeorhallsplan och en. Nagot som kanske delvis
hur |angt stracker talar emot detta ar att det

fortsatt ar svart eller rent av
valdigt svart for manga styrel-
ser att rekrytera nya styrelsele-

Det har skett en viss férbéattring sedan i 7O damoter.

den sig?

somras, bland annat &r det farre som helt
saknar en underhallsplan och fler som
har en underhallsplan som stracker sig O
nagot langre, till exempel ar det 35% som /O
har en plan som nar 30 ar framat jamfort
med 23% i juli.

Anser att
Dock &r det ingen storre skillnad nar forening: z i
det kommer till en underhallsplan som ens u
stracker sig 50 &r framét i tiden, 17 res- IT-skydd ..
pektive 18%. Sa hér finns nagot att bita | ar bra. Majorlteten har bra
for manga féreningar. koll pé IT-skyddet.

| dagens digitala samhalle

blir det allt viktigare med bra
IT-s&kerhet, och bostadsratts-
foreningar ar inget undantag.
/0 procent av svarande
uppger att de har antingen
mycket bra eller bra IT-skydd
for foreningens dokument.
Endast 10 procent svarar att
det ar otillrackligt.

Det nya forslaget till bostadsrattslag
innehaller namligen ett krav pa en 50-
arig plan for alla Sveriges foreningar. Den
generellt okande langden pa underhalls-
planerna ar antagligen en reaktion pa att
fler foreningar efterstravar mer rattvisan-
de avgifter dver tid och vill undvika att
snabbt behdva lana upp storre belopp
for olika nddvandiga renoveringar.
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5 _ Investeringar i klimat & héllbarhet

Drygt halften av alla féreningarna svarade att tanker

att gbra en investering som framjar klimatet/ekologisk
hallbarhet i nartid. Laddstolpar for elbilar &r den sarklassigt
mest populdra investeringen trots att manga berattade att
de redan genomfort detta. Laddstolpar dominerade aven

32

i var enkat fran juli 2021, dock har det skett férandringar
pa andra och tredje plats. Solcellspaneler har tappat i
popularitet samtidigt som matavfallshantering har tagit
stora kliv framat. Overhuvudtaget har det blivit en stdrre

50%

Investerar for att
framja klimatet.

bredd pé investeringarna, dar dven ventilationssystem och

kallsortering gatt starkt framat.

Hur upplever ni mojligheterna

till att rekrytera nya
styrelsemediemmar?

Som synes &r det en majoritet som upplever det som svart
eller mycket svért att rekrytera, nagra fa procent tycker
rent av att det ar nastintill omajligt. Nagot som kanske
ocksa aterspeglar sig i aldern pa var panel, runt 60 % ar

dver 65 ar.
| den har enkaten har vi
Om enkﬁten_ utvidgat antalet fragor ganska

rejalt jamfort med tidigare ars

enkat. Har finns frégor om
IT-sékerhet, upphandling, dokumentation, forsakringar, grad
av narvaro pa stammor, grad av aktiviteter med mera. Bland
de svar som sticker ut mest i de har sammanhangen ar val att
nastan halften av styrelsemedlemmarna sager sig inte ha
riktig koll pa IT-skyddet for sina fastigheter. Med tanke pa att

BORATT NR 1/2022

allt fler system, bade fér varme, ventilation och
dokumentation snabbt digjtaliseras ar det kanske dags titta
nérmare pa [T-sakerheten i en hel del féreningar. Vi har ocksé
stallt ndgra frégor som vi pa redaktionen tycker kunna vara
intressanta som kanske inte riktigt har diskuterats. En av
dessa ar fragan om vad panelen tycker om idén att infora
begransade mandattider i styrelsen, dar cirka 30 procent
rostade for. Las mer i den kompletta styrelserapporten som
kommer i mars.
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Forenkla vardagen med hjalp av
CERTEGO SMART ACCESS.

Vi hjdlper er med 6vergangen till
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STYRELSE

Bostadsratterna

som forsvann

Fastighetskungar, mérkliga brf:er och lagenheter som aldrig existerat. |
Helsingborg uppldstes tre stycken féreningar utan medlemmarna vetskap.
Fastigheterna séldes och kvar var bara lanen. Men var de offer eller medvetna
spelare i ett finansieringsupplagg?

TEXT & FOTO: METTE CARLBOM

M ed granat har och tjockbagade
glasogon sitter han litt tillba-

kalutad 1 réittegangssalen. Benen 1 kors,
kostym och vilputsade skor. Thomas
Melin rér knappt en min under forhand-
lingens forsta del.

Pa varsin sida om honom sitter tva
andra atalade. Thomas Melin och hans
medatalade har suttit 1 den styrelse som
rattegangen handlar om. Eller egentligen
tre styrelser till lika manga bostadsratts-
foreningar 1 och omkring Helsingborg.

I skyltfonstren till det gronmalade huset
pa gagatan i centrala Helsingborg hing-
er mangder med gitarrer, har inne saljs
aven kaffe upplyser en lapp om. Rolf
Gilleberg star bakom disken 1 musikaffa-
ren som han driviti 40 ar.

Han hyr hela undervaningen och det
har alltid fungerat bra. S& visar han
runt in pa innergarden dar det finns en
verkstad, och guldbutiken som vetter
ut mot gagatan som idag ar full med
flanérer. Men édven nagra lagenheter som
fram tills for drygt tva ar sedan tillhorde
bostadsrittsforeningen Thalia 15.

— LM Finans har inte gjort nagot sedan
de tog 6ver, de vill nog silja, sager Rolf
Gilleberg som sjélv har funderat pa
att képa huset och géra om det till ett
kulturhus.

Fasaden pa innergarden har borjat
flagna och ramla av. Iér drygt tva ar
sedan tillhorde fastigheten bostadsratts-
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forening Thalia 15. Den 4 september
2019 holl styrelsen en extrastimma. Dar
beslutades det att bostadsréttsforeningen
skulle upplosas, lagenheterna blev till
hyresritter och fastigheten saldes. Aven
tva andra bostadsféreningar med samma
personer 1 styrelsen gjorde samma sak
samma dag. Sammanlagt saldes fastighe-
terna for 24,4 miljoner kronor. Proble-
met var bara att évriga medlemmar inte
var medvetna om vad som hinde.Vad

var det egentligen som hénde?

Nagra manader efter cxtrastimman
bérjar brev anldnda till medlemmar-

na. Det ér fran respektive bank som
informerar dem om att bostadsratten
har upphort och att lanet ska betalas
tillbaka. Ingen av bostadsrattsinneha-
varna bor vid det tillfallet 1 sin ldgenhet,
nagra av dem ager flera. Senare ska

det framkomma att samtliga har fatt
ckonomisk kompensation bade vid képet
och I6pande. Lagenheterna har hyrts ut
i andra hand av den styrelse som nu star
atalad. I'orsvaret ska senare hivda att det
hela har varit ett kreativt finansierings-
uppliagg med en komplicerad bakgrund
och att de som kopt lagenheterna har
blivit utlosta. Men minst en av dem som
agde en bostadsratt 1 ett av husen har
gjort aterkommande forsok att fa tittat
pa sin ldgenhet. Utan framgang, da den
har varit uthyrd till en hyresgist. Ovriga
medlemmar i féreningen forsoker ta kon-

I kvarteret Thalia lag en av de foreningarna
som plotsligt upplostes.

takt med polisen och géra en anmaélan,
men de far inget gehor. Till slut vander
sig ndgra till en advokatbyra som lamnar
in en anmalan direkt till ekobrottsmyn-
digheten i Malmé.

Nagra dagar fére jul, tva ar senare, pa-
borjas rattegangen. En av de forsta som
gar upp for att vittna ar en man som bor
med sin familj pa en mindre ort utanfor
Helsingborg. Han borjar beratta hur han



Fallet med bostadsrattsforeningarna i Helsingborg ar unikt enligt aklagaren.

vid tidpunkten hade planer pa att separe-
ra fran sin sambo, men sedan dndrade de
sig. Lagenheten var en bra investering att
ha kvar menade han. Han har inte heller
blivit utlost fran lagenheten med ett ater-
képsavtal som forsvaret havdar.

— Da hade jag inte varit har idag, sager
han.

Pa andra sidan fran de atalade sitter
Ola Lavie, vice aklagare vid ekobrotts-
myndigheten i Malmo. Det var pa hans
bord som arendet till slut hamnade.
Spelar det nagon roll 1 lagens mening att
det inte var en traditionell forening?
— Nej det gor det ju inte, vi anser att de
ar medlemmar 1 féreningarna. Skilet till
att de har képt en bostadsritt ar privat.
Manga av malsagande menar ju att de
tankt bo dar, aven om det 1 vissa fall talar
for att det handlar om nagot annat, sager
han. Hade de sjalva bott dar hade det
visserligen varit lattare for aklagarsidan
att bevisa att det rorde sig om en foren-
ing. Det finns aterkpsavtal men inget
som tyder pa att de blivit reglerade.

— Fallet ar unikt sa tillvida att vi inte
sett att man anvant styrelsen till att sélja

hela foreningen. Dels sdtta sig 1 styrelsen
och sen bestamma att man ska salja,
sager han.

Det finns brister 1 systemet kring bo-
stadsrattsforeningar, menar Ola Lavie.

— Systemet gar att utnyttja. Alla system
gar att utnyttja om man ar skicklig, det
kan till viss del vara en falsk trygghet
med en képt bostadsratt. Det ar inte att
jamféra med en fastighet.

I Helsingborgsfallet skulle det ocksa
visa sig att lagenheter som aldrig ens ex-
isterat hade registrerats 1 foreningen.Det
finns inte inte heller panter pa lagenheter
som syns 1 nagot register nar det kommer
till bostadsritter.

— Har borde man ha ett centralt pan-
tregister. Systemet bygger pé en serids ak-
tiv styrelse och hyfsat aktiva medlemmar,
sager han.

I bostadsrittsforeningarna i Helsing-
borg var sa inte fallet. Styrelsen bestod av
tre foretag med ldng erfarenhet av mer
eller mindre ljusskygga fastighetsaffarer.
Var detta syftet fran borja?

— Irdn borjan tror jag inte det har varit
det. Men att det har varit ett sétt att fa

STYRELSE

in pengar till deras bolag rader det nog
inget tvivel om. De har skapat bostads-
rattsforeningen och salt. Sedan har peng-
arna kommit in genom att de enskilda
medlemmarna tagit lan 1 banken, sdger
Ola Lavie.

Vid tidpunkten for domen hade
Thomas Melin skulder hos Kronofog-
den pa 225 miljoner kronor. Samtliga
atalade har nagra ar tidigare domts for
bokféringsbrott. Det ldga bostadshuset
med butikslokaler ut mot gdgatan har
fungerat bra att hyra for Rolf Gilleberg.
Agarna har inte varit ménga och hyran
ar helt okej. Han visar glatt upp huset
han kdnner sedan fyra decennier. I valvet
in mot garden sitter brevladorna till
lagenheterna.

—Jag kdnner Thomas, han ar en jatte-
trevlig kille. Jag vet inte varfor det blev sa
har, sager Rolf Gilleberg

I januari 2022 démde tingsratten
samtliga atalade for grov trolgshet mot
huvudman. Fran mellan tvd ar och fyra
manader till tva ar och sex manader 1
fangelse.m

BORATT NR1/2022 | 35



TEKNIK

En 50-arig teknisk
underhallsplan
- bast 1langden

Regeringens forslag till en uppdaterad och skarpt bostadsrattslag har fatt bade
ris och ros. Flera remissinstanser lyfter exempelvis fram de nya mojligheterna
till att fa stopp pa "kapningar”, andra menar att forslagen ar alltfor otydliga. Men
da det géller forslaget pa en obligatorisk 50-arig teknisk underhallsplan, ar de

36

allra flesta dverens.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

I slutet av december inkom ett 20-tal
remissinstanser med sina synpunkter och
tankar kring regeringens promemoria om
en skarpt bostadsrattslag, kallad ”Tryg-
gare Bostadsratt”. Generellt var manga
positiva, inte minst nar det géllde skarp-
ningar syftade att férsvara “kapningar”
av foreningar 1 syfte att tomma forening-
en pa pengar. Samtidigt tyckte flera av
instanserna att det fortfarande var alltfor
luddiga forslag och ville se ytterligare
fortydningar och skarpningar.

Forslaget bestod av tva delar, ”Forslag
till lag om andring 1 bostadsrittslagen”,
exempelvis 6kat inflytande for medlem-
mar, en medlem — en rost, mojlighet att
hava kop, angervecka och 6kade krav
pa information till potentiella képare av
nyproducerade bostadsratter. Den andra
delen, “Forslag till lag om dndring 1 ars-
redovisningslagen”, handlar om krav pa
en obligatorisk kassaflédesanalys, redo-
visning av nyckeltal och, inte minst, krav
pa en 50-arig teknisk underhallsplan.

Boritt Forums senaste styrelseenkat,
som du kan ldsa mer om 1 detta nummer,
visar att bara var sjitte férening har en
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underhallsplan som stracker sig 50 ar
fram i tiden. Sex procent av foéreningar
har inte ens en teknisk underhallsplan.
— Underhallsplanen ér det viktigaste
dokumentet en styrelse har for att kunna
skota och driva foreningen, sager Lars
Svingdal, teknisk radgivare vid Boratt
Forum. Det giller att ha koll pa behovet
av underhallsarbete och l6pande satta
av medel alternativt géra avskrivningar
for att undvika obehagliga ekonomiska
overraskningar.

Manga ténker nog att cn plan pa tio
eller kanske 15 — 20 ar ar gott nog, men
Lars Svingdal haller inte med.

— Den stora poangen med en 16ptid

pa 50 ar ar att man tacker in fastighe-
tens hela renoveringsbehov dver dess
livscykel, atminstone en gang, menar
han. Tunga kostnader som stambyte,
tak- och fasadrenoveringar kommer med
redan fran borjan. Det handlar inte bara
om bra planering och majligheten att
undvika plétsliga stora kostnader som
kan kréiva rejdla avgiftshojningar. Det
handlar om rattvisa.

— Det blir réttvist for alla boende

oberoende nar du flyttar in, siger Lars
Svingdal. Alla boende, gamla, nuvarande
och kommande, delar solidariskt pa kost-
naden. Kanske samre for den som séljer
men bittre for den som képer.

Priserna pa nyproducerade lagenheter
kommer antagligen att paverkas. Avgifter
kan bli hogre, sarskilt som manga nya
foreningar redovisar driftkalkyler med
(for) laga avsattningar till I16pande under-
hall och renovering. Manga befintliga
foreningar kommer antagligen ocksa att
fa se 6ver sin avgift nar de daterar upp
sin underhallsplan.

Fragan dr hur mycket det kommer att
paverka foreningar som i dagens lage har
kortare tekniska underhallsplaner. Lars
Svingdal har raknat pa hur en genom-
snittlig forening skulle paverkas, exemplet
utgar fran en forening byged 2012 med
64 lagenheter.

Vid en 20-arig plan skulle foreningen
ha en arlig snittkostnad pa 280 000 kro-
nor, vilket blir 50 kronor per kvadratme-
ter och ar. En lagenhet pa 70 kvm bér
da en kostnad pa 290 kronor per manad.
Lagger man pa tio ar till pa planen okar



En gardsrenovering i Vasastan i Stockholm. En post att ta upp 1 underhallsplanen.

kostnaden till 472 kronor per manad.
Ytterligare tio ar (40-arig plan) 6kar inte
kostnaden sarskilt mycket. Men vid en
50-arig plan blir den kostnad ldgenhe-
ten bar 1 féreningen 1 260 kronor per
manad. Forst da har man tackt in alla
de renoveringar och underhall som en
fastighet faktiskt behover.

Lars Svingdal menar att det kréavs en

hel del kunskaper for att kunna samman-
stalla en 50-arig teknisk underhallsplan.
Kanske finns kunskapen 1 féreningen,
annars bér man anlita nagon extern
aktor menar han. Dessutom bor den ju
uppdateras och prisjusteras pa en arlig
basis.

— Den stora kostnadsposten ar kartlagg-
ningen och mitningen av allt i fastighe-

ten, till exempel antal belysningsarmatu-

rer och storlek pa tak, berittar han.

Det finns olika aktorer pa marknaden,
vissa har webbaserade system som knyter
foreningen hardare till leverantoren. Lars
Svingdal menar att det ger féreningen
storre handlingsfrihet om man har 6ppna
l6sningar, exempelvis ett excel-doku-
ment. Da blir det lattare att byta leveran-
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tor och man riskerar inte att behova gora e

om sin plan. B
— Ténk ocksa pa att man gor inves- '

teringar sa maste de laggas till i under- i ”

hallsplanen nar de vl ar genomforda,

till exempel tillaggsisolering av fasad eller \“ \ | H \ \\ H H\

solcellspaneler, sager han. AN

Det nya lagforslaget innehaller ocksa \\ || \ \ \ l .
krav pa att foreningen tar fram nyckeltal. ’ e 3

Bland annat gillande energiatgang, e e a ,i :
skuldséttning och avsattningar till under- '
hall och renoveringar, raknat i kostnad
per kvadratmeter och ar.

Lagstiftarnas fokus ligger troligtvis pa
okade mojligheter for kopare att kunna
bedéma en forening och jamféra med
andra, men Lars Svingdal menar att

nyckeltalen aven ar intressanta for foren- ps/b\‘ ke

ingens lopande arbete. o Vid gardsrenoveringar kan projektledning behovas.
— Nyckeltalen ger styrelsen en indika-
tion pa att man ligger ratt, menar han.

Avsattningar till underhall och renove-

: B B 8 tid, onekligen. Men vill man som foren- nen ar tillrackligt lang. Och for att vara
ring bor ligga i spannet 250 — 300 kronor | . R . L. ‘
g =] o5 ing vara trygg och siaker pa att undvika rattvis mot alla som bor, och kommer att
per kvadratmeter. Att ligga val till med .0 . . 3 ERoes e o o 1
G ° g obehagliga 6verraskningar, som kraftiga bo 1 foreningen, sa ar faktiskt 50 ar bést
nyckeltalen kommer ju ocksa att bli en A L L ©
avgiftshojningar eller nya stora lan, ar 1ldngden. m

faktor som kan paverka forsaljningspriset o ) ?
. 2 B m A det viktigt att den tekniska underhallspla-
pa lagenheterna. Femtio ar ar en lang

p o . ¢!
Med over 15 ar 1 branschen 'l
har vi gedigen erfarenhet av

totalservice inom mark &

anlaggning samt utemiljo.

Med kunder 1 privata och
kommunala scktorn samt flertalet
bostadsrittsforeningar.

- Mark & Anldggning

- Dranering

- VA-arbeten

- Finplanering

- Stenldggning & murar

- Anldggning av lekparker och
parker.

- Bergsspréackning &

noréjning, halkbekdmpning
& sandupptagning
Skots av park & miljd Domnarvsgatan 7
16353 Spéinga
08-522-921 40
Info@vbmf.se




Med tre generationer som sakerhetslina

Finns det nagon mer grundlaggande 6nskan

an att ha tak éver huvudet? Ett tak som haller
oss varma och skyddar mot vader och vind. Som
fastighetsagare kan man oroa sig 6ver att nagot
ska handa taket och allt vad det innebar med

att laga eller kanske behéva géra om helt och
hallet. Det ar ofta en rejal investering och ett stort
fortroende att lagga i handerna pa en taklaggare.
Dar till kommer inte minst risken for
fall fran hog hojd. Hur vagar de som
jobbar pa taket?

Vanessa Frykman pa DM TAK menar
att nyckelordet ar fortroende.
Personalen maste kunna lita pa
varandra till hundra procent da de bokstavligen
lagger sitt livi varandras hander.

DM TAK kan skryta med att vara tredje
generationens taklaggare anda sedan 1979. Forst
ut var Bo Frykman som larde upp sin son David,
sedan 2015 jobbar aven sonsonen Martin i firman.
David och Martin - DM TAK. Ett familjeféretag i tre
generationer ar stabilt och skapar just fortroende
som stracker sig bade inat till medarbetarna och
utat till kunderna.

Vanessa Frykman sager att de relativt ofta moter
en osakerhet fran fastighetsagare, oavsett om det
ar en villa eller hyresfastighet och att de forstar
varfor det kan vara sa.

- Det ar klart att man kan vara skraj for att lagga
husets storsta och viktigaste del i ndgons hander.
Men dér har vi en valdig fordel genom att vara ett
familjeforetag som hallit pa lange. Jag upplever att
vara kunder fort marker att vi inte ar ett bolag som
tar latt pa det har, vi har varit har lange just for att
vi tar ansvar.

“Vi vill vara manskliga!
Bade overlag och i
kontakten med kunder”

DM TAK jobbar med tak, men grunden - och
sjalva karnan - handlar om hur man behandlar
manniskor, kollegor, kunder, leverantérer och sa
vidare.

- Vivill vara manskliga! Bade 6verlag och i
kontakten med kunder. Vi svarar till exempel
alltid i telefon! Och blir det problem, for det

kan det ju anda bli ibland, da arbetar vi
tillsammans och I&ser det. Oppen och rak
kommunikation ar viktigt.

En annan fordel ar den laga
personalomsattningen.

- Det ena ger det andra, menar
Vanessa. Riktig trygghet och

fortroende kommer av att du kanner
de du jobbar med och detii sin tur

gor att du garna jobbar med de igen. |
Sa aven om vi vaxer som foretag sa )
gor vi det ansvarsfullt, vi kommer
aldrig tumma pa tryggheten.

DM TAK kan allt fran
platslagning och
tegellaggning till takmalning
och snorojning, inte

undra pa det med tre
generationers erfarenhet.

Besoksadress

Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Reception: 08 - 604 74 45
E-post: info@dmtak.se

—

David Frykman
VD, DM TAK AB

www.dmtak.se
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Hantera vattens

kadan

Vattenskador i féreningen leder ofta till mycket arbete och
problem. Nar de intréffar star styrelse och medlemmar infér en rad
akuta fragor av bade praktisk, forsakringsteknisk och juridisk art.
Boratt Forum Styrelsesupport reder har ut begreppen.

TEXT : BORATT FORUM STYRELSESUPPORT

Vems dr ansvaret? Det beror pa vilken typ av vattenskada det ar.

VATTENSKADA ELLER VATTENLEDNINGSSKADA.

VAD AR VAD?

Definitionen av en vattenledningsskada dr nér utstromningen

sker fran trycksatt tappvattenledning. Alla andra vattenskador

exempelvis fran skyfall raknas som just vattenskador.
Beroende pa om skadan bedoms vara en vattenledningsska-

da eller vattenskada sa skiljer sig ansvarsfordelningen mellan

foreningen och medlemmen at.

Generellt for vattenskador kan sdgas att skador pa stom-
men ar féreningens ansvar och kan komma att ersattas genom
foreningens forsdakringsbolag. Skador pa tét- och ytskiktet
ar medlemmens ansvar och kan komma att ersittas genom
bostadsrittstillagget som antingen ar ett kollektivt bostadsrétts-
tillagg eller ett tilligg pa medlemmens hemf6rsakring.
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Foto: Adobe stock

Generellt for vattenledningsskador galler att foreningen ar
ansvarig for att aterstilla stommen samt att aterstalla det ska-
dade tat- och ytskiktet till samma standard som innan skadan
skedde. Vid ett vallande kan ansvarsfordelningen se annorlunda
ut 1 en vattenledningsskada. Beroende pa om skadan bedémts
som vattenskada eller vattenledningsskada ar hanteringen olika.

Vid en vattenskada kommer foreningen vara ansvarig {or ut-
redning, rivning, avfuktning och aterstallning av stomme, med-
an bostadsrattshavaren ansvarar for aterstallning av tatskiktet
och ytskiktet. Vid en vattenledningsskada kommer f6reningen
vara ansvarig for utredning, rivning, avfuktning och aterstall-
ning av bade stomme och tét- och ytskikt, férutsatt att det inte
foreligger ett vallande. Det ar foreningens stadgar, bostadsratts-
lagen och om det dr vattenskada eller vattenledningsskada som



pa ratt satt

reglerar medlemmens ansvar.

Oavsett om skadan bedéms vara en vattenskada eller vatten-
ledningsskada finns det saker som istéllet kan komma att tackas
av medlemmens hemforsakring, som ersattningsboende och
skador pa lgsore.

VAD AR ALDERSAVDRAG?
For alla skadade ytskikt och for olika installationer, som rorsys-
tem, dusch och toalettstol, gor forsdkringsbolagen aldersavdrag
enligt tabeller 1 forsakringsvillkoren.

Vid en vattenskada far medlemmen betala mellanskillnaden
upp till nypriset for aterstallandet av ytskiktet. Vid en vattenled-
ningsskada tar foreningen kostnaden for aldersavdragen.

VAD BETYDER BOSTADSRATTSTILLAGG?

Ett bostadsrattstillagg bor alla som dger en bostadsrétt ha.
Bostadsrittstillagget kan hjalpa till vid skador pa det som du
som bostadsrattshavare ansvarar for enligt foreningens stadgar.
En del bostadsrattsforeningar har tecknat ett kollektivt bostads-
rattstilligg, 1 andra far medlemmen teckna ett eget.

HUR LANG TID KOMMER ARBETET ATT TA?

Det ar ofta svart att uppskatta hur lang tid de olika momenten
tar, framfor allt torkningen ar svar att uppskatta. I bérjan av
en skada gar det darfor inte att uppskatta hur lang tid arbetet
kommer att ta.

VEM SKA ORDNA EVAKUERINGSBOENDE?
Om medlemmar inte kan bo kvar behovs evakueringsboenden.
Medlemmarna léser detta via sina hemforsakringar.

SKA MAN FA NEDSATTNING AV AVGIFT ELLER HYRA?
Bostadsrattsinnehavare far ingen nedsattning av avgiften under
pagaende arbete. De som hyr sina bostdder av bostadsrattsfor-
eningen kan daremot ha ratt till nedsattning av hyran.

HUR BLIR DET MED ELFORBRUKNINGEN?

Vid en skada behovs oftast en avfuktare kopplas in som torkar
upp fukten. Beroende pa hur blott det ar efter skadan beho-
ver avfuktning paga under cirka fyra till tolv veckor. Efter-

som avfuktaren kopplas till hushallets el innebar det en ckad
elférbrukning f6r den boende under en period. Féreningen ska
ersitta den boende for elférbrukningen i och med att férening-
en dr ansvarig for torkningen av féreningens stomme. m

V1 utlovar inte
mirakuldsa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsakring

utforlig redovisning av foreningens
forsdkringsalternativ

personlig service av dedikerade
handlaggare

fri rddgivning 1 forsékrings-40ch
skadefragor

fr1 tillgang till forsakringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi1 ar er fop€nings egna
forsakfmmgsexpert.

Utan'att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 si berittar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

www.bolander.se/brf brf@bolander.se
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Garna kameror -

men forst en rejal

behovsanalys

Overvakningskameror, eller trygghetskameror kan ses som
l6sningen pa allehanda problem i bostadsrattsforeningen —men
det géller att gbra en ordentlig behovsanalys och kolla rattslaget

innan kamerorna monteras upp. Boréatt har talat med tva

experter i amnet, sékerhetskonsulten Dick Malmlund och

integritetsforskaren Jacob Dexe.

TEXT : DAGMAR FORNE FOTO : DAGMAR FORNE, ADOBE STOCK

ostadsrattsforeningar behéver 1
B dag inte ansoka om tillstand att

satta upp kameror. Ddremot mas-
te foreningen folja GDPR. Det innebar
att foreningen sjalv ar skyldig att bedéma
om kameraovervakningen gor ett opro-
portionerligt ingrepp 1 integriteten hos de
manniskor som ror sig 1 huset.

Om det forekommer mycket stolder
och skadegorelse, om de boende inte
haller ordning i grovsoprummet eller
om utomstaende tar sig in i fastigheten
for att sova eller ta droger kan det vara
lockande att installera kameror. Men det
ar inte ett forstahandsalternativ:

— Forst och framst géller det att se 6ver
skalskyddet, sager Dick Malmlund. Bra
las, porttelefoner, fonstergaller pa botten-
vaningen och andra atgarder haller de
flesta borta.

Om det dnda férekommer incidenter
kan kameror vara en god hjalp for att
klara upp stolder eller skadegorelse, anser
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han, men han paminner ocksa om att

alla féreningens medlemmar ska vara
informerade och inférstadda med varfor
atgiarden behovs.

— I'sadana fall dr det viktigt att det
ar en ytterst begransad krets som far se
filmen, att den inte sprids och att den
lamnas 6ver till polisen och raderas néar
den inte langre behévs i utredningen.

Om en plats &r kamerad6vervakad,
maste detta alltid anges tydligt pa skyltar.
I ett trapphus ricker det att skylten

finns nere i porten, men man behdver
inte ange exakt var kameran sitter. Dick
Malmlund férordar dolda kameror.

— Finns en synlig kamera ar det bara
att dra upp huvan och vanda bort hu-
vudet om man inte vill bli identifierad,
sager han.

Aven om fastigheten normailt siitt 4r
val skyddad kan det uppsta lagen dar det
blir latt att ta sig in. Fasadrenovering ar
ett typexempel. Vem som helst kan ta sig
upp och ga in genom fonster.



— Det gar bra att satta upp tillfalliga

kameror som filmar alla som tar sig upp
pa byggnadsstallningarna. Det ar en
effektiv atgard och det ar ju inte integri-
tetskrankande f6r dem som jobbar med
renoveringen bara de blivit informerade,
sager han.

Integritetsforskaren Jacob Dexe som
ar knuten till RISE anser att en bostads-
rattsforening bér ha mycket goda skal for
att satta upp kameror.

— Det ar kontextberoende. Vilka pro-
blem ska kameran 16sa?
Han menar att en bostadsréttsforening
behover gora en rejal analys — gar det att
l6sa problemen pa andra satt?

— Man bér ocksa tdnka 6ver hur
inspelat material ska anvandas. Vem far
se? Nar ska filmen raderas? Att filma i
trapphus 1 en bostadsrattsforening kan
vara tveksamt ur integritetssynpunkt.
Filmen kan ju fanga sadant som inte

grannarna har med att géra, och som
man inte vill riskera att nagon ska kunna
se 1 efterhand, sager Jacob Dexe.

Det forekommer att bostadsrattsforen-
ingar satter upp kameror i grovsoprum.

Syftet kan vara att 6vervaka om obe-
horiga kommer in, eller att se vilka som
slanger skrap pa fel stélle.

— Det senare blir en 6verdriven och
on6dig anvandning av ett sidant verktyg,
sager Jacob Dexe.

En person som far en reprimand fran
styrelsen med hanvisning till att det finns
bildbevis pa att hen lagt en gammal
lampa i brannbart-karlet kan mycket vl
kénna sin integritet krankt.

—Jag vet inte om det 1 sista fallet kan
anses vara ett brott mot GDPR, det be-
ror lite pd hur medgivande och beslut ser
ut, men det ar valdigt svart att motivera
anvandningen av kameror for ett sadant
syfte, sager han. m

Att filma 1
trapphus i en
bostadsratts-
forening kan
vara tveksamt
ur integritets-
synpunkt.
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O,

STIHL BGA 300

Ryggburen lovblas som drivs med
batteri. Med en lag ljudniva och hog
prestanda riktar den sig framst till proff-
sanvandning, men for en bostadsratts-
férening med stora gronytor fungerar
den som ett bra verktyg till féreningens
staddagar. Bléseffekten gér att reglera

i tre olika lagen och handtaget kan
justeras efter dGnskemal.

ACCESSY

Passersystembolaget Accessy, som
gor det mojligt for fastighetségare
att slippa nycklar, gor det nu mojligt
for anvandare att dppna upp entréer
och dérrar med smarta klockor.
Bolaget ar forst ut pa marknaden
med att erbjuda upplasning genom
smarta klockor.
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SMARTVATTEN

Smartvatten ar en kamera som monteras direkt
pa vattenmataren, fotograferar forbrukningen och
skickar bilderna vidare till en molntjanst som ana-
lyserar vattenforbrukningen i realtid, och larmar
vid exempelvis 6kad forbrukning, nagot som kan
upptacka bade sma och stora lackage. Kameran
placeras pa befintlig vattenmétare — det enda
som behdvs ar ett eluttag, sen skdter kameran sig
automatiskt.

Kameran skickar vattenforbrukning direkt till en
molntjénst som laser av forbrukningen och larmar
om det avviker.

SAKRA UPP INFOR HALKA

Har ni omraden pa féreningens mark som latt blir isiga? Dé

finns det en rad produkter som béade kan motverka halkan och

informera boende tillrackligt tydligt for att de inte ska réka halka

och skada sig. Isfritt ar ett hogeffektivt issmaltningsmedel som

sprids ut pa isiga stallen, som sedan smalter isen. Produkten &r

- ofarligt for vaxter och djur och kan anvandas ner till minus 50
| grader.

Stambyte pa 10-12 dagar

Star du infor
ett stambyte?

En komplett renoveringslosning
med eller utan stambyte.
Tryggt, effektivt och de boende
kan bo kvar.

Kontakta Anton Bystrom sa berattar han mer:

+46 76 787 59 40
anton.bystrom@prebad.se

Pread

By PartGroup




bostadsratten ar
atlt man tar ett
kollektivt ansvar

Malmaé har vuxit fran en trétt industristad till en snabbt vaxande storstadsregion.
Bostader vaxer fram dar det &n gang fanns fabriker och varv. Techbolagen,
studenter och kulturlivet dras nu hit. For Malmo har bostader och stadsutveckling
varit nyckeln. Boréatt traffade Katrin Stjernfeldt Jammeh f6r att prata bostadsratter,
nya stadsdelar och ett strategiskt beslut som blev startskott for hela forandringen.

TEXT: METTE CARLBOM FOTO: JOHAN BAVMAN
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Katrin Stjernfeldt Jammeh har varit kommunalstyrelsens ordférande 1 Malmé sedan 2013.

tora vita snoflingor hade 1 ett

intensivt snéfall under gardagen

lagt sig som ett tunt vitt ticke 6ver
hela Malmo och speglade sig 1 vinter-
solen. Trots att det inte har gatt manga
timmar har snén smalt i den blota, lite
hala skateboardramp diar kommunal-
styrelsens ordforande Katrin Stjernfeldt
Jammeh nu balanserar for fotografen.
Vad manga kanske inte vet dr att Malmo
ocksa etablerat sig som skateboardstad
och lockat till sig internationella profiler
fran sporten. Men det ér inte darfor
hon ar hér idag, utan for att prata om
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bostader. Bakom skateboardrampen
syns Turning Torso, det héghus som fatt
symbolisera Malmos utveckling fran en
industristad pa dekis till kunskapsstad.

Utbyggnaden av den gamla industri-
delen 1 Malmo péaborjades for 6ver tjugo
ar sedan, men fortfarande byggs nya
bostadshus har.

Nu vixer nya stadsdelar fram i andra
delar av staden. Ett stenkast bort har
de forsta invanarna flyttat in 1 Varvssta-
den, ldngre bort har Norra Sorgenfri
tagit form under de senaste aren. Men

utvecklingen ar ingen slump, utan ett
resultat av en medveten plan.

— Om man pinpointar vad som ar
viktigt for Malmé sa dr det bostader och
stadsutveckling. Att bryta barriarer och
se till att det byggs. Det ar hogt pa var
agenda, vi har jobbat internt i partiet for
att lyfta bostadspolitiken fran Malmos
sida. Det har byggts valdigt mycket mer
de sista aren, sager Katrin Stjernfeldt
Jammeh.

Hir i Vistra hamnen ligger dven
Malmés universitet, vilket det nyligen



blev efter att ha varit hogskola i manga

ar. Men det var inte sjalvklart att larosa-
tet skulle ligga just hér.

— Vi hade ett valdigt aktivt politiskt beslut
kopplat till hégskolan, som nu &r ett uni-
versitet. Nar staten ville ligga hogskolan
pa ett campus utanfor staden sa Malmo
stad nej, vi tog hellre dyrare mark inne
1stan.

Att forligga Malmé universitet 1
den nya stadsdelen som da vaxte fram
bakom centralstationen var ett strategiskt
val for att fa in liv och rorelse 1 centrum,

och gynna restauranger och handeln
dar.

Hon aterkommer flera ganger till
hur den kommunala marken ar ett av
verktygen som staden har for att skapa
en socialt héllbar stad.

Runt omkring skateboardrampen 1
Vistra hamnen byggs det fortfarande
for fullt. Samtidigt lanserades det nya
projektet Amiralsstaden som ska bygga
samman Rosengard med Malmés sodra
innerstad.

— Det vi jobbar med nu ar att bryta
fysiska barridrer. Amiralsstaden ar ingen
trevlig stadsgata idag, utan en infartsled
dar manga lockas att kora valdigt fort,
sager hon.

Men det ar ocksa ett satt att fa in fler
bostadsritter i ett omrade dar just det
efterfragas. I Malmé ér 40 procent av de
lagenheter som byggs bostadsrétter.

Vid Rosengérds Centrum ligger nya
bostadsritter i startgropen.

— Vivill ha en blandad stad och vi ser
att de omraden dar det ar valdigt mycket
hyresritter och inte har byggts pa linge
blir lite av transitomraden, sager hon.

For Rosengard ar samtidigt en stadsdel
dér ménga trivs och vill bo kvar, men for
den som vill kopa bostadsratt 1 omradet
ar det 1 nulaget svart.

— De som vill stanna i omradet dar
deras barn gar i skolan, dar man kanner
grannarna och dar man trivs kan ha
svart att hitta stérre, modernare lagen-
heter nir forandringar i livet ger en nya
behov. Da menar vi att om det nu ska
byggas bostdder da ska vi fylla pa med
det som saknas. D4 ar det bostadsratter i
omraden med mycket hyresratter, siger
hon.

Lite lingre bort i Rosengard ligger
bostadsrittsféreningarna Brf Ida och
Taxeringsrevisorn, som omskrivits de
senaste aren pa grund av misskotsel, att
de ldnsats pa pengar och i ett av fallen nu
omvandlats till hyresrétter. Dessa fall har
nu lett fram till lagforslaget ““Iryggare
bostadsritt™ som syftar till att ge bostads-
rattsdgare ett béttre skydd.

— Det fina med bostadsritten ar att
man tar ett kollektivt, gemensamt ansvar
for fastigheten, men det ar ocksd det som
g0r den sarbar, sager Katrin Stjernfeldt
Jammeh nir hon far frigan om nimnda
foreningar.

Men som kommun ar det inte mycket

Vi vill ha en blan-
dad stad och ser
att de omraden
dar det ar mycket
hyresratter och
inte har byggts
pa linge blir

lite av transit-
omraden."

staden kan gora nar det géller privatigda
fastigheter. I alla fall inte nar det kommer
till att ga in handgripligen.

— Det som vi har jobbat lange med
gentemot fastigheterna som misskots ar
miljotillsyn med foreliggande om viten,
for det ar ett verktyg vi kan ta till. Om
man sen misskoter det dr det en sank-
tionstrappa med nya viten.

Trots frustrationen si ar hon positiv
till att det som hdande 1 Malmé har gett
fragan ett storre fokus i riksdagen bland
samtliga partier och lett fram till lagfor-
slaget.

— Men som kommun kan vi inte gora
nagot annat an att anvianda den lagstift-
ning vi har, sdger hon.

En fraga som ar desto mer kommunal
ar den om tomtrittsavgédlden. Nar fragan
kommer pa tal kan den som ar uppmairk-
sam notera en diskret suck.

Kanske for att fragan ar kontroversiell
och vicker mycket kanslor, aven om
Malmo skiljer sig fran bade Stockholm
och Géteborg,

— For manga med de laga gamla
tomtrattsavtalen har manga féreningar
inte sett att de betalat en kostnad till
kommunen. D4 blir det lite av en chock
nar de ska ldggas om manga ar senare,
sager hon.

Men ir det en viktig intikt for
kommunen?

LIVET
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"Jag tror att vi gar lite fore och forséker anvanda markverktyget pa ett mer offensivt satt." Sager hon om deras nya plan for tomtritter och

bostadsrittsforeningar.

—Ja det ar en intakt som anvands 1 var
budget, om vi sdljer av mark far vi en
engangsintdkt men vi far inte en drifts-
intdkt. Sedan har vi sett att det fungerat
att anvianda den valfriheten att antingen
anvanda tomtritten eller att fA mojlighet
att képa ut den nér avtalet har 16pt ut,
sager hon.

Malmé har infort ett vinstdelningssys-
tem for bostadsrattsforeningar sa att de
kan fa inkomster till att friképa marken
om den kan anvandas pa ett for staden
bra satt.

Kan Stockholm och Géteborg lira
av Malmé hir?

— Jag tror att vi gar lite fére och forscker
anvanda markverktyget pa ett mer
offensivt sétt. Sedan ar jag inte expert
pa hur deras marknad ser ut och vad de
behover. De ligger dven pa prisnivaer
som ar valdigt mycket hogre an vara,
sager hon.

Blasten far en att knappa sin jacka
anda upp till halsen, det ar alltid mer
vind omkring Malmés landmarke Tur-
ning Torso. En man med sitt barn gar
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forbi och hilsar glatt, hon bor sjilv har
runt hornet i en hyresratt.

Tidigare har hon dock bott i bade
bostadsritt och smahus. Ar det nigon
skillnad mellan att bo 1 hyresratt och
bostadsratt?

— Jag skulle nog sdga att kostnaden
for att bo 1 hyresratt ar valdigt mycket
hogre, sager hon och skrattar.

— Det var ldnge sedan jag bodde
1 bostadsratt och jag tyckte da att den var
dyr, men det dr inget mot vad man skulle
fa kopa den for idag, lagger hon till.

Prisutvecklingen pa bostadsratter
1 Malmo har éverstigit utvecklingen
1 Stockholm och Géteborg. Dock fran en
lagre niva.

Anledningen tror hon kan vara saker
som stora kultursatsningar och en region
som erbjuder vildigt mycket inom en
begrinsad radie. De senaste aren har
aven startups och techbolag etablerat sig
1 regionen.

— Sedan tror jag ocksa att har finns en
framtidstro och ett geografiskt lage som
ger manga fordelar for regionen. Intres-

set for att flytta hit ar stort.

Hon sjalv har dock svart att svara pa
vad som dr bast med staden och funde-
rar lange.

— Jag tycker att det dr fantastiskt att
ha tillgang till vattnet i stan och tar ofta
promenader hér ldngs vattnet, siger hon
och pekar bort mot strandpromenaden
dit hela Malmos befolkning vallfardar
varma sommardagar.

Sedan funderar hon lite till. Katrin
Stjernfeldt Jammeh ar fodd i staden och
har bott har i hela sitt vuxna liv; sett
den dndra skepnad och vixa upp 1 nya
former.

Kanske ir det darfor hon har svart
att valja en favoritstadsdel.

— Det jag gillar bést ar nog egentligen
narheten. Det ar faktiskt det som gor
att Malmo sticker ut. Du tar dig genom
stan pa kort tid med cykel och kommer
snabbt till valdigt olika milj6er, siger
hon.

Malmés kommunordférande borde
veta, hon tar sig sjalv runt med cykel. m
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Har finns de verkliga
brandfarorna

for er forening

Det finns ett antal myter om vad som orsakar brander —men

méanga ganger férbises det som &r mest brandfarligt. Boréatt
har talat med brandingenjéren David Widlund om var de

verkliga brandfarorna finns.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: REBECKA UHLIN

anga av oss drar reflexmassigt

ur kontakten till kaffebryggaren,

kollar noga att ingen mobil-
laddare lamnas 1 urtaget och att inget
brannbart finns ndra elelementet — ma-
ningarna Far ej dvertdckas, Do not cover,
Ei saa peittaa, sitter djupt.

— Elelement far inte bli varmare an

45 grader men ar det fel pa dem kan de
orsaka brand. Det ar daremot en myt att
kaffebryggare och mobilladdare orsakar
brander, siger David Widlund. Men han
varnar samtidigt for att kopa billiga icke
godkédnda produkter pa natet — ddr finns
risker.

Brandskyddet &r en viktig del i fast-
ighetens underhallsplan. Det ar ocksa
viktigt att bostadsrittsinnehavare och
hyresgaster ar medvetna om vilka risker
som finns 1 lagenheterna. Information
minskar brandrisken. Det dr ocksa bra
att de boende har

adekvat utrustning som brandfiltar och
pulverslackare for att slacka eller begrin-
sa brander.

De verkliga brandfarorna i ligenheterna
och i fastigheten &r torrkokning pa spi-
sen, gamla elledningar, elcentralen och
vitvaror som tvatt- och diskmaskiner.
Torrkokning ar det som orsakar allra flest
utryckningar — omkring 2000 om aret.
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De ger kraftig rékutveckling och ibland
aven brand. En spisvakt som stanger av
spishéllen nér den borjar bli for varm
forhindrar manga tillbud.

Elledningar, kablar och aldrade elappa-
rater ar den nist storsta brandorsaken.

— Ledningarna i ett hus aldras. I
1940-50-talshusen bor man se 6ver
ledningarna och prioritera att dra nya,
sager han.

Belysningsarmaturer ligger pa tredje
plats 1 statistiken.

— Det ér framst gamla lysror utan
sdkerhetsglimtindare som kan orsaka
brand. Ett varningstecken ar att lysroret
star och blinkar. Moderna, elektroniskt
styrda lysrér dr sikrare. Aven infallda
spotlights kan vara en fara om de inte
ar ratt installerade och haller tillrackligt
avstand till brannbart material.

Han forklarar att dagens led- och lag-
energilampor ar svalare och darfér mer
brandsikra.

Glapp i elcentraler orsakar mer an
hundra brander per ar. En elcentral
innehaller mdngder av kopplingar som
kan glappa.

— Lat en elektriker se 6ver elcentra-
len regelbundet sa att allting sitter fast
ordentligt och att alla anslutningar ar

korrekt utfor-
da. Nar elcen-

tralen byggs
pa, exempelvis Ledning-
med ledningar arnaiett
till laddstolpar, hus ldras.
kan belastning- 11940 och
en bli for hog, 1950‘“118‘
framhaller han. husen bor
man se
Det ar ocksa over dem.

viktigt att
halla rent
fran brann-
bara material
runtomkring
elcentralen.

Cirka 150 brander orsakas varje ar av
vitvaror som tvattmaskiner, diskmaskiner
och torktumlare.

— Var hemma nar du kér dem och se
till att brandsldckare och brandfilt finns
tillgangliga, sdger han.

Foéreningen behdver ocksa se till att det
finns brandvarnare 1 tvattstuga sa att en
eventuell brand snabbt blir upptéckt.
Levande Jjus ar en klassisk brandfara
och vintertid intraffar manga brander
som beror pa att man glomt slacka ljus.
Standardradet ar att alltid slacka Ljusen
niar man limnar rummet, men David



Widlund tar det ett steg ldngre:

— Anvand aldrig traljusstakar, och ha
aldrig brannbara material som mossa
eller plastdekorationer 1 staken. Stakar
1 glas, keramik, porslin eller metall gar
bra och det ar fint att dekorera med till
exempel sma vita stenar 1 stéllet, tipsar
han.

Brénder orsakade av singrokning har
inte minskat i den omfattning vi hoppats
pa trots att farre roker idag, sdger han
och tilldgger att det ofta dr ensamboende
aldre manniskor som har begréinsad ror-
lighet och som ligger till sangs eller sitter
1 rullstol som rakar ut for detta.

David Widlund ger det avlutande tipset
att foreningen later installera brandvar-
nare 1 varje lagenhet sa att alla tillbud
kan upptickas snabbt och att brandsa-
kerhet blir ett aterkommande tema pa
medlemsmoten.

David Widlund ar brandingenjor och utreder orsaker till brander.

Boka en kostnadsfri riskanalys idag

Brandtatning - fastighetens viktigaste brandskydd!

Hur ser brandcellerna ut i er bostadsrattsforening? Ar de intakta,
eller har de brister som gor att brand och rok snabbt kan spridas
och orsaka stor skada?

Tata brandceller koper tid for brandkaren, minskar skador
i fastigheten och gor att utrymning kan ske sakrare.

Under 2021 har du méjlighet att boka in en kostnadsfri nulages-
analys av brandskyddet i foreningar som ligger i Stockholm och
Malardalen.

Pa var hemsida hittar du information om vara tjanster och fler
brandskyddserbjudanden.

www.brandfokus.se | info@ brandfokus.se | 08-52277577

ALLT TNOM
BRANDSKYDD

0700912082 |

Brandfokus

J
BRANDSKYDDS & MASTARE
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Kollektivtankarn

| byn Angsvik langt ute pa Varmdo utanfor Stockholm
ligger bostadsréttsforeningen Angsviksgarden.
Foreningen vardar kollektividéerna fran pionjararen pa
80-talet. Boendet bygger pa sjalvférvaltning och en stark

gemenskap.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Pernilla Nasfors Ostmar, Tomas Eker-
mann och Torbjérn Westlin méter upp
utanfor huset som dr imponerande stort
pa sin kulle ovanfor den omgivande
villabebyggelsen.

— Det var byns alderdomshem, fran
borjan kallades det fattigstuga. Huset
byggdes 1911 och moderniserades med
ett tillbyggt hisschakt pa 1950-talet,
berattar Torbjorn Westlin.

Pa 1980-talet lades verksamheten ner
och huset togs 6ver av ett kollektiv som
bildade bostadsrittstérening och byggde
om huset till lagenheter. Det mesta
arbetet gjorde medlemmarna sjalva och
tanken var att skapa ett billigt boende
som byggde pa gemenskap och delade
resurser. Nu finns har 14 mycket per-
sonliga hem. Har bor 25 vuxna och 25
barn. Lagenhetsstorlekarna ligger mellan
ett och fem rum och alla har eget kok,
men alderdomshemmets gamla kék och
matsal 4r husets hjirta. Angsviksgarden
lar vara det aldsta matlag 1 Sverige som
har fungerat oavbrutet under alla ar.

Det drivs genom en ckonomisk
forening och medlemmarna delar pa
ansvaret att laga middag fem dagar i
veckan under skolterminerna. En gang
per termin ansvarar de vuxna ocksa for
att satta thop veckans meny och recept
och handla ingredienser.

Den 7000 kvadratmeter stora tomten
rymmer odlingar, hénsgard, gamla
frukttrad och en skogkladd bergknalle
dar en tipi med vedkamin star uppstalld.
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Har blir det varmt och gosigt pé vinter-
kvillar och den anvands for exempelvis
bokcirklar.

Pernillas familj har en egen tipi som
fungerar som extra vardagsrum. Deras
lagenhet ar pa 38 extremt val utnyttjade
kvadrat. Hon har en vid utsikt fran koks-
bordet déar hon brukar sitta och jobba,
och nér Boritt dr pa besok ser vi sju dov-
hjortar som star och betar 1 skogskanten.

I matsalen har Tomas och Torbjorn
fixat kaffe och alla tre berattar vad som
lockat dem att bositta sig pa Angsviks-
garden:

Pernilla bodde 1 andra hand och langtade
efter ett litet hus pa hjul — ett tiny house
— nagonstans pa landet. ”Du kan bo pa
garden ute hos mig”, foreslog hennes
kompis Mattias. Istéllet flyttade hon in

1 hans lagenhet och idag ér de gifta och
har en son.

Foreningens ordforande Tomas
Ekermann bodde med fru och tre barn i
nyproducerad bostadsritt 1 Séderort och
saknade gemenskap.

— Diér fanns inga allmdnna utrymmen
inte ens tvattstuga. Man sag knappt till
grannarna.

Familjen flyttade in for snart tre ar
sedan och barnen har massor av kom-
pisar 1 huset dar dérrarna ar 6ppna och
garden full av spannande lekmojligheter.
I byn finns bade skola och forskola.

Nar Torbj6érn Westlin {or tio ar sedan fick
nytt jobb 1 Stockholm var det brattom att
hitta ndgot. Lagenheten 1 Goteborg var

D.C A 10 1 1.

Tradgarden 1 vintervila. Pa sommaren ér detta platsen for
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lever pa Varmd

Den gemensamma matsalen ar hjartat 1 foreningen. Har sker mycket
spontant umgénge.

I Pernilla Nisfors Ostmar kvadratsmarta etta bor tva vuxna och ett barn.

bade odling och fest. Och {6r honsen som brukar gé 16sa.  Tomas Ekermann, Pernilla Nasfors Ostmar och Torbjérn Westlin stortrivs i sin lantliga idyll.
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sald och han hade tillsammans
med frun Petra och tva barn 1
forskolealdern jagat ett boende.
Till Angsvik kom han ensam en
l6rdag. Redan nar han kérde
forbi skolan kande han att detta
var rétt och bestamde sig. Hus-
trun var till en borjan lite svar att
overtyga — kollektivdrémmen var
inte hennes — men idag trivs hela
familjen.

Det finns en stark anda av ge- Dovhjortarna ar en vanlig syn har.
menskap och trivsel men ocksa en

del bekymmer. Ordférande Tomas
Ekermann berittar att de som startade Kostnaderna ar 1 dagslaget svaréver-
bostadsrittsforeningen pa 1980-talet var ~ blickbara och man haller pa att revidera
idealister som gjorde néstan allt arbete underhallsplanen och gé éver till att
sjalva. Kostnaderna hélls nere, men allt redovisa enligt K3 for att kunna géra
ar inte professionellt gjort. mer korrekta avskrivningar.
Nu kommer notan fér gamla synder. Det kan bli avgiftsh6jning, men man
— Vi héller pa att inventera behoven, tittar ocksa pa andra finansierings-
bland annat maste taket liggas om. mojligheter. Eftersom avgiften redan i
Fasaden har lappats och lagats provis- dagslaget ar satt for att ticka underhall
oriskt genom aren och vi haller pa att av gemensamma utrymmen och en stor
undersoka konditionen pa husets 6vriga gemensam gard ar den inte speciellt lag.

delar, sager han. — Men det handlar ocksa om hur mycket

vi varderar att kunna bo sa har.
Bussresan fran Slussen tar bara 45
minuter. Kénslan ndr man kliver
av bussen hérute, gar grusviagen
upp och méter stillheten och den
friska luften ar obeskrivligt skon,
sdger han.

Och visst lever medlemmarna
ganska sparsamt 1 6vrigt.

En del av medlemmarna delar

pa sina bilar genom féreningen

Sambil. Garden ar full av pulkor
som barnen delar, det finns ett rum
dér foraldrar lamnar urviaxta klader
och letar upp vad de behéver bland
grannbarnens avlagda.
Torbjorn Westlin beskriver styrkan 1
boendet:
— Det ar en speciell plats och ett speciellt
hus och en gemenskap dar alla tar ansvar
utifran intresse. En honsgrupp skoter
honsen, en person ansvarar for tvittstu-
gan, en for pannrummet. Man hjalps at
med att ta hand om barn och fixa saker
och kan ha langa trevliga samtal efter
middagen. m
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Tubus System ar en av Europas Iedande aktorer inom rellnlng
i spillvattensystem, vilket innebdr att vi tillverkar nya ror inuti
gamla.

Vi vander oss till bostadsrattsféreningar, fastighetsbolag,
forvaltningsbolag, tekniska konsulter och entreprendrer.

For vara kunder och partners skapar vi varde inom hallbarhet,
kostnadsbesparing, tidsbesparing och langsiktighet.

Tubus System har funnits sedan 1998 och har idag ca 300
anstadllda i 4 lander.

Tubus System AB
info@tubussystem.se - www.tubussystem.se

Kontakt: Karin Forsman 031-383 80 21
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Att Iamna sitt tak vind for vag kan bli en valdigt dyr historia. Det racker att nagra
tegelpannor hamnat snett for att taket ska borja angripas av vatten. Tyvarr kan ta det ta
ett tag innan det upptacks och hinner orsaka skador, inte bara pa taket, utan saval pa
vind, lagenheter som fasad. Men med en arlig dversyn slipper man obehagliga
dverraskningar. Tidiga atgarder och bra underhall gor ocksa att livslangden pa taket kan

forlangas med atskilliga ar.

— Tyvérr har vi sett alldeles fér manga
exempel pd omfattande skador hos kun-
der som kontaktat oss nar det val borjat
lacka in, berattar David Frykman, VD
pa DM TAK. Nagot som skulle kunnat
undvikits om bostadsrittsféreningen haft
ett serviceavtal med en takleverantor som
genomfort en fackmannamassig 6versyn
varje ar.

Fa foreningar har koll pa sina tak, av
helt forklarliga skal, man har inte tid,
kompetens eller kanske ens majlighet att
inspektera dem. Och en olycka hander
latt. En ruggig hoststorm, snoskottning 1
halvmorker, haftiga skurar med mera kan
stalla till det. Manga stirrar sig blinda pa
takets alder, man menar att ett tak ska
halla 1 uppat 50 ar. Och ar arbetet ratt
utfort sa gor det oftast det. Men precis
som man servar sin bil sa kravs en arlig
tillsyn; rensning av stupror och hiang-
rannor, 6versyn av platdetaljer, kontroll
av pannornas skick, inga sprickor eller
forflyttningar med mera.

— Manga tror ocksa att forsakringsbo-
lag gér in och ticker vattenskador som
orsakats av skador eller slitage pé taket,
berattar David Frykman. Men tyvarr ar
det inte sa, 1 nédstan alla fall far férening-
en sta for hela kostnaden.

Men dven ett val underhallet tak maste
for eller senare renoveras. Da ar det vik-
tigt att leverantéren har den kompetens
och erfarenhet som krévs, inte minst da
det galler underarbetet och platarbetet.
Att svenska byggnormer {6ljs och att man
far bra garantivillkor.

— Se till att noga kontrollera de foretag
du kontaktar for en offert, menar David
Frykman. Allra bast dr att hyra in en
oberoende projektledare som kan hjéilpa
till genom hela processen. Titta pa fore-
tagets historia och ekonomi. Férsvinner
foretaget fran marknaden gar du miste
om garantidtaganden.

En fullstindig renovering av ett tegel-
tak gors valdigt sallan, sa det finns all
anledning att ldgga ner saval tid, arbete

som pengar pa saval upphandling som
pa sjalva taket. Fram till dess kan styrel-
semedlemmarna sova gott om natten
om de har ett bra serviceavtal med en
kompetent och palitlig leverantér.

Artikel sponsrad av:

DM TAK ér ett familjeforetag déar
kunskap om taklaggning gattiarv
i tre generationer. Hos oss arbetar

négra av Stockholms mest erfarna
taklaggare. DM TAK utségs till Arets
Hantverkare 2016 i kategorin Storre
Byggforetag.
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franm vara partners!

| sasma 6gonblic
tillgang till mangder a

LUBBEN

na erbjudanden

m er forening blir Premiummedlem i Boratt Forum far ni
bjudanden och formaner fran vara partners. Alltifran

digitala energildsningar till maleri, renovering, elinstallationer till juridik och
brandsakerhet. Partners som borgar for en trygg upphandling, genomférande

och leverans.

Som Premiummedlem har du aven tillgang till var tidning, kostnadsfria digitala
utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser. Pa var hemsida
kan nilasa mer om férdelarna att bli Premiummedlem samt hitta blankett for

bestéallining.

Ar du féretagare och vill vara med i var Premiumklubb?
Kontakta oss pé info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02

Ni ringer, vi springer!

Vi 6ver 20 ars erfarenhet av olika
typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

ANDRES

’ MALERI
\

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gévle, Visteras
och Malardalsregionen.

Fixitl

Fixar det som ni vill ha utfort snabbt
men kdnner att ni inte vill eller kan?
Vi hjdlper till med det mesta oavsett
om du ar privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler m.m.

iILOQ

Making life accessible

iLOQ digitala lassystem 6kar virdet
pa fastigheter genom en miljovinlig
16sning med hogre siakerhet och lagre
driftskostnad.

DAHL //

Sveriges ledande handelsféretag inom
VVS, verktyg och produkter for daglig
service, renovering och nybyggnation.
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Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt
inom modern elteknik med noggrant
utvalda fabrikat och leverantérer for
att mota hogt stillda krav pa kvalité,
hallbarhet och langsiktighet.

et e -...'
Q FROJECT HANAGEMENT 2
Projektledning for socialt intensiva
miljoer! Vi gor saker tillsammans.
Vi skapar. Vi levererar. Ibland blir

tjansten som ska utforas sa omfattande
att den bli till ett projekt.

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

JCLEA NFRESH

Erbjuder en effektiv, miljomedveten
utomhus- och inomhusrengéring
enligt den senaste metoden, maskiner
och annan utrustning. Vi garanterar
renhet och hygien.

(/ﬁ; Presto

Sakerstiller och utvecklar brand-
siakerhet, ger féretag och myndigheter
ratt forutsattningar att férebygga,
upptacka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker i sina fastigheter.

ravisor

www.ravisor.se info@ravisor.se 010-410 38 80

Ravisor AB jobbar enbart med Brf-
ckonomi i och juridik. Var ambition
ar att ha marknadens basta revi-
sionserbjudande, med professionell
service, smart I'T-stod, tillganglighet
och konkurrenskraftiga priser. info@
ravisor.se

SEC/SR

Saker dorr. Sdker installation.

Erfaren, rikstackande sélj- och
installationskedja som ar experter pa
dorrbyten i flerbostadshus.

PART
GROUP

Nytidens renovering av badrum och
kok. Prefabricerat byggande kortar
byggtiden vasentligt, som gor att
hyresgésten har hantverkare kortare
tid. Smartare och betydligt mera
ekonomiskt.

5t

Moten — konferenser & event. Ska ni
ha mote, konferens eller ett event?

Vi har lokalen! Moderna ljusa lokaler
invid Globen, passar lilla métet,
konferensen, eventet & forelasningen.

cc
Pl4t & Tak AB

Etablerat 1972

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har platslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal — redo att hjalpa
vara kunder med allt fran minsta taklac-
ka till hela takbyten.

KIC

Free Energy. Zero Emission.

KTC hjalper BRF:er att spara pengar
och klimatet, genom digitala ener-

gilosningar.

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH SKADEKONSULTER

Forsdakringsférmedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjdlper féreningar
att hitta ratt forsakringslosning till ratt

pris och att fa ritt ersattning efter skada.

Brandfokus

BRANDSKYDDS ﬁ- MASTARE

Vi hjdlper bostadsrattsforeningar
och fastighetsagare med ett effektivt
brandskydd. Vi staller h6ga kompe-
tenskrav pa vara anstéllda, samarbet-
spartners och leverantorer samtidigt
som vi varnar om en bra arbetsmiljo.

M produkter
www.farthinder.net
0370 123 83

Vi har raddat liv & ckat sidkerheten
pavdgimer dn 55 ar. Vi ar originalet
av Farthinder och Slangbryggor. Vi
kan med var stora produktbredd alltid
erbjuda er attraktiva produkter.

@ERTEGO

Sakerhet for allt du vill skydda

Vi ar er kompletta sikerhetsleverantor
som tillhanda- haller bl a passer-
system, digitala lagenhetslas, nyckel-
service och porttelefont till er fastighet.
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Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

Pa Storholmen Férvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istallet
ifragasatter vi, omprovar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och battre service.

Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha 6ppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt

lyssnar pa din férenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

"STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Hej, om man p3 arsmétet tack-
ar ja till att bli ordférande om man héjer
arvodet men det visar sig att det inte
kommer att hojas. Kan man da dra sig ur
att bli ordférande? Inget &r paskrivet.

SVAR: En styrelsemedlem har ensam
rétten att bestimma om denne vill
fullfélja uppdraget denne ar vald till
av stimman. Det ar alltsa mgjligt

att avga som styrelseordférande.
Avgangen ska meddelas till styrelsen,
aven datum for avgang ska framga.
Ifall avgangen leder till att den nya
styrelsen star 1 strid mot stadgarna
eller lagen om ekonomiska foreningar
maste styrelsen utlysa en extra staim-
ma for val av nya styrelseledamoter.
/ Jacob Bellstam, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Har bostadsrittsinnehava-

ren rétt till att ta bort radiatorerna i
lagenheten och har dom rétt till att
kapa bort réren till radiatorn? | vara
stadgar star det att radiatorerna

tillhor féreningen. Da kan man tvinga
lagenhetsinnehavaren att sétta upp
radiatorn igen. Vad kan féljden bli om
innehavaren végrar att sétta tillbaka
radiatorn. Kan vi i styrelsen géra nagot?

SVAR: Nej, medlem har inte rétt att
varken ta bort radiator eller kapa ror till
denna, radiator ar normalt féreningens
ansvarsomrade. Medlemmen kan
anmodas att aterstalla radiatorn, med
konsekvensen att annars kommer {or-
eningen lata utféra det pa medlemmens
bekostnad. Om medlemmen fortsitter
vagra far man sedan ta en diskussion om
foreningen verkligen kan ga vidare med
arendet

/ Peter Niemeyer, BORATT FORUM

FRAGA: Jag &r hilftensgare till en
brf-lagenhet och planerar att ge min del
i gava till min hustru. Jag bor fortfarande
kvar i lagenheten. Kan jag fortsattnings-
vis vara medlem i brf utan dgande. Jag
sitter for ndrvarande ocksa i styrelsen.

SVAR: Har du inget dgande 1 lagenhe-
ten ska du uttrdda som medlem. Det
foreligger dock inga hinder for att sitta
kvar 1 styrelsen. Du bor dven kontrollera
foreningens stadgar. Det ar ytterst
ovanligt men det skulle kunna foreligga
andra bestimmelser om medlemskap
som 1 sa fall anges 1 foreningens stadgar.
/ Jacob Bellstam, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Kan en bostadsrittsforening
neka till att installera batteriladdare i
garaget om nagon boende i fastigheten
yrkar pa detta pa grund av inkép av
elbil? Garageplats tillhor ldgenheten.

SVAR: Om foreningen redan har garage-
eller parkeringsplatser kravs det inget
stammobeslut for att ordna med ladd-
mojligheter 1 anslutning till dem. Det kan
styrelsen besluta om. Men om f6rslaget ar
att till exempel bygga parkeringsplatser
pa en del av féreningens grasyta ar det

en stimmofraga. I det fall den aktuella
foreningen har garage- eller parke-
ringsplatser far medlemmar som vill ha
batteriladdare installerad vinda sig till
styrelsen. I det andra fallet kan saken tas
upp efter motion pé ordinarie stimma
eller pa extrastimma. Jag har varit med
om att fragan har tagits upp pa staimma
trots att féreningen redan har garage-
eller parkeringsplatser, eftersom styrelsen
ville ha staimmans ésikt.

/ Johanna Kern, JURIDERO FASTIG-
HETSPARTNER STOCKHOLM AB

VARA EXPERTER

Storholmen Férvaltning
Svarar pa fragor om
underhallsplan kopplad
till féreningens budget,

l&r kédnna ditt hus och
fragor kring brf-lagen samt
stadgefragor.

J. Gullikssons EI AB

Svarar pa fragor om
installation, service och
underhall inom el, tele, data,
styr och larm.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadrétt, konsultratt
och fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om forsakring
och skador i bostadsratt. Hur
géller forsakringarna? Vems
ansvar?

Jurideko
Svarar pa juridiska fragor for
bostadsréttsféreningar.

Presto

Svarar pa fragor om
brandsakerhet, ger féretag
ratt forutsattningar att
férebygga, upptécka

och évervaka brand- och
sékerhetsrisker i sina
fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert
tak. Hur underhaller man
det pa bésta satt, hur vet
man att vattenavrinning
fungerar? Har vart tak
sékerhetsutrustning som
foljer dagens férordningar
etc.

SSG Nordic

Svarar pa fragor om bade
den akuta delen och
reparationen av alla typer till
foljd av skador.

PartGroup

Svarar pa fragor om
prefabricerade moduler
fér badrum vid t ex
stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pa fragor om hissar
och portar; nyproduktion,
ombyggnation,
moderniseringar,
projektledning,
entreprenadbesiktningar,
reparationer och service/
underhall.

BM Luftbehandling
Svarar pa fragor

om installation och
service av styr/regler/
overvakningssystem for
fastighetsinstallationer
som t ex varmesystem,
ventilationssystem mm.

Secor

Secor Secor installerar
Daloc-dorrar i hela landet.
Fraga oss om allt som berér
krav for dorrar i fastigheten
géllande brand, ljud, inbrott,
lukt och hur dérrarna kan
se ut.

Brandkontoret
Viarbetar for att ge

dig Stockholms basta
fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsréattsférening eller
fastighet.

KTC
Hjalper till med fragor om
energihantering i fastigheter.

CERTEGO

Komplett
séakerhetsleverantor. Bl.a las,
passer- och bokningssystem.

iLOQ

Svarar pa fragor om

digitala lassystem och

hur du sékert och smidigt
hanterar alla behérigheter till
bostadsfastigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor

om fonstermalning,
fénsterrenovering,
fasadmalning,
lagenhetsmalning och
trapphusmalning.

Tubus System

Genom relining med Tubus
System renoveras dina
avloppsror och blir som nya
utan att du behdver riva ut
gamla ror eller befintliga
stammar.

Vésterorts BMF

Vihar gedigen erfarenhet
av totalservice inom mark &
anlaggning, transport och
utemiljo.

Fixit!

Vi hjélper till med det

mesta oavsett om du &r
privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler
med mera.

DWOQ Project Management
Projektledning fér socialt
intensiva miljder.

Friendly Power

Vi bidrar till ett battre klimat
genom att forse byggnader
med férnybar el genom
solceller.

Storstadens bygg

Vi ar totalleverantér inom
bygg, anlaggning och
fastighetsrelaterade tjénster.

Stockholm Exergi
Stockholmarnas
energibolag. Vi tryggar
Stockholmsregionens
tillgéng till varme, kyla och el
Révisor

BRF-experten med erfarna
BRF-revisorer.

Brandfokus

Vi hjalper
bostadsrattsféreningar och
fastighetségare med ett
effektivt brandskydd.

Midsummer

Midsummer &r ett svenskt
féretag som tillverkar och
installerar solcellstak med
90 % lagre koldioxidavtryck
an traditionella solpaneler.
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Fler elbilar krdver planering for fler
laddningsméjligheter. Samtidii
har det aldrig varit enklare
mer férmdnligt att ins
laddstationer dn

ehovet =\, elbllsladdnlng i foreningen?

n forut!

Dags att s/éik

Enklari och smartare a

I takt med den vaxande svenska elbilsparken 6kar kraven pa sakra, smarta och
tillgangliga laddningsméjligheter. Hanger féreningen med i elbilsutvecklingen?

Allt fler svenskar valjer att kora elbil
och att ladda bilen hemma blir viktigt i
elbilsvardagen. Brf:er som erbjuder bra
laddningsmajligheter ar darfor extra
attraktiva nar elbilsagare valjer bostad.

Att kunna ladda sin elbil dar man bor har blivit
en sjalvklarhet for de flesta. Med en genomtankt
infrastruktur av laddstationer i garaget eller pa
fastighetens parkeringsplats kan féreningen
skapa en smidig vardag for de boende och
samtidigt bidra till den gréna omstallningen.

Vi hjalper brf:er fran start till mal

Hos Gullikssons El erbjuder vi helhetsldsningar
for vara brf-kunder. Det betyder att vi tar hand om
hela ert installationsprojekt fran borjan till slut.
Allt for att det ska vara sa enkelt som majligt for
er forening att installera laddstationer.

Hos Gullikssons El

har vi kompetensen,
tekniken och
produkterna for
trygga och langsiktiga

I6sningar.
)

Jimmie Allen - Projektledare Energi och Miljo,
Gullikssons El, Stockholm

forfragningar@gullikssonsel.se
Jourelektriker 24-7: 08-520 019 89

www.gullikssonsel.se

Att vara lésningar ska matcha varje forenings
unika forutsdttningar och krav ar en sjalvklarhet.

Smart och energibesparande
Elbilsladdningen kan optimeras med last-
balansering - ett aktuellt satt att prioritera och
fordela energianvandningen for att utnyttja
dygnets timmar da elen &r billigare, och att kapa
energitoppar. Med smart laddning optimeras da
elbilsladdningen nar kapaciteten ar som hogst
och kilowattimmepriset som lagst, vilket sanker
kostnaden per laddning rejalt.

Och visste ni att foreningen sjalv kan bestamma
debiteringen per kilowatt, och pa sa satt lata
laddstationerna betala sig sjélva pa sikt?

Vi erbjuder ocksa en helt adminstrationsfri
debiteringstjanst via appen Wattigo, som ocksa
fungerar for publika laddare i hela Sverige och
Europa. En férenklad elbilsvardag helt enkelt!

Ladda Bilen-bidraget - upp till 50% av hela
investeringskostnaden tillbaka

Ladda Bilen-bidraget ar ett investeringsstod fran
Naturvardsverket, dar man som bostadsrétts-
forening kan anséka om och fa bidrag med

upp till 50% av totala investeringskostnaden vid
installation av laddstationer.

Vi pa Gullikssons El vagleder sjalvklart kostnads-
fritt foreningen med ansdkan.

Passa pa att gora en bra affar - for bade
féreningen och miljon!

Trygga ldsningar, installationer och
underhallsservice till néjda BRF:er i Stockholm
och Malardalen sedan 1998

Gullikssons El
hjalper er hela vagen!

2 4

1 Lagesanalys
Vilka &r féreningens forutsattningar for
laddstationer inomhus och utomhus?

2 Laddstationer och infrastruktur
Hur stor laddkapacitet behdvs nu och
pa langre sikt? Det ar bra att planera for
en langsiktig och flexibel infrastruktur.

3 Ansdkan om investeringsstod
Vi hjalper garna féreningen med rad
och vdgledning i processen med att
ans6ka om Ladda Bilen-bidraget.

4 Installation

Tillsammans planerar vi installations-
arbetet sa att boende ska storas sa lite
som mojligt. Efter installation gérs
driftgenomgang med féreningen.
Garantier pa produkter och utfort
arbete ingar alltid, och vi erbjuder aven
formanliga serviceavtal.

Gullikssons El levererar kompletta, genom-
tankta och sdkra installationer for elbilsladd-
ning i alla typer av fastigheter. Givetvis har

vi de behdrigheter som krdvs och vi arbetar
med utvalda marknadsledande produkter och
leverantorer.

www.gullikssonsel.se | 08-594 123 40

Gullikssons EI

GE




Hur val kanner du till

Bostadsrattslagen?

. QUIZ!
:‘/5’,

Som styrelseledamot &r det viktigt att kénna till saval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar allra ytterst styr
hur en bostadsrattsférening ska fungera. Testa dina kunskaper i

Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga1. Vad &r sant

angaende kameradvervakning?

A. Foreningen maste soka tillstand hos
Integritetsskyddsmyndigheten innan man
satter upp kameror.

B. Foreningen behéver inte soka tillstand,
men maste daremot folja dataskyddslag-
stiftningen och ha en rattslig grund for
behandlingen.

C. Foreningen far inte ha kameradver-
vakning 6verhuvudtaget.

Fraga 2. Var kan en képare av en
bostadsratt 6verklaga om styrelsen
séger nej till medlemskap?

A. Tingsratten.

B. Bostadsdomstolen.

C. Hyresndmnden.

Fraga 3. Hur férdelas arsavgifterna
mellan lagenheterna i en forening?
A. Arsavgifterna fordelas alltid utifran
varje ldgenhets insats, som faststilldes
nar foreningen bildades.
B. Arsavgiften fordelas utifran ligen-
hetens storlek och planlsning.
C. Arsavgiften kan fordelas utifran
insats och/eller andelstal, beroende pa
bland annat foreningens stadgar.

099 VS ‘O% “Og “Oe ‘gl ‘Hoed

Fraga 4. Vilket av féljande &r inte ett gil-
tigt skal for att hyra ut sin lagenhet
i andra hand?

A. Bostadsrattshavaren ska provbo med
sambo.

B. Bostadsrittshavaren har svart att silja
sin ldgenhet da marknaden viker.

C. Bostadsrattahavarens vuxna barn ska
bo i lagenheten.

Fraga 5. Kan en medlem i en bostads-
rattsforening inneha flera bostads-
ratter i samma forening?

A. Ja, men man har normalt bara en rdst
pa foreningsstimman.

B. Ja, en medlem kan inneha alla bostads-

ratter.
C. Nej, en medlem far endast inneha en
bostadsritt i en forening,

Fraga 6. Har styrelsen ritt att ta ut
straffavgifter i en férening, t ex om
en medlem inte deltar pa en stid-
dag?

A. Ja, om det star 1 stadgarna att styrelsen
far det.

B. Nej, styrelsen far aldrig ta ut straffav-
gifter.

C. Ja, styrelsen far besluta om en straf-
favgift ifall det blir mer rattvist for
medlemmarna.

Fraga 7. Vad &r inte sant om légenhets-
forteckning?

A. Styrelsen ar skyldig att fora ldgenhets-
forteckning,

B. Datum {6r anteckningen maste alltid
anges.

C. Lagenhetsforteckningen maste inne-
halla alla ligenheter i foreningen, det
vill sdga samtliga bostadsratter och
eventuella hyresratter och lokaler.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

5
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TOTALENTREPRENAD ANDRES
AU TRAPPHUS : = MALERI

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING
PORTRENOVERING - SAKERHETSDORRAR www.andresmaleri.se Tel. 0200 58 02 20

_ VIFINNS HAR
NAR DET HANDER

Brandskada eller dalig lukt?
Vi hjalper dig!
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ERIC RUBENSSON
Forsakringsjurist, forsakringsformedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad

SKADEFRAGAN

forsakring och dértill hérande skadefragor. Bolander
& Co skoter i dagsléaget férsakringarna fér mer én
1700 bostadsrattsforeningar. Haft olika roller inom
Lansforsakringar 1990-2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Tacker forsakringen?

”"En av vara medlemmar halkade och slog sig pa gangvagen pa var
fastighet. Lyckligtvis blev skadorna relativt lindriga, men hon har kravt
ersattning fran foreningen for sina kostnader. Ar detta nagot som

foreningens forsakring kan betala?”

u ndr vintern slagit till dyker dessa skador och dartill
hérande fragor upp. Jag ska forsoka redogora for vad
som géller ur férsakringssynpunkt:

Fastighetségaransvar. Som fastighetsigare har féreningen ett
langtgaende ansvar att férhindra att denna typ av olyckor upp-
star. Féreningen forvantas, genom egen forsorg eller med hjalp
av anlitad entreprenor, utfora snéréjning och halkbekampning
sa snart behovet uppstar. Férsummas detta kan foreningen bli
skadestandsskyldig for de skador som drabbar medlemmar
eller besokande. Ansvaret ar dock inte strikt, utan for att ett
skadestandsansvar ska uppsta maste man kunna konstatera att
foreningen varit vardslos eller forsumlig med halkbekamp-
ningen. Det gors saledes en provning fran fall till fall huruvida
foreningen kan anses ha vidtagit tillrackliga atgarder och 1 ratt
tid eller inte, vilket ocksa avgor fragan huruvida skadestands-

Vilket forsakringsskydd finns?

I foreningens fastighetsforsakring ingar ett ansvarsmo-
ment. Genom detta skyddas féreningen for risken att
behova betala skadestand som man bedéms vara skyldig
att sta for.

I villkoren for ansvarsmomentet gor
forsakringsbolaget fyra viktiga ataganden:

m Att utreda om skadestandsskyldighet foreligger.

= Att forhandla med den som kraver skadestandatt fora

den_forsikrades talan vid rattegang och betala ratte-
gangskostnader.

m Att betala det skadestand som den forsakrade ar
skyldig att betala.

skyldighet féreligger. Den sista punkten i faktarutan, att betala
eventuella skadestand, ar sjalvklart mycket vardefull. Men ur
praktisk synvinkel dr 6vriga tre punkter minst lika viktiga.

Atagandet att utreda om det finns cn skadestandsskyl-
dighet eller inte innebér att foreningen sjalv egentligen inte
behdver ta stallning och bérja argumentera mot den som
kraver skadestand. Istallet far forsakringsbolaget, som en na-
gorlunda utomstaende part, bedéma vad som kan anses visat
och aven forklara sin bedémning och sitt beslut gentemot den
som kraver ersittning

I samband med att forsakringsbolaget bedomer féreningens
eventuella skadestandsskyldighet lagger man stor vikt vid hur
vadret har varit tiden fore olyckan (sno, t6, regn, m.m), vilka
atgarder foreningen vidtagit samt vid vilken tidpunkt man har
plogat/sandat/saltat. I de flesta fall anlitar fastighetsdgarna en
entreprenor for detta och denne for oftast journal 6ver vilka
atgarder som de genomfort och vid vilka tidpunkter det skett.

Om forsakringsbolaget bedomer att fastighetsagaren inte har
gjort tillrackligt for att forebygga skadan blir deras nésta at-
gard att bedéma skaligheten 1 de ersattningsbelopp som krévs
och darefter utbetala det slutliga beloppet till den skadelidan-
de, med avdrag for den sjalvrisk som galler for forsakringen.
Sjalvriskbeloppet far fastighetsagaren sjilv utbetala till den
skadelidande.

Om forsikringsbolaget didremot skulle anse att det inte
foreligger nagon skadestandsskyldighet kommer man heller
inte att utbetala ndgon ersittning till motparten. Denne kan
da naturligtvis ga vidare och fa skadestandsskyldigheten provat
av domstol. I sa fall blir den tredje punkten aktuell och forsak-
ringsbolaget foretrader da foreningen i domstolen.m
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KRONIKA

MARIA MAUNSBACH

Ar gastkronikor i detta nummer. Hon ér forfattare, kro-
nikér och radiopratare bosatt i Malmo. | mars slapps
hennes tredje roman "Lucky Lada och jag".

Kontakt: redaktionen@borattforum.se

Foto: Julia Lindemalm

Vad var det jag horde?

et borjade en mandag;, eller snarare: natten

till en tisdag. Genom vdggarna 1 lagenhetshu-

set tillhérande min lilla bostadsréttsforening
1 Malmo ekade okvadesorden. Hora, fitta. Kuk. Fan.
Alla med utdragna vokaler. En arg mansrost. H-o-o-
o-ora. Jag gjorde som man goér nar man vaknar mitt 1
natten, lystrade, forsokte placera orden, ljuden — var
kom de ifran? Vad var det jag horde? Och da: tystnad.
Jag somnade om.

Ténkte inte sarskilt mycket mer pa det. Vaknade
morgonen darpa och mindes nattens vakna minuter
vagt, som om det varit en drom. Jag hade varit radd
1 stunden, orolig, men det férsvann bort med dagens
goromal.

Sedan, nagra dagar senare, fortfarande en vardag,
vaknade jag igen. Fitta. Hora. Helvete.

En blixt fran klar himmel. Visst var det en arg
mansrost — och vem var det han skrek pa? Jag lyssnade
mer noggrant den hir gangen. En néve slog i bordet.
Horde jag nagon annan, lyssnade jag pa ett brak?
Misshandel. Men mannens rost ekade ensamt.

Jag horde bara honom och kénsorden han vralade.
Jag visste vad jag borde gora, jag borde ringa polisen.
Jag kinde det. Detta var inte bra. Och da: tystnad.
Som fran ingenstans lag natten tyst 1 huset igen.

Det tog langre tid for mig den har gangen, men jag
somnade om. Vaknade, men glomde inte bort vad jag
hort under natten.Ytterligare nagra natter med samma
procedur. Men jag gjorde ingenting. Varfor gjorde jag
inte det?

Utéver den pockande oron tillkom skammen 6ver
min passivitet. Det var nagot som jag inte kunde sitta
fingret pa. Mannens rost var alltid den enda jag horde.
Och vem kunde det vara? Vi ar bara trettiotva stycken
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boende i min bostadsrittsférening, jag borde kunna
tanka mig till vem det var som skrek.

Efter en ovanligt h6gljudd natt — ho-o-o-ora —
bestimde jag mig: nej, ndsta gang ringer jag polisen.
Jag hade tvattid, gick ner 1 tvattstugan, och pa vag upp
motte jag min granne, en man som bor vigg 1 vigg
med mig. Han stannade mig, jag satte ner den bla
IKEA-kassen pa marken. Du, sade han. Vaknar du
ocksa om natterna?

Jag kinde genast lattnad, att jag inte var den ende
som horde det obehagliga om nitterna. Jag sade till
min granne att jag planerade att ringa polisen, att jag
skamdes Over att jag inte gjort det tidigare. Han sag pa
mig med skeptisk blick, sade: Jag tankte borja med att
satta upp en lapp, jag har redan skrivit en.

Medan jag léste, en handskriven sak med mycket
syrlig ton som papekade att det faktiskt bor barn 1 huset
och de ska inte behéva vakna till gastandet av konsord,
forklarade min granne situationen fo6r mig. Nyligen
hade en ung kille, runt tjugo, flyttat in 1 trappuppgang-
en bredvid min — jag hade inte traffat honom an — och
de var minsann inte oroliga. De var forbannade.

Det var inget olagligt som pagick pa nétterna i huset,
det var att denne nya lagenhetsinnehavare spelade
oerh6rda mangder tv-spel och inte kunde kontrollera
ilskan 6ver eventuella forluster. Det var ingen partner
som blev tilltalad som hora och fitta, det var hans
elektronik.

Lappen sattes upp, och sedan dess har ingen 1 huset
vaknat till ett utdraget ho-o-o-ora. m
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Fordelar med solceller

Fordelarna med solceller ar fler an vad manga ofta ténker pa. Att energin fran solen ar gratis
inser alla, men fa inser att driftnettot fran en solcellsanlaggning ar positiv fran dag ett och sam-
hallsnyttan ar stor. Under 2022 kommer har en solcellsskola for att underlatta klivet till en ekono-
misk och miljomassigt bra investering, och for att tanka ratt fran borjan.

Solens instralning mot jorden ar konstant
och kommer sa att forbli 1 miljarder ar. Ing-
en kan aga solen eller paverka dess aktivitet,
den ar rattvis och valdigt sdker och leder
inte till konflikter som kol och olja gor.

Sverige har manga soltimmar, samt ren,
sval luft vilket gor att en solcellsinstallation
l6nar sig bra!l

Solceller dr 16nsamma pa direkten
eftersom de ger ett positivt driftnetto, dvs.
du spar mer pa gratis el an kostnaden
for rantan pa solcellslanet. Det sanker
darmed foreningens driftkostnader och
gor driftkostnaderna mer forutsagbara da

egenanvind solel inte paverkas av hojda
elpriser eller elskatter.

Den solel som foreningen inte kan ta
tillvara pa kan antingen saljas eller lagras
i ett energilager/batteri. Energilagret
anvands som ett tillskott vid anvindning av
effektkravande energiférbrukare och kan pa
sa satt skydda huvudsdkringen och sanka
overforingsavgifter. Att kapa effekt-toppar
kan ofta gora en batteriinstallation till en
smart och lénsam affar.

Vid installation av laddstolpar kan
solcellsanldggningen tillsammans med ett
energilager vara nyckeln till att man klarar

FRIENDLY
v POWER

effekten trots att elnétet och sdkringen ar
for klen.

En solcellsanlaggning hojer vardet av la-
genheterna i och med att driftskostnaderna
for foreningen blir mycket lagre.

Att producera elen dar den férbrukas
samt att kapa effekttoppar ar en stor sam-
halls-nytta da man slipper belasta det redan
overbelastade elnatet.

Pa bara 70 m2 takyta i sydlage kan
man producera ca 13 000 kWh/éar vilket
minskar koldioxidutslippen med 8 ton, det
vill sdga en genomsnittlig svensks totala
CO2-avtryck per ar.

Friendly Power AB | www.friendlypower.se | info@friendlypower.se | Erstagatan 24, Stockholm | 070-774 1055
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Bekymmersfrltt hlssagande

o N N

Vl ar Spec1ahster pa service, underhall & modermsermg

Rikstéckande - vi finns i hels lanet |
P ,/ Reservdelar for alla hlssfabrlkat

Oppna system for lagsta drlftkostnad
7 7

Service 24 timmar om dygnet

Var service férebygger problem med hissarna och ger er ett bekym-
mersfritt hissdgande. Om nagot anda trots allt skulle handa finns vi
tillhands dygnet runt och ar snabbt pa plats.

”? Resultatet har blivit férbaskat bra!
Hissarna gdr vdldigt mjukt och fint.”
Thommy Ekman, i Brf. Skansens styrelse och

" . . ansvarig fér moderniseringen av féreningens
Reservdelar for alla hissfabrikat tta hissar.
Vikan serva alla slags hissar, oavsett fabrikat. Vi tanker ocksa pa din
ekonomi och pa miljon. Darfor har vi ett utbytessystem, dar vi sjalva

renoverar delarna. Snabbt, smidigt och kostnadseffektivt!

Qa hunder
is mer om vadl var
L s me. " althisd. Ae/caded

P
sager P N #ﬁf

Avtalsformer anpassade efter era behov

Vitar fram underhallsplaner for dina hissar och kan i forvag tala om
hur mycket servicen kommer att kosta. Vi utformar avtal fran enklaste
grundservice till fullservice inklusive allt!

Modernisering istéllet for utbyte

Vara smidiga modulsystem gor det [dmpligt for modernisering oavsett
typ av hiss och fabrikat, och endast byta det som behovs istéllet for ett
komplett utbyte. Modulsystemet innebar ocksa enklare underhall !

HISSAR & RULLTRAPPOR

Hér av er till oss och boka i e
alt.se | 0472-380700 o )octnadstritt besok! - for alla mifjoer




