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Det ar du som far
betala sloseriet

Arets forsta nummer av Boritt har tema energi — i vid bemirkelse. Energi
driver fordon och varmer hus, ménsklig energi astadkommer mirakel

om den riktas at rétt hall. Energitjuvar har manga skepnader. Allt fran
byggfusk och misskotta ventilationssystem till egocentriska styrelseleda-
moter. Energiexperten Géran Werner pekar pa de besparingar foreningar
kan gora pa att driftoptimera virme och ventilation. Under lang tid har
Boritt forsokt att komma underfund med orsakerna bakom byggfusk och
vad man kan gora at det. Forutom att den laga kvaliteten 1 byggandet kos-
tar pengar och oldgenhet kan det fa tragiska foljder. Hissolyckan i Sund-
byberg som tog fem mianniskoliv var forhoppningsvis en viackarklocka.
Men ofta nir en tragisk olycka sker dr upprérdheten initialt stor. Atgarder
lovas. Men handelsen gléms snabbt. For vem har bade intresse och makt
att genomfora en forandring?

En fraga som vi pa Borétt har funderat 6ver ar vem som betalar for
byggfusket. Vi har talat med intressenter som kreditgivare och forsékrings-
bolag. De borde kunna stilla hoga
krav for att forsdkra och ge krediter.
Men deras drivkraft kanske inte ar
stark nog. For den som verkligen
star for notan ar konsumenten. Det
sags att konsumenten har makt,
men det géller mest bara konsum-
tionsvaror. Men nar det kommer till
bostaden dé ar det bara att betala
vad de sdger att det kostar.

Ja, vad kostar det egentligen?
Intervjun med Nima Assad visar att
ingen vet vad byggmaterial kostar.
Arets forsta veckor har priglats av

oro for krig och kris. Oron kan bli

en ny energitjuv eller ge manniskor
incitament att samlas 1 grannskapet,

DAGMAR FORNE
REDAKTOR BORATT FORUM

och forbereda sig sa att man kan
klarar en krissituation. Intervjun
med 6verlevnadsexperten Par
Pliischke mynnar ut i fragan:

Vilken granne vill du varai ett
krislage?

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening
och darfér vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor

till vara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik &
Styrelsearbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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RIKSTACKANDE FACKTIDNING FOR
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Tel: 08-52 02 52 02
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KOSTNAD

6 nr/ar:

Basprenumeration: 650 kr/ar
Styrelsepaket: 1450 kr/ar
Premiummedlemskap: 3 500 kr/ar
Premium digital: 3 000 kr/ar
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Postadress: Boratt Forum AB,
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Utrusta din férening
med Idg energi

Véra torktumlare med Idgenergi-
teknik s@nker forbrukningen

med upp till 60 %. Trots det har
vi marknadens kortaste torktid.
Tidigare var maskiner med
varmepumpsteknik férknippade
med I&dnga torktider. Det har vi
andrat pé.

Electrolux Professional -
din partner i vatt och torrt.



Missa inga nyheter
besok Boritt forum play

Vi publicerar dagliga nyheter, tips och rad pa var YouTubekanal Boratt forum play.

,  Boritt forum play
"
Wil pellistor Com nity

Skjut inte upp hyresfdrhandiingen - Stadgama mdaste fGlja lagen Brf:er tar strid
vi hjiilper er! Er ot It d

VI FINNS HAR NAR
DET HANDER

Vattenskador ® Brandskador
Sanering ® Rivning
Fuktkonsult

BELFOR @

020-100 140 ® www.belfor.se
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TIPSA VARA
REPORTRAR

Ring oss pa: 0852025208
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och

ger ett komplett skydd mot allt fr&n brand och stéld till skadegdrelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar i Stockholm

et Nu kan alla Stockholms BRF:er bestalla hem "Fastighetsvard - for
sakerhets skull”, helt utan kostnad - en guide med konkreta tips och

checklistor som hjalper er att ta hand om er BRF och minimera risken

att ndgot hander.

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 Fastighetsforsikring [ Stockholm

ETABLERAT 1746



NOTISER

Dyrt att bygga
bostadsratter

Enligt statistik fran SCB, Statistikmyndigheten, var det
betydligt dyrare att bygga bostadsréatter an hyresréatter
under 2022. Dock gick kostnaden som byggherren
betalar ner jamfort med 2021.

FOTO: ADOBE STOCK

Det totala priset for att producera Aven historiskt har bostadsritter varit
bostadsratter var drygt 35 procent betydligt kostsammare att producera an
hégre én for produktion av hyresratter. ~ hyresritter. Dessutom har byggpriserna
Snittkostnaden for ligenhetsproduktion  Okat cirka fem ganger mer dn KPI,

var dryga 43 000 kronor med en topp Konsumentprisindex, under de senaste
pa 52 500 i Stor-Stockholm. Den hogre 30 dren.

kostnaden for bostadsratter gér till viss Samtidigt har produktivitetsutveck-
del att forklara med hogre markpriser. lingen i bygghranschen varit nast intill

obefintlig sedan &r 2000. SCB:s och
Konjunkturinstitutets index for produk-
tivitetsutveckling visar att den svenska
ckonomin i stort ckade med 65 procent
sedan dess medan byggbranschen
endast 6kade med 5 procent. B

WWW.SODERKYL.SE

Mycket mer dn kyla!

« Tvattstugor ¢ Vitvaror » Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Spara energi!

Dags att byta ut, renovera och
spara el i din tvattstuga och minska kostnaderna!

Byt ut Era gamla torktumlare och torkskap i tvattstugan till
vara super lagenergiutrustningar.

Vara torktumlare/torkskap ligger langt fram i utvecklingen ndr
det kommer till energibesparingar och prestanda.
De gor skillnad!

Saderkyl ar en Electrolux Authorized Partner som ocksa tar
hand om alla garanti- och eftermarknadsdrenden.

Ar ni intresserade av att veta mer?
Valkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00

08 - 556 962 00
INFO@SODERKYL.SE ly‘nv‘En E] "ERI?FCEEE'OC’IHAXL Gw ASFALT

AUTHORIZED PARTNER Trﬁdgd:dsanlﬁggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utférs ofta pa totalentreprenad i egen regi, med

Kontakta Soderkyl for kostnadsforslag! hdgkvalitativa I8sningar och full garanti.

084473130

info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

[ ]
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NOTISER

Juridisk person
har ratt att hyra ut

En brf som nekat en juridisk person att hyra ut sin
bostadsratt far nu baklaxa av hovratten. I en ny dom kon-

stateras att foreningsmedlemmar i form av juridiska perso-
ner innebar att lagenheter kan upplatas i andra hand. For-

oo
eningen motiverade sitt beslut med att manga lagenheter 1 B k k dk
huset redan var uthyrda i andra hand, bade med och utan Over et S a g O anna
tillstand, vilket skapade administrativa problem.

Hovritten delade emellertid inte féreningens stand- Val aV intygs g ivare

punkt. Den ansag att genom att acceptera juridiska

personer som meodlemmar accept(?rade avent forenl.ngen Fran och med den 1 januari 2024 ska Boverket godkdnna
andrahandsupplételse av bostadsratten. Det fanns ingen e . P
L C bostadsrattsforeningars och kooperativa hyresrattsféreningars val
anledning till att neka samtycke, och féreningen hade . . . . Lo
. T av intygsgivare. Nagot godkdnnande behévs inte om den ekono-
inte framfort nagra invindningar mot de nuvarande . R .
o . . miska planen eller kostnadskalkylen har upprittats och intygats

andrahandsboende som hade bott 1 lagenheten i flera ar. . . . . . R
o - B N fore den 1 januari 2024. Den sista delen 1 den skdrpta bostads-
Féreningen 6verklagade hovrattens beslut, men hovratten - i e 1. B . .
w1 . .. R rattslagen trader 1 kraft vid arsskiftet och géller val av intygsgivare.
valde att uppratthélla hyresnamndens linje. Domen fran i .
B . . Bostadsréttsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer
hovritten, som avslutas med att papeka att den inte kan . P . .
B N S . R och kooperativa hyresrittsforeningars ekonomiska planer maste
overklagas, ger dirmed en tydlig vagledning kring juri- o . . . .
. . N granskas av tva intygsgivare. Fran och med den 1 januari 2024 ska
diska personers rattigheter att hyra ut bostadsrétter

. Boverket godkdnna foreningarnas val av intygsgivare. Foreningarna
iandra hand. m

maste darfor ans6ka om ett godkdnnande hos Boverket. m

MALERI*GOLV*BYGG

www.andresmaleri.se
Tel. 0200 58 02 20

BORATTNR1/2024 = 9
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NOTISER

Stodet ska motsvara cn fjirdedel av anpass-
ningskostnaden, och det hégsta beloppet som
gar att fa ar 200 000 kronor.

Stodet dr till for att dldre personer som redan
bor i en lagenhet ska kunna bo kvar dar. For att
fa stod for anpassningen ska den alltsa 6ka édldre
personers mojlighet att bo kvar i sina bostader.
Stodet galler bara anpassningar 1 husets
gemensamma utrymmen, som till exempel
portar, soprum, tvattstugor och trapphus.
Anpassningen kan forbdttra antingen tillgang-
ligheten eller tryggheten, eller bade och.

FOTO:RIKSDAGEN

Exempel pa anpassningar du kan fa stéd for:
- tillganglighetsatgarder 1 entréer, soprum och

(X ] (Y ) ° X
I l l l tvattstuga
St O fO r a d 1 k ap p - ramp for rullstol eller rullator
® ) o0 - automatisk doérréppning 1 porten
a n a S S n l n fO r a I d re - markarbeten och hé’trdg(jrning i och 1 anslut-
p g ning till byggnaden

- forbattrad Jjus- och Ljudmiljé
- forvaringsutrymme for rullstolar och rullatorer

Bostadsrattsforeningar kan ansdka om stod hos - tryggare miljoer for att ta sig till gemensamma
.. . , t
Boverket for att exempelvis anpassa entréer, trapphus e
- skapande av 6ppna ytor
eller tvattstugor, sa att de fungerar battre for aldre - solskydd.
personer som vill bo kvar. Du kan fa stdd aven for andra anpassningar

an exemplen 1 listan. Las mer om hur ni ansoker
pa Boverkets hemsida B

Allt fler maklare
overvager att sluta

Avloppsrensning i Stockholm

33 procent av Miklarsamfundets medlemmar uppger att

laget pa bostadsmarknaden har 6kat sannolikheten att de Q@ Certifierat VVS-foretag
I ket enli fundets b h t for 2023.
ammatyr 'e er} '8t sa{n un"e > ran"sc rapport for 2 ,,2 @ Ditt proffs pa felsékning & atgérder for fastighets-
Var tredje maklare 6vervager att lamna yrket. Det ar en R
. . . . o R belagda rérsystem
6kning med tio procentenheter jamfort med foéregaende ar.

En allt tuffare bostadsmarknad, med prisfall och kraftigt héjda @ Vi &1 ISO Certifierade enligt ISO 14001 och ISO 9007
rantor blir det allt svarare att genomféra forséljningar. Storst fér tjsinster inom VVS
osdkerhet ar det bland méklare som inte varit verksamma mer

an tre ar, enligt rapporten. Dar dr det 41 procent som uppger

att de 6vervager att sluta. Manga av dessa uppger ocksé att de
nu tillfalligt soker andra inkomster. | Boka service: 08-795 75 10 - info@gr-avloppsrensning.nu
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Du far ett
professionellt
lagt plattak med
lang hallbarhet

Vikten av ett tatt tak

Taket dr det som skyddar resten av fastigheten mot
lackage och de skador som kan uppsta av regn, snd,
vader och vind. For att taket ska halla helt tatt sa ar
det viktigt att det ar lagt pa ett korrekt satt och att
de som lagger taket har den kompetens som kravs.

Nar ar det dags att lagga om ett plattak?
Férdelen med ett plattak ar att det har en lang livs-
langd och det ar aven latt att underhalla. Ett plattak
som &r lagt pa ett professionellt satt kan halla i kring
100 ar om det skéts om. Har du ett plattak som bér-
jat lacka sa I6nar det sig att fa taket inspekterat av
oss for att fa forslag pa atgarder.

Platdetaljer

Platslageri ar ett hantverk och hallbarheten ligger
i detaljerna. Extra noggrannhet kravs vid takets
genomféringar som till exempel skorstenar, tak-
fonster, takkupor och ventilation.

‘K ‘ KOMPETENS

PLATSLAGERI

Adress: Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Tel: 08-649 10 10

E-post: info@kplat.se

Hemsida: www.kplat.se

David Frykman, VD

Hur lagger vi om ditt plattak?
Infor varje projekt planeras arbetet fér hog sékerhet
for platslagarna och folk runt omkring.

En arbetsmiljoplan upprattas som sedan noggrant
tillampas.

Varje vecka inspekteras arbetsplatsen under paga-

ende arbete s att bade den tekniska och sikerhets-
massiga kvalitén sakerstalls.

Nar taket ar klart besiktas taket och all dokumen-
tation inklusive bilder och underhallsanvisningar
overlamnas till bestallaren.

Kompetens Platslageri - en kvalitetsstampel
Av oss far du ett snyggt och tatt tak som klarar regn,

snd, vader och vind sa att du kan kanna dig trygg i
ditt hem.

Kontakta oss idag fér en kostnadsfri 6versyn av ditt
plattak och en detaljerad offert

Las mer har
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Snart skickar vi ut arets stora styrelseenkat
dér vi tar pulsen pa Sveriges bostadsratts-
foreningar. | nulaget ar dryga 350 styrelser
representerade i var styrelsepanel och vi
tackar er stort fér er medverkan. Men vi vill
valdigt garna hafler i panelen.

6r ju fler styrelsemedlmmar som deltar, ju sakrare och
Fmer rattvisande resultat. Vi gor forstas enkdten for att

vi ska fa veta mer om styrelserna och kunna mota era
behov bittre. Vara sa relevanta och intressanta som mojligt
for er. Men 1 ndsta led handlar det om att alla Sveriges brfier
ska fa en chans att stimma av mot resultatet och fa en tydli-
gare bild av hur det star till 1 brf-Sverige. Vilka ar utmaning-
arna, vilka investeringar prioriteras, hur hanteras avgifterna,

hur géar det med rekryteringen, narvaro pa stimman, andra-

BORATT NR1/2024

handsuthyrning, sakerhet, underhallsplan — ja det allra mesta
som en styrelse far hantera pa ett eller annat satt.

Men dven om det ar en hel del fragor, runt 30 fragor, ar alla
flervalsfragor, sa det tar ingen langre stund att fylla i. Sedan
finns det forstas mojligheter till att skriva svar for er som vill
utveckla er tankar och resonemang.

Att anmala sig till panelen ar enkelt, antingen gar du in pa
var hemsida borattforum.se, ner en bit i mittspalten pé startsi-
dan, dar kan du klicka dig vidare till ett anméalningsformular.
Eller sa kan du bara skicka ett mail till info@borattforum.se
och skriva styrelsepanelen i amnesfaltet. Vi behéver, utéver
e-postadress, ditt namn, féreningens namn och ort.

Alla som ar med 1 panelen och skickar in ett svar deltar 1
utlottning av dubbeltrisslotter.

Sa hjilp oss att bli battre. Vi ar den enda oberoende aktoren
som uteslutande arbetar for att informera, hjalpa och inspirera
Sveriges alla bostadsrattsféreningar. Och sa vitt vi vet ar vi den
enda aktoren som specifikt undersoker och analyserar Sveriges
bostadsréttsstyrelser.

Enkéten skickas ut 1 slutet p& februari. Bli medlem nu i var
styrelsepanel.

Bista halsningar
Nyhetsredaktionen Boratt forum



Dags att investera i elbilsladdning for era boende?

Vilj leverantor med omsorg! Det handlar sa
mycket mer an bara hardvara. Sa vad bor du
titta efter nar du tar in och jamfor offerter?

¢ Be om offert UTAN medraknade bidrag! Forst da blir
det enkelt att jamfora och forsta totalkostnaden.

¢ Vilj laddboxar med full OCPP — da kan du byta leve-
rantér om du inte ar noéjd.

e Ar det viktigt med att slippa administration s& se till
att tjansterna som erbjuds hjalper er och att du kan
utoka efter behov.

* Moln eller kablar? Ta med risken fér dataldckage och
driftstérning i ditt beslut; Anvand krypterade SIM-kort
och LAN kablar.

¢ Tank langsiktigt och trygghet infor din investering;
Hur manga platser behoéver vi borja med, planera
for fler redan nu och sdkerstall att leverantoren finns
kvar dven langsiktigt.

Las mer pa: https://incharge.vattenfall.se/ladda-brf

VATTENFALL &
InCharge

Problem
med fukt?

‘av en SBR godkind

Teknisk Specialist

Nar duinte vill chansa.

BYGGINGENJORERNA

sbr.se
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till Kickass
coachen Philip
Diab, kand fran
TV-4 succén
Lyxfallan.

Hur ska foreningen bryta den nega-
tiva dynamiken?

— De som sitter 1 styrelsen behdver bli
mer nyfikna pa medlemmarna i féren-
ingen och sitta sig in 1 deras situation.
Intressera sig for varfor de som bor i
huset har képt en bostadsratt? Samhallet
och bostadsmarknaden har férandrats.
Hyresldgenheter ar svara att fa tag pa.
Minniskor képer inte en lagenhet f6r
att de vill vara med i en forening utan
for att de vill bo, jobba och leva. Darfor
hamnar de i en bostadsrittsforening. Det
ar inte ett aktivt val som tidigare. Unga
manniskor 1 dag dr ocksa mer pragmatis-
ka. De dr vana att betala for de tjanster
de vill ha. Det svenska bostadsrattsys-
temet bygger pa frivillighet, kanske har
den traditionella bostadsrattsféreningen
spelat ut sin roll?




Hur ska styrelsen narma sig de
ovriga medlemmarna?

— En grundlaggande fraga ar vad som
engagerar dem som bor i huset. Vad
skulle fa dig att engagera dig? Hur myck-
et tid vill du lagga? Det ar jétteviktigt
att vara drlig med att styrelsen behdver
hjalp och vad man behéver hjalp med.
Den som svarar ”Jag har inte tid” kan fa
motfragan "Om du hade tid — vad skulle
du vilja gora da?” Vad skulle du géra om
du hade en timme i manaden?

Det ar ocksa nédvindigt att lagga
bort forutbestaimda antaganden. Den
som dr olik dig sjalv och de andra gamla
styrelseravarna kan ha erfarenheter och
kunskaper som ar vardefulla.

Hur ska man sélja in styrelse-
arbete?

— ”Salja in” later manipulativt. Skilj pa
att 6vertyga och att 6vertala. Men den
som engagerar sig i styrelsearbete har en
storre mojlighet att paverka vardet pa sin
investering. Sjalv engagerade jag mig 1
styrelsen under en period nir jag bodde
1 bostadsratt. For mig var det ett sitt att

att sitta kvar...

halla koll pa att féreningen gjorde ratt
saker. Visst handlade det om att skota
ekonomin pa ritt sitt, men ocksa om

att vara med och diskutera vilken slags
bostadsrattsforening vi ville vara.

Tva exempel: Foreningen hade ett
tjugotal lagenheter, av vilka tva var
hyresratter. Visst hade det varit ekono-
miskt fordelaktigt att silja ldgenheterna,
men vi fragade oss om vi ville medverka
till ytterligare gentrifiering av omradet.
De som bodde i ldgenheterna hade inte
haft ekonomisk méjlighet att bo lika
trevligt om de inte fatt hyra. I huset fanns

ocksa en restaurang med tvivelaktigt rykte.

Vi sade upp det kontraktet och fick in
en krogare som var kind for att alltid
betala vita l6ner och skota arbetsmiljon
val. Det blev ett lyft for gatan och ckade
déarigenom vardet pa hela omgivningen.

En gammal styrelse uppfattas
ofta som sjalvtillracklig — hur ska
de gora for att slappa in andra i
gruppen?

— Slapp offermentaliteten! En styrelse
jobbar for andra — det ar naturligt — och

Scenario: En trott styrelse. De upplever
att de ar ensamma om att dra ett stort
lass. Alla vill egentligen ldgga av, men de
hittar inga erséattare. Bostadsrattsforen-
ingen maste ha styrelse, annars maste
féreningen likvideras. Sa de ar piskade

da tycker jag att de ska belonas. Jobbet
ar frivilligt men maste samtidigt goras.
En styrelse som exempelvis vint en
negativ utveckling, férhandlat om daliga
avtal, fatt ordning pa energiekono-

min och pa andra sitt 6kat virdet pa
medlemmarnas investering borde kunna
fa ett ordentligt arvode. Da kan det bli
attraktivt att engagera sig.

En annan viktig sak ar att effektivisera
styrelsearbetet s& att det inte framstar
som tungt. Hall digitala m6ten med en
tydlig agenda. Skilj pa informationsmote
och beslutsméte. Skapa en jamlik styrelse
dar alla kommer till tals.

Vilken ar styrelsens framsta
uppgift?

— Att skapa ko till styrelsen. Allt som
har en ko verkar intressant. Om nya
medlemmar far veta att de har chansen
till en styrelseplats staller de sig garna 1
kon och funderar 6ver hur de ska kunna
bidra om de far fragan.
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En knuten nave 1 fickan
oor ingen skillnad

Den hoga inflationen har satt djupa spar i féreningarnas resultatrakningar.
Kraftigt stigande rantekostnader och betydligt hogre driftkostnader har
tvingat ménga foreningar att hoja arsavgifterna rejélt.

ojningar pa 20 procent eller mer ar idag inte ovan-
Hligt. Kortsiktigt finns det inte mycket en férening

kan goéra, men langsiktigt finns hur mycket som helst
en forening kan gora. En bostadsrattsforening har tre typer
av kostnader; drift, kapital och slitage. Vill man sdnka sina
slitagekostnader (1 bokféringstermer bokfoérda som avskriv-
ningar) galler det att I6pande underhalla fastigheten, kopa och
renovera byggnaden smart och alltid vélja seridsa foretag med
skickliga hantverkare. Att prioritera kvalité och inte under-
skatta vardet av planering och en professionell upphandling
ar nagot alla som varit med lange lart sig vardet av. Vill man
sanka sina kapitalkostnader galler det att amortera pa lanen
och forhandla sig till bra lanevillkor. Och slutligen. Vill man fa
ner sina driftkostnader, det vill siga kostnader for till exempel
uppvarmning, fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning,
ar det viktigt att vara ute 1 god tid, sluta avtal med ratt leve-
rantorer och se till att konkurrensutsitta foretagen genom att
jamfora dem med flera olika leverantorer. En kostnad, som
for manga foreningar kan vara storre an rantekostnaderna,
ar energikostnaden. Kostnaden for uppvarmning ar en stor
utgiftspost. Men genom att energieffektivisera fastigheten och
kanske investera 1 till exempel bergvarme och solceller kan
kostnaderna ofta minskas ordentligt. Energieffektiviseringen
innebdar inte bara battre ekonomi for féreningen utan ocksa

stora miljovinster.

Viboriettland dir det ar kallt stora delar av aret. Vi har
dessutom regler som styr vilken ldgsta temperatur vi maste ha
inomhus, sa det dr inte sa konstigt att uppvarmningskostnaden
ar hog i Sverige. Foreningens hus dr som ett tomt skal. Vi stop-
par in energi genom till exempel uppvarmning, kroppsvarme
och elektriska apparater. Den har energin lacker sedan ut via
bland annat vaggar, fonster och avloppsvatten. En bra borjan
for att minska energikostnaden ar att forst ta reda pa hur ener-
gistrommarna ser ut i foreningen.

En energibov ér ventilationen. I manga fastigheter gar ofta
den anvianda inomhusluften, inklusive varmen, rakt ut i kylan.
En stor del av virmen som foreningen har betalat dyrt for
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skickas saledes rakt ut i luften — tala om att elda for krakornal!
Att kartldgga foreningens energistrommar och pa sa sétt iden-
tifiera vilka dtgarder som dr lampliga kan stora belopp sparas.
For varje grad foreningen kan sédnka varmen sparar foreningen
cirka fem procent energi. En annan atgard som man inte ska
underskatta ar att hela tiden se till att varmesystemet ar ratt
intrimmat och har en hég verkningsgrad. Att inte snéla in pa
servicen av anlaggningen och hela tiden se till att anlaggningen
ar ratt installd kan ocksa spara stora belopp. For inte tal om de
pengar foreningen kan spara genom att undvika driftstopp mitt
1 vintern nar det ar 25 minusgrader. Andra atgarder som kan
gora stor skillnad ar till exempel en inomhusgivare som méter
inomhustemperaturen. Genom att ta hansyn till inomhustem-
peraturen fran flera olika lagenheter 1 fastigheten, och inte bara
utomhustemperaturen, kan féreningen ofta spara energi och
dessutom skapa en jamnare inomhustemperatur. En annan
atgard som kan spara stora belopp for féreningen ar att utnyttja
en franluftsvarmepump. Att tilliggsisolera taket kan ocksa spa-
ra stora belopp for en gammal férening med dalig isolering,

Det hér &r bara nagra exempel pa vad foreningen kan gora
fora att minska sina kostnader. Idag géar utveckling fort inom
energiomradet. Med engagerade medlemmar och ritt styrelse
kan foéreningen spara mycket pengar och darmed halla nere
arsavgifterna. Sa i stéllet for att ga omkring med en knuten
nave 1 fickan och stéra dig pa de
hojda arsavgifterna — engagera dig
1 styrelsearbetet eller se till att stot-
ta din styrelse. For en knuten nive
1 fickan gor ingen skillnad.

ARTURO ARQUES
Swedbank och Sparbankernas
privatekonom
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Mala om taket i ratt tid!

Vi har malat dver en miljon kvadratmeter tak

Nar fargen borjar slappa pa ditt plattak ar det bade hdg och ratt tid att mala om. Platen

ar endast 0.6 mm tjock sa den behdéver skydd fran vader och vind. Annars ar det hog risk
for rostangrepp. Nagot som ar valdigt tidskravande att atgarda. Med regelbunden malning
haller dessutom ditt plattak i minst 70 — 80 ar. En bade smart och hallbar investering!
Kontakta oss for en kostnadsfri besiktning och offert!
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Vikten av att
underrattai tid
1 entreprenader

| en entreprenad ar effektiv kommunikation av yttersta vikt for
att forebygga missforstand och férhindra potentiella problem.

B 04 och ABT 06 ar tva vanliga standardavtal som

anvands inom byggbranschen i Sverige. Normalt

for bostadsrattsforeningar ar att avtala om ABT 06
(totalentreprenad), och darfoér har denna krénika utgangs-
punkt 1 ABT 06. Bestimmelserna i aktuellt avseende ar dock
likalydande i de tva standardavtalen.

Entreprenadritten ar genom ABT 06 full av formalia 1 form
av forpliktelser att underritta, inhdmta godkdannande eller
inhamta/avge synpunkter inom vissa tidsgranser i forhallande
till olika uppkomna situationer. Att ha en fordjupad forstaelse
for de olika aviseringskraven och tidsfristerna kan visa sig vara
helt avgorande. Att forlora ratten till ersattning, bli tvungen att
betala ersittning eller riskera att forlora ratten till vite pa grund
av bristfallig underrattelse ar helt onodigt.

Nedan behandlas viktiga bestimmelser 1 standardavtalet ABT
06 avseende underrattelseskyldighet som en bostadsrattsforening
1 egenskap av bestallare av en entreprenad bor ha koll pa.

Generell underrittelseskyldighet

I ABT 06 kap. 2 § 9 framgar den generella underrattelseskyldig-
het som finns mellan parterna. I bestimmelsen anges att part,
dvs. saval bestéllare som entreprendr, har att utan dréjsmal,
dvs. sa snart det dr mojligt, underritta motparten om parten 1
handlingar eller uppgifter upptacker avvikelser, bristfalligheter
eller bristande 6verensstammelser samt 1 Gvrigt omstandigheter
som har betydelse for entreprenaden. En utebliven underrattel-
se kan leda till skadestandsskyldighet. Bestimmelsen uppstaller
inget krav pa skriftlig underrattelse, men sddant krav kan finnas
1 en kontraktshandling mellan parterna.

Underrittelse vid hinder

Hinder ar nagot som uppstar i entreprenaden utan att det ar
entreprendrens fel och hindrar entreprenéren fran att utfora
kontraktsarbetet som planerat. Hinder kan leda till att en-
treprendren far ratt till tidsférldngning och viss méjlighet till
ersattning. Den part som inser att ett forhallande kan medféra
forsening, sasom ett hinder, méste underrétta motparten om
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detta enligt ABT 06 kap. 4 § 4. Underrattelsen ska vara skriftlig
om sd avtalats mellan parterna.

Det ar déarfor klokt for bestallaren att, vid mottagandet av en
underrittelse fran entreprendren, noggrant overvaga sitt stall-
ningstagande och skyndsamt kommunicera detta till entrepre-
noéren. Om bestéllaren inte avger nagon respons riskerar denne
att svara for bade forlangd tidsram och eventuell ersiattning,
oavsett bestallarens faktiska uppfattning om situationen.

Underrittelse vid fel

Awv stor betydelse ar bestdllarens underrattelseskyldighet vid
upptickta fel eller skada pa grund av fel. Enligt ABT 06 kap. 5
§ 15 ska bestdllaren utan drojsmal skriftligen underratta entre-
prendren da han, efter det att entreprenaden eller en del av den
avldmnats eller tagits 1 bruk upptacker fel eller skada pa grund
av fel. I det fall underréttelsen gors for sent, kan bestallaren bli
ersattningsskyldig for den merkostnad som féljer av detta. Vart
att notera ar att sidan ersattningsskyldighet ocksé foreligger
om bestallaren borde ha upptackt fel eller skada tidigare an vad
som faktiskt skett.

Handfasta tips
Vid avtalsupprattande ar det viktigt att klart ange om och i
vilken omfattning underrattelser ska vara skriftliga. Vid osa-
kerhet inom er bostadsrattsforening rekommenderas skriftliga
underrattelser for att undvika
missforstand.

MONIKA CIEPLIK
Bitradande jurist
Advokatfirman Pedersen AB




Sjalvklart inte! Med Elaway ar det gratis
for dig som inte vill ha det, och din BRF.
De enda som betalar ar de som laddar!

S Las mer p& www.elaway.io/se




20

Spekulation 1 framtida
ranteutveckling ar inte
en karnverksamhet

ed storsta sakerhet ar styrrantetoppen nadd i saval

Sverige som 1 de flesta vastlander. Bade ekonomis-

ka data och uttalanden fran centralbanker vittnar
om att vi gar mot en period dar styrrantor kommer att sankas.
Naturligtvis har penningpolitiska lattnader redan prissatts till
ganska stor del 1 sdval borskurser som langre rantor. Goda
nyheter finns dirmed inbakade i t ex langa lanerantor f6r
bostadsrattsforeningar.

Enintressant fraga i nuliget ar naturligtvis hur mycket som
Riksbanken och andra centralbanker kommer att sanka styr-
rantor under aret. Inflationen i de flesta linder ar pa vag ned
mot uppsatta mal, dar inflationsutvecklingen 1 Sverige (maétt
som KPIF) fallit till 2,3 procent fran ca 10 procent for ett ar
sedan. Den amerikanska centralbanken, FED, kommer med
storsta sannolikhet att vara den forsta centralbanken som bor-
jar rantesankningscykeln med trolig start 1 antingen mars eller
maj. Dérefter kommer ECB och Riksbanken troligen senare
under varen. Dessa forvantningar drivs, forutom av lagre infla-
tion, av att vi befinner oss 1 en lagkonjunktur dir mycket talar
for att bl.a. svensk arbetsmarknad kommer att férsamras, vilket
dampar inflationsrisker men hammar ekonomisk tillvaxt.

Nedanstaende figur visar att linekostnaden minskar med
langre 16ptid dvs lanerantekurvan dr nedatlutad, vilket just
géller nar det rader forvantningar om att Riksbanken kommer
att sanka styrrantan.

|

Figur: Laneinstituts finansieringskostnad for olika I6ptider och
indikativa lanerantor (19 jan 2024)
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Storleken pa de férvantningar som redan ar prissatta i langa
rantor ar att Riksbanken kommer att sanka styrréantan till 2,6
procent fran 4,0 procent och att den europeiska och amerikan-
ska centralbanken sdnker med narmare 1,6 procentenheter
under 2024. Bostadsrittsféreningar kan agera redan nu pa
dessa sankningsforvantningar dvs det ar information som
bostadsrattsforeningar bor ta till sig.

Sverige har goda statsfinanser som skapar méjligheter att an-
vanda finanspolitiken for att stimulera tillvaxt, men det betyder
aven en paverkan pa omfattningen av kommande sdnkningar
av Riksbanken dvs ju stérre finanspolitiskt stimulanspaket desto
mindre rantesankningar. Nu nar inflationen val kommit ner
och vi befinner oss i en lagkonjunktur (samt svaga opinionssiff-
ror for sittande regering) kommer det att komma finanspoli-
tiska stimulanser, &ven om det ar svart att sia om storleken. En
rimlig forvantansbild ar att lanerantor de narmaste fem aren
kommer att ligga mellan tre och fem procent dvs den tidigare
nollranteperioden kommer inte att aterkomma i nértid.

Jag har i flera artiklar namnt behovet av god riskmanage-
ment. Féreningar som har hég skuldkvot (laneskuld 1 forhal-
lande till rorelseintakter) per kvm med kort rantebindningstid
utsétter sina medlemmar for stor osakerhet om framtida
avgifter. Tyvarr har manga foreningar for hog sammantagen
finansiell risk dvs skuldkvot som &verstiger 10 samtidigt som
rantebindningstiden ar kort. Figuren visar med tydlighet att
den finansiella risken kan minska genom att férlanga rante-
bindningstiden och diarmed dven rantekostnader.

Det ér otvivelaktigt ctt bra tillfille att forlanga rantebindnings-
tiden, sarskilt med tanke pa att rantesankningar till stor del
redan dr prissatt samt att risken for avgiftsokningar minskar.
Bind atminstone en viss del pa 5 ar och foérlang réantebind-
ningstid, vilket ar liktydigt med ansvarsfullt agerande. Speku-
lation 1 framtida ranteutveckling
ar inte en kdrnverksambhet for
féreningar.

LEIF HASSEL
Kontakt: info@borattforum.se




BATTERIFRI SMART LASNING

Med ett digitalt lassystem utan batterier blir det
enkelt och sakert att ge tilltrade till fastigheten.

Ta chansen och bestam vem som har e Underhallsfritt
l::ehérighet till din fastighet med ett ° Milj6v5nligt
las- och passersystem som enkelt .
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Forsta hjalpen for

blodande brf:er

Ett frivilligt kapitaltillskott kan vara ett alternativ till att lana pengar
pa banken till féreningens finansiering av till exempel underhall

eller amortering av skulder. | gengald far de medlemmar som gor
ett frivilligt kapitaltillskott en lagre manadsavgift.

apitaltillskott innebar i prak-

tiken att man flyttar delar

av lanen fran foreningen till
medlemmarna, vilket ar skattemassigt
gynnsamt. Nar bostadsratten siljs kan
saljaren gora avdrag for kapitaltillskott
1 deklarationen fran sin eventuella
vinstskatt. Det avdragsgilla beloppet
motsvarar bostadens andel i de amorte-
ringar som foreningen har gjort under
innehavet.

Vad hiander om en brf-dgare
inte kan eller vill gora ett
kapitaltillskott trots att det
har beslutats pa stimman?

Om en bostadsrattsfor-
ening (brf)-agare inte kan
eller vill géra ett beslutat
kapitaltillskott enligt stim-
mobeslut, kan det leda till
olika konsekvenser beroende
pa foreningens regler och
stadgarna. Medlemmen
bor konsultera foreningens
stadgar och soka rad fran en
jurist eller fastighetsforvaltare
for att forsta de specifika kon-
sekvenserna och alternativ som géller for
deras situation.

Om full enighet inte nas kan beslutet
tas av foreningsstimman med kvalifice-
rad majoritet samt att hyresnamnden
ska godkdnna beslutet. De medlemmar
som inte har deltagit pa stimman, valt
att rosta nej till forslaget eller som lagt
ner sin rost, far da mojlighet att fa sin
sak provad 1 hyresnamnden.

Stadgeandring
For att kunna genomfora ett frivilligt
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TEXT: ANNIKA GERENDAS & FOTO: ADOBESTOCK

kapitaltillskott maste foreningens stadgar
andras for att klargora att foreningen
har tva andelstal dar det ena avser bo-
stadsrattshavarens andel av féreningens
lan och det andra avser driftskostnader-
na. For att dndra foreningens stadgar

pa detta satt kravs antingen att samtliga

rostberéttigade bostadsrattshavare dr
ense om det eller beslut pa tva forenings-
stammor med tre fjardedelars majoritet

av de rostande pa den senare stimman.

En rost for stadgedndring innebar inte
nédvandigtvis att man sjalv maste gora
ett kapitaltillskott, det dr helt frivilligt.

Nar formalia kring stadgarna ar
andrad kan de bostadsrattshavare som
onskar genomfora det frivilliga kapital-
tillskott motsvarande sin andel av foren-
ingens skuld 1 syfte att sanka sin arsavgift
och sina totala boendekostnader. De
bostadsrattshavare som inte valjer att
gora ett kapitaltillskott har kvar samma
avgift som tidigare.

Fordelar

Den stérsta anledningen for en enskild
bostadsriattshavare till att genomfora
kapitaltillskott ar att de totala boende-
kostnaderna, eftersom man far en lagre
ménadsavgift, sjunker.

I féreningar med hog skuldbérda har
man en risk att lagenheterna snabbt
sjunker i varde vid rantehdjningar i rask
takt och 6kade avgifter. Efter kapital-
tillskott kan féreningen dven fa battre
rantevillkor pa kvarvarande lan.

Det innebdr att frivilliga kapital-
tillskott inte bara ar positivt for de
som valjer att betala av sin andel
utan aven for foreningen 1 stort
och for de medlemmar som véljer
att inte géra nagonting. Det finns
olika typer av kapitaltillskott.

Indirekt kapitaltillskott — ar
den del av medlemmens manads-
avgift som anvants till att amorte-
ra pa foreningens lan under tiden
medlemmen bott i bostaden.

Direkt kapitaltillskott —
det kapital som medlemmen tillfort
foreningen vid ett enskilt tillfille. Det
kan exempelvis innebéra att samtliga
medlemmar betalar in 10 000 kronor for
en extraamortering av féreningens lan.

Frivilligt kapitaltillskott —frivilliga
kapital tillskott ar precis vad det later
som, helt frivilliga fér en medlem i en
bostadsrattsforening. Vid ett frivilligt ka-
pitaltillskott infor bostadsrattsféreningen
ett system med skilda arsavgifter och tva
andelstal.



Pagdende arbeten. Alpstigen, Stocksund.

Fardigstallda arbeten. Ulvsundavagen, Bromma.

Du far ett perfekt tak med lang livslangd.

Vikten av ett korrekt lagt tak

Ett tatt och korrekt lagt tak skyddar fastighet och
egendom fran snd och regn vilket gor att man slipper
lackage och dyra reparationskostnader som fukt och
mogelskador kan fora med sig. Ett gammalt tak eller
ett tak som inte ar korrekt lagt fran borjan kan orsaka
dessa skador, darfor ar det viktigt att regelbundet se
Sver det gamla taket sa man uppticker fel innan skad-
orna ar allt for omfattande.

Om DM TAK

DMTAK ar ett familjeforetag dar kunskap om tak-
laggning har gatt i arv i tre generationer.Vi ar proffs
pa omldggning av tak med tegel/betongpannor med
tillhérande platdetaljer och har manga goda referen-
ser fran kunder i Stockholm.Var langa erfarenhet i
takbranschen, vart genuina intresse for hantverket
och férvaltning av vara kunskaper har resulterat i att
vi ar ett prisvinnande takforetag med Tusentals nojda
kunder.Vi anvander oss av ett kvalitetssystem som
sikerstiller stdrsta noggrannhet sa att vara kunder
kan kanna sig trygga med ett tak fritt fran lickage som
héller i manga ar framéver.

Tidplan

Noggrann planering, manga ars erfarenheter av storre
entreprenader och tydliga organisatoriska rutiner gor
att vi haller tidplanen och oftast firdigstiller arbeten
inklusive besiktning innan den uppsatta tidplanen.

Sdkerhet

Vi tar sikerhet pa allra storsta allvar. Nir man arbetar
pa hog hojd ar det av storsta vikt att man tinker pa
sikerheten, bade for de som arbetar pa taket och for
de forbipasserande. Infor varje projekt planeras arbetet
for hog sakerhet och en objektsanpassad arbetsmiljo-
plan upprattas.Varje vecka inspekteras arbetsplatsen
under pagaende arbete sa att sikerheten bibehalls.

b

Hur far du ett titt tak som haller linge?
Kontakta oss pA DM TAK sa bokar vi en tid dar en av vira
offertskrivare kommer pa ett platsbesok pa ert tak, gor en
noggrann undersdkning och tar matt. Ni far sedan en detalje-
rad offert som ar specificerad efter de behov som ditt tak har
for de langsiktigt mest ekonomiska atgirderna. Under arbetets
gang sa kommer ni ha 16pande kontakt med arbetsledare som
regelbundet informerar er om arbetet och svarar pa eventuella
fragor. Arbetsledarna pa DM TAK har hog teknisk kompetens,
varje vecka under pagaende arbete inspekterar de kvalitén enligt
var 147 punkters checklista och egenproducerade instruktions-
videos dir var exakta standard visas i detalj. Pa sa vis uppnar vi
alltid 100 % DM TAK-standard och godtyckligheter undviks. Nar
arbetet ar fardigstallt utan anmarkningar lamnar vi over doku-
mentation och underhallsanvisningar. Efter det sa kan ni njuta av
ett korrekt lagt tak som kommer halla i manga ar framdver.

E E Kontakta oss nu och fa en kompetent
= inspektion av ditt tak och en
detaljerad offert kostnadsfritt!

[u] . 08-604 74 45



STYRELSE
HE B

Sa hojer vi
energin

Det handlar inte om elektrisk véarme utan snarare om "ménsklig energi”. Vad
far en ordférande i en bostadsréattsforening att sitta i moten, ibland langa,
ibland ”vi kommer inte fram till nagonting” men ocksa manga ganger givande
m&ten som hojer bade humdr och energi. Vi fragade var styrelsepanel om
varifran de far sin energi.

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO::PRIVATA

Richard Arvelius, ordforande Brf Luftskeppet,
Skarpnack

— Jag ser till att saker och ting blir gjorda och blir bra. Vi har
haft flera tomma lokaler som vi under de senaste tre aren har
forvandlat till lagenheter. Det ger och har gett mig jattemycket
energi for det ar en sadan sak som inte vem som helst tar sig an
som sitter 1 en styrelse. Nar jag lamnar styrelsen kanns det posi-
tivt att foreningen pa detta satt har sakrat ekonomin i framtiden.

Joacim Lundberg, ordférande Brf Gladjen, Malmo

— Min energi kommer fran mina grannar och styrelsekolleger. Vi har en
positiv stamning 1 huset och det beror pa att vi har lart kinna varandra,
har en transparent kommunikation och framfor allt en bra gemenskap och
delaktighet som vi vardar och vardesétter. Haromdagen fick jag ett mejl
fran en granne som hade en fraga som jag snabbt och létt kunde svara pa.
Efter att jag svarat kom det ett vindande mejl tillbaka: ""Tack for snabbt
svar. Du ar bast - hilsa de andra 1 styrelsen att ni gor ett bra jobb!" Sadana
svar, som kommer da och da, ger energi och ett glatt humér!
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STYRELSE

Cristofer Amlert, ordférande Brf Lingonet, Hornstull

— Kort och gott handlar det om att vi kan forbattra for vara medlemmar och géra
boendemiljén béttre och trivsammare for alla. Vi jobbar med att forbéttra forening-
ens ekonomi som se dver avtal och férhandla ner rantor sa vi slipper hoja avgifterna
sa mycket. Vi upp rustar upp vara trapphus och malar om. Personligen far jag min
energi fran att ta ett steg framat.

Erik Stoltenberg, ordférande, Brf Kungen 7, Trangsund

— I'ran engagerade medlemmar, om man har ett problem som exem-
pelvis att det ar smutsigt 1 trappuppgangen och nagon sopar upp det
utan att man ber om det.

Anki Beijer, ordférande i Brf
Ritlaget 3, Villingby

— Vad som haller min energi uppe ar
att jag far hjalpa andra ménniskor.
Det gynnar bade féreningen, mig
och medlemmarna. Nér jag blev
ordférande tyckte jag det var viktigt
att foreningens medlemmar larde

kanna varandra, fa kanslan av att

vi ar med 1 samma forening och det

Caroline Silverudd-
Lundbom, ordférande
Brf Mallen 9, S6dermalm

— Ett bra exempel pa energigi-

handlar mycket om kommunikation.
Det har vi lyckats med sedan vi skaf-
fade appen ”Boappa”, 80 procent i
foreningen anvander den, det kan
handla om nagon som fastnat i his-

sen, fatt ovantat besok och vill lana

en flaska vin eller borrmaskin. Vi
har varit duktiga i styrelsen att fa i
gang “Boappa” och det ar jag mest
stolt over.

vare var nar vi hade var tradi-
tionsenliga glogg pa garden med
alla boende. Vi har marschaller,
vedkorgsbrasa och serverar glogg — Iran vara medlemmar och styrelse-
och Pepparkakor, lyssnar till jul- medlemmar - ger man mycket energi
musik och snackar om allt ~det far man mycket tillbaka. Medlemmarna
uppskattar vad vi gor 1 styrelsen, aven

om vi far kritik ibland, och de sdager det

ar uppskattat och jattetrevligt.
F6r mig som ordférande lar jag

mig saker hela tiden och det ger . g o.q
- o g ocksa. Nar vi har sociala aktiviteter far
mig energi. Vi har en fasad med .. . . ’ ’
) vi 1 styrelsen héra méanga ”tack” och det
spiktegel. En tunn tegelpanna . . A
: N visas uppskattning for vart arbete, det
dar man sdtter pannorna omlott . S 2 (Fon b
ger mig en kick tillbaka och da far jag

< £l

p? fasa(.ien. Detdr l,mlkt f‘oro energi. Och jag alskar att se att det gar
var fastighet och spiktegel gar

. o e Kent M Andersson framdt. Vi var tvungna att hoja avgiften
inte att fa tag har 1 Sverige sa vi . o p . .. 2 G
B A ordférande Gashaga nu och dven om det ar negativt fick vi
koper dem fran Tyskland och nu . Tt g .
Pirar 5, Liding6 forstaelse for det.

kan jag allt om spiktegel.
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Manga &ldre villor i Danderyd har delats upp i bostadsratter. Men det géller att vara noggrann med bygglov och att
folja géllande byggnormer. Genrebild. Villorna pa bilden har inte koppling till texten. Foto: Dagmar Forne

Hela lagenheten
ett svartbygge

tocksundsvillan, byggd i nationalromantisk stil 1905,
TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE S ar sedan 1985 bostadsrattsforening. I dag finns déar
fyra lagenheter, sedan vindsvaningen, som tidigare
var en 6-rumslagenhet, delades upp 1 tva. Hosten 2021

saldes den ena ligenheten, en fyrarummare. Den tillkom

Méaklarens prospekt visar en luftig ldgenhet

. hosten 2013, da en mellanvagg sattes upp, kok och bad-
med modern kéansla bakom vackert

rum inreddes. Bygglov soktes inte.
Stadsplanen for omradet medger tre bostadslagenhe-

26

sprojsade fonster. Men det unga par som
flyttar in hosten 2021 &r inte medvetna om
att lagenheten saknar bygglov. Brf:en och
séljaren har gjort en rad fel.
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ter, maximalt tre kok nar en villafastighet omvandlas till
flerbostadshus.

Képarna flyttade in och lat en certifierad besiktningsman
besiktiga lagenheten eftersom de ville s6ka bygglov for att
hoja taket. Besiktningen visade en rad fel. Redan fére nyar
gick de tillsammans med sdljaren igenom protokollet.

Da uppdagades att bygglov saknades, men séaljaren
menade att det skulle ga bra att s6ka bygglov i efterhand.
Det hade man gjort redan tidigare, pa 1980-talet nar man
fatt gamla ombyggnader som gjorts av en tidigare agare
godkdnda.



Men nu var Danderyds kommun inte sa lattflortade.
Stadsbyggnadskontoret gor ett besok pa plats 1 lagenheten 1
maj 2022 och finner att ldgenheten inte kan godkannas for
bostadsdndamal. Bristerna ar flera; brandskydd, ljudisolering
och tillganglighet motsvarar inte dagens krav. Dessutom ar
taket 1 vardagsrummet lagre an 240 cm.

Stadsarkitekten 1 Danderyds kommun Jamal Esthani
forklarar att byggnadsnamnden inte kunde bevilja bygglov,
eftersom forutsattningarna for att goéra en bostad som mot-
svarar dagens krav pa siakerhet och komfort inte skulle kunna
uppfyllas. Han framhéller att det inte skulle racka med att
riva vaggen och aterstalla 6-rummaren — for att motsvara
tillgénglighetskravet ska lagenheten slas ihop med lagenheten
under, som dgs av en annan familj. Byggnadsnamnden beslu-
tade om ett foreldggande riktat mot foreningen:

Lagenheten ska aterstéllas vid vite om 500 000 kronor och
varje manad som det drar ut pa tiden tillkommer ytterligare
20 000 kronor. Datum sattes till september 2023.

Bostadsréttsforeningen har 6verklagat arendet som nu
ligger hos Lansstyrelsen for avgorande.

Enligt fastighetsmaklarlagen (3 kap. 13§) har miaklare inte
skyldighet att kontrollera om bygglov finns. Kopares under-
sokningsplikt ar omfattande, men stricker sig inte sa langt
som att kontrollera att det finns bygglov.

Svensk Fastighetsformedling varnar séljare pa sin hemsida:
”Om du som sdljare inte gjort kdparen varse om att det
saknas bygglov for en atgard du gjort, kan kdparen driva igenom
avdrag pa képeskillingen eller hiva kdpet. Dessutom riskerar
du att fa betala byggsanktionsavgift pa max 50 prisbasbelopp i
efterhand, nér den nya dgaren tilltratt.”

Képaren har nu staimt saljaren, och kraver att kopet hévs.
Malet ligger for avgérande i Attunda tingsratt.

— Koprittsligt har sdljaren ansvar, sdger mannen som tillsam-
mans med sin flickvan kopt lagenheten.

Parets hogsta 6nskan &r att saljaren haver kopet sa att de kan
flytta fran foreningen sa fort som mojligt.

—Just nu ar livet pa paus. Vi vill fa tillbaka vara pengar sa att
vi kan kopa en fungerande bostad och bilda familj, sdger han.

Manga bostadsrattsforeningar jagar mojligheter att 6ka
sina intdkter och ser 6ver mojligheterna att bygga om vindar
och butikslokaler till ligenheter.

Urban Bladin, projektledare pa Storholmen Teknik fram-
haller att forandringar som innebdar att man konverterar

en lokal fran exempelvis butik till bostad eller fran vind till
bostad eller vice versa, kraver bygglov. For att fa bygglov ska
ombyggnaden f6lja gallande byggnorm nar det galler brand-
skydd, tillganglighet, badrum, kok, takh6jd och annat.

— Sok alltid bygglov! Kom ocksa ihag att ett bygglov inte
racker for evigt. Ombyggnaden maste paborjas inom tva ar.
Startbesked kravs.

Bostadsrittsforeningen dr byggherre och utser en kon-
trollansvarig som ar Stadsbyggnadskontorets 6gon och
oron 1 projektet. Byggherren ska ocksa utse en certifierad
besiktningsman. En godkind besiktning utgor underlag for
ett slutbesked.

— Det maste finnas ett slutbesked for att det ska vara tillatet
att flytta in i ldgenheten. m
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V1 utlovar inte
mirakulosa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsikring

utforlig redovisning av foreningens
forsiakringsalternativ

personlig service av dedikerade
handlaggare

fri rddgivning 1 forsdkrings-4ch
skadefragor

fri tillgdng till forsékringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi dr er fopenings egna
forsakfingsexpert.

Utan' att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sa beréttar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

www.bolander.se/brf brf@bolander.se



foru

Ptk o sar o Lente oDz dosoenesl

Medlemskap
2024

Obegransad
tillgang till Boratt
forum Faktas experter

Medlemskap 2024 ger er stod av Boratt forum Faktas
experter som uteslutande arbetar med brf:er.

Jurister

Ekonomer

Energi- & teknikkonsulter
Har borjar inte debiteringsklockan ticka sa

fort ni hor av er. Ni far latt kontakt med Boratt

forum Fakta via mail eller telefon och ni far en
forsta aterkoppling inom 2 timmar.

L3s mer om vad som ingar i medlemsskapet
pa borattforum.se/medlemskap-2024

Therese, radgivare Juridik

“Nu kan vi fa stod av proffs nar vi ‘Jag kan knappt tro att
behdver det utan att betala skyhdga det ar sant.”

arvoden” Marianne, ordférande

Karl-Erik, ordférande



Las mer om medlemskapet
pa nasta sida

Stéd och radgivning alltid till hands

Medlemskap 2024 innebéar att ni kan kontakta vara specialister med era fragor inom
Juridik, Ekonomi, Energi & Teknik. Medlemskap 2024 har inga begransningar vad
géller antalet fragor eller radgivningstid. All radgivning ar samlad i ett fast arspris.

JURIST ENERGI- &

« Andrahandsuthyrning * Parkering- och garage TEKNIKKONSULT

e Anmodan och forverkande « Sanitar oldgenhet .
* Skadedjur Avfallshantering

¢ Ansvarsfoérdelning férening/medlem

* Avhysning o Skadestandskrav Byggteknik

e Inkasso e Stadgar Digitalisering
e Lagar och krav e Stdérning Energi
¢ Leverantorsavtal ¢ Styrelsens ansvar Garantier
e Likabehandlingsprincipen * Vem ska betala vad? Kontrollkrav (OVK, radon etc)
o Lokalavtal Miljé
Renoveringar
Underhallsplanering
Upphandling
EKONOM Vattenskador
Avgifts- och hyresjusteringar Lan och finansiering
Bokslut Likviditetsplanering
Budget Sparande

Kapitaltillskott Stammor

Ett medlemskap — ett fast pris per ar

Skicka in er intresseanmalan fér mer information och uppgifter
om er férenings fasta arspris. Ni kan dven ringa pa 08-520 252 13.

INTRESSEANMALAN - MEDLEMSSKAP 2024

Klipp ut och posta svarskupongen eller maila till Lizze@borattforum.se

Namn:
Forening: Antal lagenheter:
Adress: Postnummer:

Mail: Telefon:

Intresseanmalan ar ej bindande.
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pa foregaende uppslag

Medlemskap

2024

Medlemsskapets omfattning

¢ Boratt forum Fakta utfér pa uppdrag av styrelsen, Dessutom ingar detta:
radgivning inom &mnesomréadena juridik, ekonomi, Inloggning till medlemssidan p& www.borattforum.se
energi och teknik. dar du finner:

¢ Boratt forum Fakta finns tillganglig 09.00 — 17.00 * Boratt forums partnernatverk med 50 partners
helgfria vardagar under vilken tid styrelsen kan * Premiumklubben med fina erbjudanden fran Boratt
kontakta Boréatt forum Fakta via mail eller telefon. forum och partners
Styrelsen eller Boratt forum Fakta kan boka tid « Utbildningar

for digitalt méte under dessa tider. e Mallar & dokument

* Styrelsen kan inom ramen for 6verenskommet arvode ¢ Fragor & svar pa www.borattforum.se
kontakta Boratt forum Fakta obegransat antal ganger * Inbjudan till event av olika slag

under den tid som medlemskapet géller. ST I o st dligital

¢ Boratt forum Faktas kontakt sker med styrelsen. * Boratt forums artikelarkiv

Tidningen Boratt 6 utgavor per ar till hela styrelsen

L3s mer i det finstilta pa borattforum.se/medlemskap-2024

Ett medlemskap — ett fast pris per ar

Las mer och fyll i er intresseanmalan pa féregaende sida.
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Det har sparar
en av vara kunder.

En férening i Stockholm med 127 st lagenheter astadkommer
energieffektivisering och okat investeringsutrymme genom att
atervinna varmen i sitt spillvatten. Har ar resultatet:

Atervunnen energi Energibesparing

Besparing ar 1 Finansiell havstang tack vare
minskade driftkostnader

15-30 % av all varme lamnar en byggnad via spillvattnet.
Vi kan atervinna minst 90 % av den. Var l6sning ar byggd
pa varldsledande teknik, ar underhallsfri och har lang
livslangd. Scanna QR-koden till hoger och lar dig mer om
hur er forening kan spara energi och minska kostnader.

Ecoclime Group energieffektiviserar storre flerfamiljshus och

[ 4
kommersiella fastigheter med egenutvecklad och patenterad teknik. ecoc ’ ' me

Vi hjélper fastighetscigare ta kontroll 6ver energifléden som forbdttrar
driftkostnader, 6kar fastighetsvdrdet och minskar klimatpdverkan.



Dorren som s dar

allt och alla.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara stérande ljud.

Den skyddar aven mot eldsvador och brandrok, tjuvar

och patrangande dofter. Dérren har en unik design som gor
att den haller valdigt lange utan att forlora sina skyddande
egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamjan.

Las mer om Daloc Sakerhetsdorr pa daloc.se

DALOC

Doors with purpose
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Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sd hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsddrrarna sitter pa plats. Las mer pa secor.se

SECOR

T
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TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: PRIVAT

Nyligen gick Sveriges OB och statministern

ut med uppmaningar till befolkningen att
forbereda sig pa krig. Varje hushall bor
forsakra sig om mat, vatten och mojligheter
att halla varmen och ta emot information i en
vecka om viktiga samhéllsfunktioner skulle
kollapsa. Manga blev oroliga. Vattendunkar
och vevradio sélde som glass i juli, och manga
debattdrer ansag att det var ett alldeles for
hart budskap.
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ar Plischke, som 2018 startade Preppa tillsam-
mans 1 Skarpnack s6der om Stockholm vander
sig mot bilden av den ensamme preppern som

ar beredd att forsvara sitt forrad av konservburkar
och vattenreningstabletter mot sina grannar.

— Vi 4r marinerade 1 beréttelser om den ensamme
hjélten och “envar sin egen lyckas smed”. I sjalva
verket fungerar vi manniskor i stillet tvartom — artens
6verlevnad har byggt pa att vi hjélper varandra 1 ut-
satta lagen. Det naturliga for manniskor ar att ga ithop
och dela resurser om det kniper.

Han forordar kvartersberedskap framfor beredskap
1 de enskilda hushéallen och framhaller att en bostads-
rattsforening dr en bra struktur. Hér finns grannar,
som dr medlemmar i féreningen, en styrelse som har
koll pa vad som hénder i huset, gemensamma resurser
1 form av samlingslokaler, kanske ett skyddsrum.

Per Pliischkes forslag ir att styrelsen bjuder in till
beredskapsfika, dar medlemmarna far vadra sin oro
och borja diskutera hur de skulle kunna agera om
nagot hander. Det finns en hel del att gora:

Han menar att det ar bra att inventera vilka



resurser det finns i féreningen i form av
kunskap och erfarenhet. Lakare, I'T-kon-
sulter, elektriker kan ha bra kunskap,
men ocksa den som &r bra pa att ta hand
om barnen, den som kan laga mat till
manga eller har erfarenhet fran andra
kristillfallen. En del ar bra pa att fa 6ver-
blick och leda, andra ar uppmérksamma
pa hur méanniskor mar och fixar kaffe
och varma filtar. Nagra kan sjunga och
spela.

Man behéver ocksa tanka pa de
manniskor 1 huset som kan behdva extra
omsorg. Nagon kanske ar rorelsehindrad
eller dement. Men ocksa bland dem kan
det finnas personer som blir en resurs.
Mannen i rullstolen kan vara den som
kommer med en 16sning pa ett problem.
Alla behéovs.

— Det ar valdigt motiverande att stilla
sig fragan ”Vem vill jag vara 1 ett krisla-
ge”, sager Par Pliischke.

Han tipsar om att Réda Korset har

STYRELSE

Det naturliga for manniskor ar
att ga ihop och dela resurser
om det kniper”

gratis kurser 1 hur man ger medmanskligt
stod.

Det finns ocksa konkreta forberedelser
man kan gora. En gemensamhetslokal
kan utrustas med sadant som kan vara
bra for att sakra varme, ljus och vatten,
som en gasolspis och en 1000-literstank,
rumsvarmare och en powerbank dar
man kan ladda lampor och mobiler. Det
ocksa vara bra med ett férrad av torrva-
ror och konserver.

Han framhaller att kvartersberedskap kan
vara kul. Det ar ett konstruktivt sétt att
vanda oron till handlingsberedskap och
det ger nya kontakter med grannarna.

Manga brf-styrelser ar trotta. En del
har suttit lange och upplever att det ar
svart att fi medlemmarna att engagera
sig 1 styrelsearbetet. Par Pliischke tror att
en gemensam beredskap skulle kunna
tillféra energi och en positiv anda 1
féreningen.

— Manniskor gillar att komma samman
och hjilpas at. Det visar sig exempelvis
vid snokaos nér framlingar glatt hjalper
varandra att knuffa igang bilar som har
fastnat sager han och berittar en fantas-
tisk historia om ett snékaos i Danmark
for nagra ar sedan. Nar ett IKEA-varu-
hus 1 ett industriomrade skulle stinga {or
kvéllen visade det sig att personalen inte
kunde komma hem. De som jobbade pa
foretagen runt omkring var i samma sits.
IKEA 6ppnade dorrarna for grannarna,
bjod pa mat och manga fick 6vernatta i
utstallningssdngarna. Manga berattade
senare att det var bland det basta de varit
med om i livet.

— Det ger en positiv sjdlvbild att vara
en som hjdlper andra. Det ligger djupast
hos manniskan och vi gér det instinktivt.
Det ar dérfor flygsdkerhetsbroschyrerna
pa planen féreskriver att man forst ska
satta pa sin egen syrgasmask innan man
hjélper andra. m

Par Pluschke forordar kvartersberedskap framfor beredskap i de enskilda hushallen och framhaller att
en bostadsréattsférening &r en bra struktur.
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Arets upplaga av Bopol Live inleddes med en makro-
ekonomisk genomlysning, foljt av diskussioner om hur
byggandet ska komma i gdng och om Sverige behdver

en ny bostadspolitik.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: TORBJORN JOHANSSON

astighetsfolk, politiker pa bade
Friks— och kommunniva samlades 1

mitten av januari till ett heldagsse-
minarium anordnat av Bostadspolitik.se.
Inledningsvis talade Riksbankens forsta
vice vd Anna Breman. Hon forklarade
att Riksbanken vid nésta penningpolitis-
ka méte troligen inte kommer att hoja
styrrantan ytterligare. Inflationen bade 1
Sverige och omvirlden ndrmar sig infla-
tionsmalet. Samtidigt varnade hon for att
boérja sanka for snabbt och for tidigt:

Om vi sanker rantan och inflationen
sticker ivag, da maste vi ta till en kraftigare
héjning. Inflationen har svangt kraftigt
under senaste aret, och Riksbanken kan
inte reagera pa korta svingningar. Om
det visar sig att inflationen stabiliserar sig
pa en lag niva dr det dags att sdnka.

Nar det blir 4r det manga som spekule-
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rar kring. SBAB:s chefsekonom Robert
Boije anser att Riksbanken borde sanka
redan 1 maj.

En stor del av dagen dgnades at bygg-
krisen. Byggandet har tvarstannat. Sam-
tidigt som behovet av nya bostader ar
skriande har hushallen tappat kopkraft.
Ytterst fa ar beredda att képa lagenheter
som inte dr byggda annu. Banker och
andra kreditgivare kraver att en stor del
av projektet ar salt innan byggstart.

Ute 1 kommunerna rader oro och man
testar olika mgjligheter att halla byggtak-
ten uppe. En panel av kommunpolitiker
gav ldgesbeskrivningar och diskuterade
olika mdjligheter.

Sara Kukka — Salam,(S) kommunsty-
relsens ordférande 1 Solna gav en ganska
ljus bild. Hon framhaller att Solna

itk

bygger lika mycket som tidigare. For att
halla byggtakten uppe testar man nu att
upplata mark med tomtréatt for att inte
bygget initialt ska belastas med sa hoga
kostnader. Ett annat satt ar att uppmuntra
andra markdgare 1 kommunen att bygga.
En bov i dramat har angetts vara
att kommunerna tar sa hoga priser for
marken. Mats Gerdau, (M) kommunsty-
relsens ordférande i Nacka framhaller
att kommunen inte kan sanka priset
for mycket — nar marken bebyggs med
bostader medfor det kringkostnader for
kommunen. Vagar och avlopp ska dras
och skolor ska byggas. Pengarna maste
ricka till det. Anda har Nacka sinkt
priset pa ett storre projekt.

Clara Lindblom som &r bostadsborgar-
rad 1 Stockholm (V) sager att hon ar
mycket oroad Over situationen. Sarskilt
pekar hon pa att sa fa bostadsréttsprojekt
kommer i gang. Det medfor att ménga
byggforetag varslar och att det sedan kan
bli svart att rekrytera kunnigt yrkesfolk
nir byggkonjunkturen vinder. Aterhamt-
ningen kommer ocksa att sinkas av att

sa fa markanvisningsansékningar gjorts
under lagkonjunkturen.Clara Lindblom
menar dessutom att regerings passivitet
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Publiken fick tillfalle att stélla fragor till politikerna. Har svarar Jakob Olofsgard(L) pa en publikfraga om vad

regeringspartierna egentligen menar med langsiktiga [6sningar pa bostadsmarknadens problem.

inte gor saken lattare.

— Regeringen borde kunna ge statliga
kreditgarantier, siger hon.

Lennart Weiss, en av initiativtagarna
till Bostadspolitik.se, har spatt sju svara
ar for bostadsmarknaden och bostads-
byggandet och manga i branschen ger
honom ratt.

Sofia Ljungdahl, vd OBOS Nya Hem
och Johanna Frelin vd Riksbyggen fick en
paneldebatt med KD:s bostadspolitiske
talesman Larry Séder. Han betonade
vikten av langsiktiga atgarder, som att
forkorta plan- och bygglovsprocesser.

Jonanna Frelin och Sofia Ljungdahl
tryckte pa for akuta atgarder har och nu:

— Startlan for unga som ska képa
sin forsta bostad, investeringsstod och
statliga lanegarantier, slopade amorte-
ringskrav och marknadshyror var deras
forslag,

Lennart Weiss papckar att de svenska
hushéllens skuldkvot, alltsa skulder i
forhallande till bruttoinkomst, har legat pa
samma niva sedan 1950, medan sparkvo-
ten &r historiskt hog:

— Darfor ar det galet att fokusera sd hart
pa amortering, sager han.

Sa blev det en 30 minuters utfragning av
politiker fran alla riksdagspartier. Manga
ville veta vilka konkreta atgarder en lang-
siktig bostadspolitik skulle innebara. Jakob
Olofsgard (L) forklarade att regeringen
sedan tilltradet har fatt fokusera pa infla-

tionsbekampning. Kommande rantesank-
ningar kommer att l16sa en del problem pa
bostadsmarknaden.En deltagare varnade
for att regeringen kan dra ut for lange pa
atgarder s att den stora bostadsskuld som
finns 1 Sverige vaxer ytterligare.

— Forra gangen Sverige skulle amortera
pa en bostadsskuld fick man ta till drastis-
ka atgarder. Det blev miljonprogrammet.

Dagen avslutades med en sammanfatt-
ning av Kent Persson, vd for Bopol AB.

Det blev ett brandtal for en ny social
bostadspolitik:

— Vi ser nu konsekvenserna av en
langvarig brist. Unga har 1 dag mycket
svart att flytta till studier och jobb eller
flytta thop. Bostadspolitiken borde samlas
under ett eget bostadsdepartement.
Sverige skulle ha rad att bygga bort
fattigdom och trangboddhet. Man sager
att bostadspolitik inte vinner val, men nu
okar trycket. bostadspolitik kommer att
bli en vinnande valfraga 2026. m

Nar blir det dags att sénka styrrantan? Riksbankens forste vice vd Anna Breman ser att inflationen
ar pa vag ner.
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Solceller

- en lysande
- affar?
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Solcellsanlaggningar har varit stekheta de senaste aren. Rekordpr@é&
pa el drev upp saval efterfragan som priser. Leverantdrerna lovade “"'3-':::;_

korta terbetalningstider, ibland bara-nagra fa ar. Nu har vi en delvis
annan prisbild pa el och frégan ar om solcellerna ar den lysande affar
som branschen utmalar. Nelson Sommerfeldt som forskar kring
solenergi och energisystem vid KTH i Stockholm menar att det ar

dags att nyansera bilden av solceller som en "pengamaskin’”.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: ADOBESTOCK

grunden ar det solceller pa tak en
Ibra idé, menar han, men det hand-

lar om att ta de ratta besluten och
tanka langsiktigt.

— Det har varit nigra vilda ar men nu
har vi atervint mer av ett normalldge.
Aven om priserna fortfarande ar hogre
an 2019/20. Kalkylen pé en ratt utfor-
mad och ritt placerad anlaggning ser
fortfarande bra ut, men sallan sa bra som
den utmaélas av leverantérerna. Idag far
man rikna med en aterbetalningstid pa
10— 12 ar

Fo6r nagra ar sedan tog han fram en
modell fér hur man kan utvardera l6n-
samheten for en solcellsinvestering. Den
anvinds fortfarande, finns pa Karlstad
Energis hemsida, men blev inte sa flitigt
anvind eftersom den utgick fran diskon-
terade varden, dvs det verkliga virdet av
framtida intdkterna.

— De flesta potentiella képarna vill ha
en jamforelse mellan investeringskost-
nader och det intjanade beloppet de
narmaste 20 — 30 aren, da ser det oftast
valdigt bra ut, sdger han. En modell som
saljarna garna anvander sig av ocksd. Men

med det verkliga diskonterade vardet blir
intjaning kanske bara hélften sa stor, rent
av en tredjedel. Kanske en avkastning pa
satsat kapital pa sex — sju procent.

Det dr manga saker att tainka pa nér
man funderar pa att investera i en sol-
cellsanldggning till sin bostadsrattsfor-
ening. Och dven om man ska gora det
6verhuvudtaget. Hur pass bra ér era tak,
hur pass komplicerat ar det att fa anlagg-
ningen installerad?

— Man maste komma ifran pastaendet
om att solceller ar sa billiga att alla ska
ha det — det tycker inte jag, menar han.



Det kravs plane !
tak som riktas mest mot s6d

Har man flera byggnader bér man satsa
pa den som anvander mest el. Nelson
Sommerfeldt bor sjdlv i en brf som in-
stallerade solceller 2020. De fokuserade
byggnaden dar de hade sin tvittstuga
som dessutom hade ett lampligt tak.

Han foreslar att man borjar med att ta
fram ett underlag. Gor lite research pa
egen hand och anvand dig girna av en
kommunal energiradgivare. Se det som
en langsiktig investering, dr detta nagot
som passar oss de narmaste 20 — 30
aren?

— Var forsiktig vid valet av leverantor
och entreprendér, understryker han. Det

finns manga som inte ar riktigt seriésa.

Aven stérre aktorer tenderar till att
6verskatta energiproduktionen. I hans
forening 6verskattades den med 10 pro-
cent av leverantéren. Manga vill ocksa
sdlja s mycket som mgjligt och foreslar
solceller pa hela tak, t.o.m. de som ar
riktade norrut. Men solel fran sadana tak
ar olénsamma och skapar mer koldioxid-

utslapp dn motsvarande kopt el.

barabr %ndrisker och s3 orestanda
Glom hellerinte att fa i gang ett bra
6vewakningssys-t'zth1 for att fa ut data for
optimal drift.

Pa fragan om det dr ekonomiskt
motiverat att dven investera i batterier
ar hans svar nja, formodligen inte. Det
ar hogst osdkert just nu och om det bara
handlar om egenkonsumtion ser ekono-
min inte bra ut.

Eftersom Nelson Sommerfeldt ir
forskare sa fragar jag honom om det ar
néagot nytt revolutionerande pa gang in
solcellstekniken. Han anser att dagens
teknik bérjar né sin topp, det som kom-
mer nu ar solceller med flera lager som
kan fanga upp mer energi per ytenhet.
Men det handlar inte om ny teknik utan
mer om att redan befintliga losningar
borjar bli méjliga att massproducera till
en lagre kostnad. Idag bidrar solcellerna
med drygt en procent av elproduktionen
1 Sverige, han tror att med dagens
utveckling kanske vi kan nd upptill 5 -7
procent inom en 10-ars period, eller rent
av kortare.

Man maste komma ifran pastaendet om att
solceller &r s billiga att alla ska ha det — det
tycker inte jag, menar Nelson Sommerfeldt, KTH.

Da kan det bli mer ntressant med
batterier, dels ar de helt sdkert betydligt
billigare an idag och i takt med manga
fler producerar solel kommer priserna
pa en vacker majdag antagligen att
vara valdigt laga, som vi idag ser inom
vindkraften.

Han sager att han blivit mer kritisk pa
senare ar men att solceller i grunden ar
bra och ska upp pa alla tak som passar
for det. Men det ar en langsiktig inves-
tering, Nelson Sommerfeldt som ar fran
USA sammanfattar sin filosofi kring sol-
celler med att this is not a get rich quick
fix, youre in this for the long haul”. m



TEKNIK

Projektledaren
var avgorande

For drygt ett ar sedan besokte Boratt brf Gavlehus 111 Gavle. De hade
ambitidsa planer pa att med hjalp av solceller bli nastintill sjalvforsodrjiande
pa el. Nar jag nu ringer upp vice ordférande Lennart Wallén berattar han
att de fick en ganska trakig process med den entreprendér de valde. Men
nu, efter sex manaders férsening, har de en fungerande anlaggning.

6reningen fick dock kraftigt
Fskala ner sin satsning pa solel.

Fran 18 tak till tre tak, vilket
nog var ganska bra med tanke p& hur
projektet utvecklades. Styrelsen anlitade
en projektledare for att sammanstilla
offertunderlag, géra utvardering, vara
med pa byggmoten och dven se 6ver hur
avtalet skulle utformas. Nagot som skulle
visa sig var vl investerade medel.

)

Projektledaren och

ning under hésten. Aven da underkindes
anldggningen.

Forst vid en tredje besiktning 1 borjan
pa december godkande besiktnings-
mannen anlaggningen. Han var inhyrd
av deras projektledare och var vildigt
tydlig med vad som géllde. Han abe-
ropade elsiakerhetsmyndighetens folder
om solceller, dar det véldigt tydligt
finns beskrivet vad som ska inga i en

solcellsentreprenad. Vid
sista besiktningen hade
besiktningsmannen med

sig denna och néar de

h g jimforde med vad

besiktningsmannen Jamorer e v o
. var gjort vid det forsta

var avgorande" besiktningstillfallet sé var

— Entreprenéren som skulle utféra
projektet var ett enmansbolag med in-
hyrd arbetskraft. Tyvarr hade han varken
resurserna eller kunnandet. Sa det var
tuflt, berattar han. Det kravdes tre besikt-
ningar for att komma till fardig produkt.

Anléggningen skulle varit fardig 1 mitten
pajuli och 1 bérjan av augusti 2023
genomfordes en forsta besiktning.

— Da var det 14 punkter som besikt-
ningsmannen slog ner pa, bl.a. askledare,
brytare till brandkaren, energivaxlingen
1 elcentralerna och feldragna ledningar,
sager Lennart Wallén.

Efter att entreprendren fatt chansen
att ratta till felen gjordes en andra besikt-
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det valdigt mycket som
fattades.

— Om det ar okunskap
eller ett f6rsok att gora
det billigare det vet jag inte. Bedrovligt
var det 1 alla fall, berattar Lennart
Wallén.

Han beréttar att projcktledaren upp-
rattade avtalet och skrev bland annat

in att det skulle vara en komplett och
fungerande anldggning. Det tickte in
allt, samtidigt som féreningen inte betalt
fullt ut.

— Vi fick ju extra kostnader och ett
rejalt produktionsbortfall. Vi skulle ju
varit gang redan i somras. Och vi ar inte
riktigt 1 gang an. Vi var tvungna att blasa
av snén med hogtryck for att se att den
fungerar. Vi har begart kompensation {or

Forst vid en tredje besiktning i borjan pa
december godkénde besiktningsmannen
anlaggningen, sager Lennart Wallén.

produktionsbortfall och fatt detta.

De hade ocksa, tack vare projektleda-
ren, ett ganska tufft patryckningsmedel
eftersom det fanns en vitesklausul 1 avta-
let med Sprocent av entreprenadbeloppet
for varje forsenad vecka.

— Vi dr valdigt néjda med var pro-
jektledare som ocksa hyrde in en besikt-
ningsman som verkligen kunde det har
och vagade sdga ifran, avslutar Lennart
Wallén.

Brf Gavlehus 11 tanker nu forst utvar-
dera denna forsta satsning innan man
eventuellt gar vidare. ®
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Byggt pa fortroende sedan 1964
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08-560 310 35 « info@ekerobygg.se - www.ekerobygg.se

Sa tar ni hand om

er fastighel

Sager er underhallsplan att det ar dags for renovering av
fastighetens yttre, fonster, balkong, fasad eller tak? Att ligga
steget fore sparar bade tid och pengar. Med rétt kunskap,
planering och utforande kan ni i styrelsen undvika dyra
misstag och minska elforbrukningen.

Spara kostnader - ta reda pa er fastighets yttre skick
Vill du och din brf-styrelse kinna er sakra kan ni som bor i
Stockholm boka en dversyn och analys av fastighetens yttre.
Vara sakkunniga medarbetare ger konkreta rad, tgardsforslag
och hjélper er i arbetet fran start till mal.

Boka en kostnadsfri genomgang
fasadskolan.se/boka

En kostnadsfri genomgang
av er fastighets yttre skick.

fasadskolan.se/boka y - rX TRESSON

E— E | samarbete med Fasadskolan
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Vad gor banker och
forsakringsbolag at
byggfusket?

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Boréatt har under lang tid undersdkt byggfusket i Sverige.
Vihar talat med byggare, jurister, bostadsrattsforeningar,
besiktningsman och kreditgivare om vad fusket beror pa
och vad man skulle kunna gora at det. Nu har turen
kommit till forsékringsbranschen som borde ha mycket
starka incitament att stavja byggfusket.

taffan Moberg, jurist pa forsak-
S ringsbranschens branschorganisa-

tion Svensk Forsakring anser att
det stora problemet ar att byggherren
gar pa “lagsta pris” och att man inte lag-
ger ner mer tid pa offerter. Han menar

ocksa att bristen pa kontroll och stélder
ar vanliga pa byggarbetsplatser.

Gor ni nagot for att motverka
byggfusk?

— Vivill forsdkra oss om att entre-
prenérerna har ansvarsforsakringar
under uppférandet. Vi trycker pé fran
vart hall men det ar svart att veta vilka
byggherren anlitar 1 sin tur. Bristen pa
byggnadsarbetare gor att manga kommer
fran andra lander, de klarar inte av spra-
ket, de kanske inte har forstaelse for vara
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regler och anvisningar. De gor som de en
gang lart sig pa hemmaplan och jobbar
inte enligt vara riktlinjer.

— Nar byggherren gér pa lagsta pris
blir det tidspress, slarv och man foljer
inte sakerhetsforeskrifterna eftersom det
inte finns tid 6ver till det. Det hdnder lite
da och da. Det behéver inte leda fram
till en skada men risken finns och ar
uppenbar.

Staffan Moberg menar att nir forsak-
ringsbranschen upphandlar entreprens-
rer sker det fran olika delar av landet, de
gor bakgrundskontroller och tar vitsord
pa dem som ska arbeta pa bygget.

— Sedan tar huvudentreprendéren in en
rad underentreprendrer och dar skiljer
det sig at mellan forsékringsbolagen vilka

Vi trycker pé fran vart hall men det ar svart att
veta vilka byggherren anlitar i sin tur, séger
Staffan Moberg. Foto: Svensk Forsakring.

krav man stéller pa underentrepreno-
rerna. Vi kan inte styra det fran oss utan
det dr en konkurrensfraga. Vi bor stilla
samma krav pa entreprenoren som pa
underentreprenéren. Utan kontroller
kommer det in allt mojligt folk pa
byggena. Det forekommer ocksa mycket
stolder pa byggarbetsplatser och det har
att géra med att man inte vet vilka som
ar dar och arbetar.
—Forsakringsbranschen kommer oftast
in nar det ska repareras och aterstéllas.
Jag tror den stérsta boven ér att man lag-
ger ner for lite tid pa offerter. De som ar
seri6sa och ger en genomarbetad offert
utan slarv och med kunnig personal blir
utkonkurrerade prismassigt.
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Max Eldberg, chefsjurist, Ulrica Martinsdotter, marknads- och kommunikationschef och Sofia Lilja, skadechef hos GarBo.

Har du nagra forslag pa hur man
skulle fa mer och bittre kontroller
pa underentreprendrerna?

—Den kontrollen ska byggherren ha.
Jag tycker att bade Skatteverket och
arbetsmiljoverket borde vara ute pa
byggarbetsplatserna. Det skulle det skapa
en 6kad radsla for att fuska. Det innebér
inte att de ska sétta dit nagon for skatte-
fusk men kianner man till risken kanske
man inte vagar ge skamofferter utan
haller sig till vad det egentligen kostar.

Han hoppas att lagkonjunkturen i
byggbranschen éppnar upp mojlighe-
terna for att sanera och bygga upp ett
hallbart system.

— Man pratar mycket om hallbarhet
men om jag bor 1 ett slarvigt byggt hus
leder det till framtida skador och ar inte
héllbart, avslutar han.

GarBo dr Sveriges storsta forsakrings-
bolag inom byggbranschen. De erbjuder
forsakringar och tjanster med syftet att
skapa sdkrare byggprocesser och tryggare
bostader.

Hur ska vi komma tillratta med
byggfusket?

Ulrica Martinsdotter, marknads- och
kommunikationschef blir lite skarp
tonen:

— Vi anviander inte giarna termen
byggfusk. Alla fel beror inte pa fusk.

Hon framhaller att Garbo arbetar med
en rad olika initiativ for att minska anta-
let fel. Det handlar om skrifter och infor-

mation 1 skadeforebyggan-
de syfte och information
till leverantorer om vilka
skador som uppkommer.
Garbo dr med i
branschsamarbetet Trygg
Brf, som ar tankt att vara
en kvalitetsmarkning som
ska hjalpa bostadsképare.
En grundtanke ar att en-
dast finns en aktor bakom
en bostadsréttsforening
dar koparen ska kunna
kan kdnna sig trygg i att
det inte finns nagra dolda avtal med
ataganden for féreningen som inte kom-
municerats till blivande medlemmar.

De sitter ocksa in konsulter i de bygg-
styrelser som verkar under byggtiden nir
ett bostadsrattsprojekt uppfors.

Ett problem &r byggstyrelsens sam-
mansattning dar byggentreprendren
satter dit “’sin styrelse”. Hur ser ni pa
problematiken?

— Jag har markt och hort att styrelsele-
daméter sdtter stopp och stéller krav pa
byggutvecklare nér det finns externa kon-
sulter 1 styrelsen. Fran var sida ar det ett
krav att majoriteten 1 interimsstyrelsen
ar externa konsulter om projektet ska fa
kallas Trygg Brf, sager Garbos chefjurist
Max Eldberg.

Ett annat problem ar systemet med
egenkontroller som inte tycks fungera.
Mangder av fel slapps igenom. Hur arbe-
tar ni for att forbattra situationen?

)

En fraga som forblivit
obesvarad, idr om forsak-
ringsbolagen ar villiga
att stilla hardare krav
pa besiktningar och
dokumentation for att
forsdakra nybyggen"

Skadechefen Sofia Lilja svarar att
Garbo uppmuntrar till kontroll- och
forbesiktningar, ger instruktioner om allt
fran hur man bestaller besiktning till hur
man utbildar styrelsen.

— Vi rekommenderar ocksa utékade
kontroller for exempelvis tak som ar svart
att besiktiga 1 efterhand. Dé forebygger
man ocksa eventuella brister i entrepre-
noérernas egenkontroller. Vi foresprakar
aven trestegsbesiktning av badrum for att
uppticka felen i ett sa tidigt skede som
mojligt. Det kostar sa mycket mer att
atgdrda felen 1 efterhand, sdger hon.

En fraga som forblivit obesvarad,
trots att den stilldes flera ganger, ar om
forsakringsbolagen ar villiga att stilla
hardare krav pé besiktningar och do-
kumentation for att forsakra nybyggen.
Detta skulle tillsammans med hérdare
krav fran kreditgivare kunna gora byggs-
larvet dyrare ocksa for byggentreprend-
rerna. |
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Sa fungerar brand-
skydd 1 uthyrd lokal

utrymningsvagar och det dr kopplat till
om restaurangen finns i gatuplan, antal

Vem ansvarar for brandskyddet i lokaler som bostadsratts-

féreningen hyr ut —féreningen eller hyresgéasten? Om det personer som fr vistas i lokalen och hur
hander nagot kan det bli problem om dér inte finns tydliga ~ s? gingavstand det dr dll utrymnings-

vagarna. Grundkravet ar att det finns tva
avtal. Allt ansvar ska regleras i avtalet — fran tillatet antal utrymningsvigar oberoende av varandra.

. . : el il ” En restaurang ar en publik lokal enligt
personer i lokalen till att det finns ett "skaligt brandskydd”. bygglagstifiningen dit allméinheten har gl

trade och det har betydelse for kravnivan.

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: TORBJORN JOHANSSON
Ska larm finnas ocksa?

— Inte nédvandigtvis utan det beror
pa vilken verksamhet man bedriver. Har
man en restaurang for fler an 150 perso-
ner da har man krav pa brandlarm.

Normalt sett ska alla byggnader ha

ar kan problemen borja om som ansvarar for allt detta. Vissa delar en brandskyddsbeskrivning som ska
H du inte har ett avtal i detalj. kan foreningen ansvara for som exempel- redogéra for brar%dskyddct 1 byggnadcn.

»Skaligt brandskydd” utvecklas  vis fastighetsinstallationer dar hyresgésten Bostadsr: 'zlttsf(jrcmn.gcr.l bér se dll att man
inte i lagstiftningen utan man far ga tll inte har dispositionsratt. har en sidan beskrivning for byggnaden,
bygglagstiftningen dar det finns bade Om det bérjar brinna tanker manga pa ~ anser Olof Axelsson.

prejudikat och vigledning, sager Olof
Axelsson, certifierad brandingenjor
sedan 20 ar tillbaka.

Han pétalar ocksé vikten av att den
brandingenjér som utfor jobbet 1 lokalen
ska vara certifierad — brandingenjor ar
ingen skyddad titel sa det galler att
kolla upp.

Vad ansvarar féreningen for?

—I6reningen ansvarar for det som
ar avtalat mellan dem och den som hyr
verksamheten. I avtalet ska det sta vem
som exempelvis har ansvar for koksut-
rustning, handbrandslackare eller annan
utrustning i lokalen. Normalt sett ar det
bostadsrattsforeningen som ansvarar for
ytskikt och det som ar fast 1 lokalen nar
hyrestagaren hyr den.

—Vidare ska avtalet fastsla och tydligt
reglera vem som har ansvar for rengo-
ring och underhall, utrymningsvigar
som inte far vara blockerade, att dor-
rarna fungerar, gar de inat eller utat, ar

de smorda. Det brukar vara hyresgasten

Grundkravet &r att det finns tva utrymningsvégar oberoende av varandra.
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- Anlita en brandingenjér som &r certifierad sakkunnig av boverket. Det
kan bli dyrt i efterhand att andra och flytta saker som nagon som saknar

kompetens foreslar, sager Olof Axelsson.

Vad ar det forsta du tittar
pa vid en brandskyddskon-
troll?

— Det beror pa vad fastig-
hetsdgaren vill ha kontrollerat,
vi gor ingen generell tillsyn.
Man borjar med att kolla krav
pa utrymning, antal utrym-
ningsvagar, bredd pa dorrar, ar
de fria, kan man lasa upp dem?
Gar de till en annan utgang?

Om en forening vill hyra ut
en lokal bor styrelsen sékerstalla
att verksamheten drivs utifran
lokalens forutséttningar, se till
att ha koll pa utrymningsvigar
och ett avtal som beskriver
forutsattningarna som géller for
restaurangen.

Har féreningen ett 16pande
ansvar?

— Ansvaret regleras i avtalet
man har skrivit och utgar fran
lagen om skydd mot olyckor
och den enskildes ansvar.

Restauranger, fastighetsmak-
lare, narbutiker mobel- och
lampaffarer det finns en uppsjo
av sma lokaler 1 gatuplan. Oav-
sett verksamhet ska det finnas
skaligt brandskydd, mdjlighet
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att utrymma lokalen, den ska
vara saker for dem som vistas
déar och raddningstjanstens
insatser maste beaktas

Finns det missar som fér-
eningar gor nar det galler
avtalet?

—Ja, man glommer och/eller
har fel utrustning vad galler
imkanal och kék darfor att
sotning ar dyrt. Om man har
fel utrustning sa satter det igen
hela kanalsystemet pa grund
fett och anga som uppstar vid
matlagningen. Det kan inne-
béra att du tvingas bygga om
systemet och det blir dyrt.

Nér Olof gor ”analytiska
dimensioneringar” brukar han
utga fran att kunden ska kdnna
sig trygg och ar tydlig med vad
som utgor en risk och beskriver
den.

— Vi ar dar for att hjalpa till
och mitt syfte ar att lokalen ska
bli bra. Jag rekommenderar och
beskriver for restaurangdgaren
eller féreningen hur och vad
man ska gora om det finns
brister, avslutar Olof. ®

Vem har d& ansvaret om man hyr en restaurang och har fest dar? Det kommer 200 till lokalen som &r avsedd
fér 150 personer. Da vilar ansvaret pa den som anordnar festen.
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néfglstat 1IStik - enkel
lllgtﬂ%h’lo,

-..-r‘-!-u

Genom att féra och analysera er energistatistik far ni inte
bara koll pa energiatgangen utan ocksa maojligheter att
hitta fel mycket snabbare. Dessutom kan ni se om de
investeringar ni gjort i energieffektivisering verkligen nar
upp till leverantdrernas 16ften. Och mer dartill.

nergistatistik ar statistik pa en
Efastighets energiférbrukning, I

huvudsak handlar det om att
anvanda sig av information som 1 stort
sett alla leverantorer tillhandahaller. Man
kan gora det sjilv eller ta hjalp av sin
forvaltare, sdger Lars Svingdal Boratt
forum teknik.

Vanligast dr att man anvander sig av
”mina sidor” hos leverantéren, men man
kan ju ocksa ldsa av sina egna matare.
Miénga brfeer ldser av manadsvis men det
finns méjligheter att komma ner pa tim-
mar eller rent av minuter. Det ar sjalvklart
inget man kan goéra pa daglig basis men
ibland kan en narmare titt avsloja bade fel
1 systemen och felaktigheter 1 debiteringar.

Ett exempel pa det senare ar foreningen
som hade vildigt hoga elkostnader,
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TEXT & FOTO:: TORBJORN JOHANSSON

men de var lika héga ar for ar, sa ingen
tankte sa mycket pa det. Det var ju ett
“normalt” viarde. Men nir man bytte
elleverantor och tittade ndrmare pa
dygnskurvorna insag man att nagot var
fel, elférbrukningen var som hégst mel-
lan klockan 4 — 6 pa morgonen. Under
ett antal ar hade man betalt elen som
forbrukades av en hyresgast 1 huset. Efter
manga om och men fick brfien tillbaka
100 000-tals kronor.

Ett exempel pa dolt fel ar kallduschen
foreningen fick nar vattenfoérbrukning-
en for deras gardshus visade sig vara
mangdubbelt hégre dn normalt. En
lacka dar vattnet trangt nedat i marken,
samtidigt som det fortfarande fanns till-
rackligt tryck ut 1 huset, gjorde att ingen
markte nagot.

b i

samt

Bagge felen hade snabbt blivit
avhjélpta om foreningarna hade fort
energistatistik och gjort regelbundna
analyser. Dessutom finns det mojligheter
att koppla upp larm mot statistiken, sa
att du direkt far en indikation om nagot
varde ar onormalt. Vilket gor att ett kan-
ske ursprungligen litet fel hindras fran att
bli ett stort och kostsamt fel.

— Ett enkelt sétt att ha koll pa att
vattensystemet ar tatt ar att se om det
nagon gang under natten gar ner till ett
nollvirde pa vattenforbrukning, sdger
han. Gor det inte det kan man misstdnka
att det finns ett lackage.

En fjarde fordel ar att styrelsen faktiskt
kan folja upp utfallet av gjorda energi-
besparande investeringar. Haller 16ftena
som leverantéren gett i sin offert?

Med koll pa energistatistiken kan man
ocksa identifiera omraden dér det gar att
effektivisera och minska onodigt sloseri.
Arbeta proaktivt och kalibrera sina
system.

De flesta storre leverantorerna kan
bista med statistik for de tre senaste aren
sa det finns majlighet att direkt kunna
gora jamforelser 6ver flera ar.

— Jag tycker att alla bostadsréttsfor-
eningar borde anvidnda sig av energis-
tatistik, sdger Lars Svingdal, fordelarna
ar manga, foreningen undviker problem
och kan minska sina utgifter.
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Vad kostade

rorbojen
- egentligen?

Nar ett hus byggs, byggs om eller renoveras ar materialet en av de tva
stora kostnadsposterna, den andra ar arbetskostnaden. Men hur vet en
bestéllare att hen far basta pris pa materialet? Enligt Nima Assadi har det i
princip varit omajligt att reda ut. | dag domineras branschen sedan lange
av ett snarigt system av olika rabatter, dolda kick-backs och bonussystem.
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Med sin tjanst Cost Check tanker han forsoka édndra pa detta.

ima Assadi har en lang erfaren-
het fran byggbranschen och vet
att det finns bonussystem, unge-

far som pa Ica eller Coop, du far nagon
procent 1 bonus pé dina arliga kép. Men
nar han for tre ar sedan pratade med

en kollega och de kom in pa omradet
rabatter, insag han att det fanns rabatter
som var pa en helt annan niva.

— Jag borjade intressera mig for detta
och skaffa mig tillgang till fakturaun-
derlag fran en mangd olika byggfirmor,
offentliga prislistor; material fran upp-
handlingar och andra kéllor och borjade
bygga upp en databas. Han hittade stora
skillnader mellan olika fakturor, identiska
produkter kunde saljas for upp till tre
ganger det ldgsta priset.

Nér han hade byggt upp databasen
arbetade han fram en 16sning p& hur han
skulle kunna goéra jamférelser och se om
det fanns avvikelser fran genomsnitten 1

databasen — Cost Check. Han kontak-
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tade bland andra Specialfastigheter for
att kunna gora en proof of concept, ett
skarpt test. De nappade och det hela f6ll
val ut. I somras startade han upp verk-
samheten och under hosten har de haft
sina forsta kunder.

Cost check ér en tjénst {Or att verifiera
att de priser som star pa fakturan ar ratt,
exklusive hemliga kickbacks och bonusar.
Primirt vander den sig till de som hand-
lar pa I6pande rakning eller har stora
ATA-kostnader, dvs. kostnader som ligger
utanfor kontraktssumman. Saval analyser
av belopp 1 offerter som 1 uppfoljning

av fakturor. Uppdragsgivarens fakturor
lases in helt automatiskt men det gors
ocksa en manuell analys innan resultaten
presenteras.

Nima Assadi har stott pa nagra rent
harresande exempel pa enorma rabatter
och prisskillnader.

—Vi har gjort uppdrag f6r en kommun
dar vi sag att deras ramavtalsentreprenér

for eltjanster fakturerat priser som var
mer an dubbelt sa hoga jamfort med att
kommunen sjalv handlat upp, beréttar
han. Det handlade alltsdé om mer an 100
procents paslag. Till och med jag som
privatperson hade battre priser pa kabeln
an den entreprendren.

Ett farskt exempel &r en r6rboj med ett
listpris pa 1 895 kronor dar nigon hade
fatt 6ver 90 procents rabatt, alltsd betalt
under 200 kronor fér samma produkt.

De dolda rabatterna bygger ofta pa att
det ar olika fakturor eller att det kommer
en bonus 1 slutet av aret. Entreprenéren
eller installatoren far 50 procent, men
bara 40 procent redovisas mot kund.

De 6vriga 10 procenten far byggaren i
bakbonus.

Han ar inte ensam om sina iaktta-
gelser. For nagra ar sedan fick Konkur-
rensverket 1 uppdrag att se 6ver rabattsys-
temet 1 bygghandeln. De kom framtill att
nio av tio foretag far rabatter som inte



- Vi har gjort uppdrag fér en kommun dar vi sag att deras ramavtalsentreprendr for eltjanster fakturerat priser
som var mer an dubbelt sa hoga jamfort med att kommunen sjélv handlat upp, beréttar Nima Assadi.

syns pa fakturan. Prisbilden grumlas, det
finns listpriser, samtidigt kan man fa upp
till 95 procents rabatt.

I praktiken satter handlarna priserna
som de vill. Konkurrensverket tyckte att
det borde goéras en uppfoljning men det
har inte gjorts an.

— En utmaning med Sverige ar att
man inte vet vad det riktiga priset ar
darfor att man maste vara medlem hos
byggvaruhusen, forutom Bauhaus och
Hornbach, for att fa handla. Sedan far
alla medlemmar ett rabattbrev. Ingen
betalar fullt pris och ingen har koll pa
vad konkurrenten handlar till f6r pris.

Han menar att det finns foretag som inte
vill arbeta pa det har sittet men att de
tvingas in 1 detta av konkurrensskal.

Men vad hander nar ni konstaterat att
det finns avvikelser 1 fakturaunderlagen?
Att fakturor ar betydligt hogre an snittet?

— Projektledaren fragar direkt om hur
mycket det handlar om. Men vi ber dem

titta pa priserna igen, se om det ar
nagra rabatter som inte 16sts ut.
Antingen kommer de tillbaka med
en sankning eller sa star det fast
vid att det ar deras riktiga priser.
Men om sa ar fallet brukar vi siga
att det inte ar schyst mot dem att
de ska betala mer an sina konkur-
renter och vi brukar erbjuda oss
att prata med deras grossist. Om
de talat sanning s& borde de bli
glada for den hjélpen.

Kan da bostadsrittsféreningar
anvinda sig av Cost Check?

— Ja, om det ar en lite storre forening
och man star, sag infor ett stambyte dédr
det ar svart att sdtta fast pris pa allt och
dar det kan tillkomma storre kostnader i
efterhand. Vid offertforfarandet listar vi
ett antal produkter som vi vet kommer
att forekomma 1 projektet. Sedan ligger
vi till ett antal strategiska produkter.
Darefter far alla anbudsgivare prissatta

)

I praktiken sitter
handlarna priserna
som de vill"

vad det kostar. Vi kan ocksa hjélpa till
att kontrollera anbud, ATA-arbeten och
uppfoljning av fakturor. Samma princip
géller vid upphandling och uppf6ljning
av forvaltning.

Nima Assadi och hans kollegor stéller
gdrna upp och ger tips en for en upp-
handling. Ett forsta sadant ar att alltid
skriva in att man vill de bésta priserna.

Det ar hog tid att fler ar med och
satter Jjuset pa de markliga och snariga
rabattsystemen inom bygghandeln. Att
man far reda pa vad den dar rérbojen
kostar — egentligen. m

TEKNIK
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Energi ar alltid en bristvara, sé ur ett
hallbarhets och kostnadsperspektiv &r det
klokt att energieffektivisera. Investeringarna
kan te sig dyra i stunden, men ratt
besparingsatgarder ar langsiktigt Ibnsamma
och kan vara ett satt att hoja vardet pa en
byggnad.

BORATT NR1/2024

et anser Goran Werner, energiexpert pa
D WSP. Han menar att debatten varit alltfor

fokuserad pa hur man ska fi fram mer
fornybar energi. Men nu finns det ett starkt tryck fran
EU pa att energieffektivisera befintliga byggnader.
I ett lage dar efterfragan 6kar dyker det upp en del
aktorer som lovar att just deras 19sning ska ge stora
besparingar. Goran Werner héjer ett varnande
finger:

— Séljare han vara valtaliga, men det finns inget
generellt recept. Borja 1 ratt dnda med en energikart-
laggning. Var finns bristerna 1 just vart hus?

Han menar att man bor koppla samman energilés-
ningarna med underhéllsplanen.

—Ar det anda dags att se 6ver fonstren, fasaden och
taket? D& kan det vara lage att komplettera fonstren
med energiglas och forbéttra isoleringen.

Men alla atgérder behdver inte kosta pengar.

— Se till att den anldggning som finns fungerar
som den ska. Att optimera driften pa en virme- och
ventilationsanlaggning kan ge stora besparingar, siger
han och tillagger att 30 HSB-foreningar som har drift-




.

optimerats sankte sina driftskostnader
med 1 snitt 12 procent.

Att husets virmevaxlare 1 undercen-
tralen fungerar vl ar viktigt. Fjarrvar-
meverken vill ha sa kallt vatten som
mojligt tillbaka. Att byta varmevaxla-
ren kan vara en bra investering.

— Stall krav nar ni handlar upp
teknisk forvaltning, rader han. For-
valtaren behéver inte bara kolla att
systemen tickar och gar, utan driftopti-
mering bor inga i avtalet.

Foéreningen bor ocksa ha I6pande
kontakt med den tekniska forvaltaren
for att gemensamt titta pa driftsiffror
och diskutera atgiarder om nagra
siffror sticker 1 vag;

I manga hus dr virmen ojamnt
fordelad. Hérnldgenheter och vind-
slagenheter kan vara kalla medan
det 4r for varmt i andra lagenheter.
Léagenhetsinnehavarna forsoker fa

)
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Koppla samman
energilosningarna
med underhalls-
planen”

temperaturen behaglig genom att vrida
upp elementen till max eller s& 6ppnas
vadringsfonster hos de som har {or
varmt. Det resulterar i att de kallaste
lagenheterna styr. I lagenheterna nar-
mast undercentralen blir det 1 stéllet {or
varmt.

— GOor en nattvandring, tipsar han.

Ett varv runt huset en sen kvill visar var
vadringsfonstren star Oppna.

For att fa varmen jamnt fordelad kan
man sitta sensorer 1 varje ligenhet. Da
kan man inreglera alla ligenheter s att
de haller ett bestimt gradtal.

— Manniskor har lite olika uppfattning
om vad som dr ”for varmt” eller ”for
kallt” men om man har koll pd systemen
kan man veta att lagenheten haller 21
eller 22 grader.

Han framhaller ocksa att nya fonster
eller renovering med energiglas minskar
kallras och drag fran fonstret. Det ger en
jamnare och mer behaglig inomhustem-
peratur som 1 sin tur gor att det gar att
sanka temperaturen i ligenheten utan
att det kdnns kallare.

Goran Werner dr noga med att betona
att energisparatgirder aldrig fa ga ut
6ver inomhusklimatet. Att tata sparar
energi, att 0ka ventilationen drar mer.
Det géller att hitta en balans som saker-
staller bade energieffektivitet, komfort
och hélsa. Manga fastighetsdgare har
fatt problem med fukt och mogel efter
att ha isolerat vindar och fasader pa ett
satt som stanger in fukt. Da kan inom-
husluften bli direkt hélsovadlig.

Att handla upp energieffektiviserande
16sningar kréver kunskap.
— Det ar klokt att ta hjalp. Man be-

héver hjalp att forsta vilket utgangslage
foreningens byggnad har, och hjalp att
utifran utgangslaget bedéma de utféstel-
ser som olika leverantdrer gor.

For det galler att inte fastna for dyra
atgarder som inte betalar sig. B

Goran Werners

tips

Kommunernas energi- och
klimatradgivare kan gora en forsta
analys och hanvisa till palitliga
konsulter och entreprenérer.

ENFF - Energieffektiviseringsfére-
tagen &r en branschorganisation
som auktoriserar entreprencérer i
branschen. Det kan vara en trygg-
het att det foretag féreningen
anlitar &r medlem.

Aff Avtalssystem ar ett webbase-
rat system som innehaller mallar
for att skapa avtal. Bra exempelvis
da man vill handla upp driftopti-
mering av en teknisk forvaltare.
Klimatklivet — ger stod till fysiska
klimatinvesteringar med stor kli-
matnytta, exempelvis laddstolpar.

BORATT NR1/2024
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Staderna kan bli gréna oaser som
gynnar biologisk mangfald, déampar
klimatsvangningar och producerar
hogkvalitativ mat i tillrackliga mangder
for att foda sin befolkning. En del |
omvandlingen ar odling i vaxthus

pa tak.
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pa taket B
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arie-Claude Dubois ar forskare vid Sveriges
‘ \ / I lantbruksuniversitet (SLU) 1 Alnarp utanfor Lund.
Tillsammans med en forskargrupp vid SLU i
Uppsala undersoker hon olika projekt 1 varlden dar man odlar
livsmedel i vaxthus pa tak i stader.

Att flytta en storre del av matproduktionen fran landsbygd
till stader ar en del av den pagiende grona omstéllningen.

Det skulle innebara minskade transporter, mindre svinn efter-
som mycket av den mat som produceras i jordbruket forfars pa
vagen till konsument, hogre naringsinnehall och battre smak.

— De tomater vi hittar i gronsaksdiskarna ar inte framst fra-
modlade for att smaka gott, utan for att tala langa transporter.
Om man odlar pa tak i stider kan man koncentrera sig pa sma-
ken eftersom tomaterna ska séljas till hushall och restauranger
1 narheten och étas upp snart, sager hon.

En annan viktig aspekt ir att de langa globala fors6rjnings-
kedjorna pa senare tid har storts kraftigt pa flera satt. Kriget
1 Ukraina, attacker mot Suez-kanalen och pandemin visar att
systemet ar sarbart. Sverige har en sjalvforsorjningsgrad pa
livsmedel kring 50 procent, och Singapore ar till 90 procent
beroende av livsmedelsimport.

Forskarna pa SLU har hittat nara 50 takodlingsprojekt 1 hela
varlden som de underséker. Det finns tre kluster 1 varlden Sing-
apore, Nordamerika och i de delar av Europa som har ett kallt
klimat, som Nederlanderna, Belgien och Tyskland.

Hon forklarar att takodlingarna kan vara bade kommersiella
enheter vars huvudsyfte ar att producera stora volymer hog-
kvalitativ mat och mindre enheter dir odlingen ocksé har ett



socialt syfte. Flera projekt finns 1 New

York, dar man upplatit taken pa hyres-
fastigheter for laginkomsttagare. I de
projekten engageras de boende, odlingen
blir en motesplats 1 grannskapet.

Rent byggnadstekniskt och ur energi-
synpunkt ser hon méanga férdelar med att
bygga vaxthus pa taken.

— Eftersom vaxthuset star pa en bygg-
nad som ar uppvarmd drar det inte sa
mycket energi att virma upp det. Det gor
ocksa att huset behéller varmen battre.
Belastningen brukar inte vara nagot pro-
blem. Byggnaden ar konstruerad for att
tala snolaster, men om dar star ett varmt
vaxthus lagger sig inte snén utan smalter
av, sager hon.

Jord &r visserligen tungt, men alla
grodor behéver inte odlas i jord. I Tours
1 Frankrike finns en takodling pa ett ny-
byggt flerfamiljshus for laginkomsttagare.
Har odlar man olika typer av grodor 1
naringsberikat vatten, aven rotfrukter.
Anlaggningen ar vattensnal, regnvatten
samlas in 1 stora tankar och cirkulerar 1
systemet.

Tanken med projektet 4r kommersiellt —
gronsakerna saljs i niromradet, men det
ar ocksa ett sitt att visa kringboende hur
odling kan ga tll.

Pa andra hall 1 varlden, exempelvis 1
Singapore odlar man fisk tillsammans
med gronsaker. Gronsakerna godslas
med naringen fran fiskarnas avforing
Det kallas aquaponik. Det finns ocksa
svenska anldggningar som anvinder den
tekniken.

Vattensnala tekniker kommer att fa
allt storre betydelse 1 takt med att jorden
varms upp. Perioder med torka har
kommit titare. Men ocksa 6versvam-
ningar som pa sina hall har forstort
jorden.

Det storskaliga jordbruket med
sina enorma monokulturer har ocksa
utarmat naturen. Anviandningen av
bekampningsmedel tar inte bara dod pa
skadedjur och ogréas. Lokala ekosystem

stors ocksa ut nar vaxter och djur som
ar beroende av varandra forsvinner.

FN-organet Food and Agriculture Orga-
nization, FAO, berédknar att 25 procent
av jordens befolkning skulle kunna forses
med mat fran stadsodling.

Och naturen pa landsbygden skulle fa
chans att aterhamta sig,

I Sverige finns dnnu inget takodlings-
projekt.

— Takodling kraver platta tak, att det
finns hiss och trappor dnda upp och att
det finns plats for logistik, exempelvis att
packa produkterna. Har 1 Sverige har vi
gott om 60-70-talshus som skulle fungera
utmarkt, sdger hon.

Hogt pa SLU-forskarnas énskelista star
en svensk demo-anldggning.

— En sadan brukar fa stor uppmérk-
samhet och da blir fler intresserade, sager
Marie-Claude Dubois avslutningsvis.
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Husse Mikael Skagerstrom
skaffade sin cockerpoo for att

ha en kompis. Men lille Lexington
blev bade van och arbetskamrat.
Redan som valp visade han sin
styrka som rattjagare.
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ikael Skagerstrom
arbetade pa ett storre
foretag och hade alltid

sin hund med sig. Nar fem-mana-
dersvalpen var med husse pé job-
bet skedde en konfrontation med
en ratta. Lille Lexington reagerade
blixtsnabbt och tog rattan. Efter en
tids traning pa kvallspromenader 1
Stockholms parker var han sa pass
saker pa rattjakt att husse startade
Svensk Skadedjursanering.

I dag arbetar foretaget med sane-
ring av rattor, vaggloss, moss och
duvor och dven mard som ar ett
stort problem ute 1 skdrgarden.

— Foérdelen med cockerpoo ar
att de ar intelligenta. Lexington
larde sig mycket snabbt att déda
rattor utan att bita s hart att det
kommer blod. Han ldrde sig ocksa

Lexington -
rattornas
varsta fiende

att undvika rattor som ar sjuka
eller forgiftade, och berdttar hur
Lexington en gang motte en stor
ratta 1 en park, stannade pa flera
meters avstand, tittade pa husse
och tydligt signalerade — den far g&
och do sjalv.

Men hundens framsta uppgift

ar inte att finga rattorna utan att
hitta var de kommer in. Hunden
hor och kanner doften och kan
markera var rattor och moss rér
sig och var det kan vara 16nt att
satta fallorna. Lexington tar bara
levande rattor om han far direktiv
om det av sin husse.

Mikael Skagerstrom beskriver
ett starkt och karleksfullt fortroende
mellan sig och Lexington.

— Han kommunicerar valdigt



exakt med mig, jag vet precis vad han vill
att jag ska gora.

Sa hér kan det ga till:

Medlemmar i en bostadsrattsforening
har sett rattor pa garden och larmar
styrelsen som ringer Svensk Skadedjurs-
sanering. Pa plats markerar Lexington
tydligt vid nagra buskar — han reser pa
bogen, tar 6gonkontakt med sin husse,
svansen gar och han krafsar i marken.
Nar han ser att husse har forstatt exakt
var rattan finns séker han vidare. En bit
bort markerar han vid fasaden, ocksa
dar finns det en ingdng dar rattorna tar
sig in. Jakten gar snabbt vidare.

Hunden arbetar hégintensivti 20 minu-
ter. Efter 40 minuter ar han trétt, men da
har han sokt 6ver ett omrade som skulle
ta en manniska manga dagar att soka
igenom.

— Nar Lexington hittar var rattorna
kommer in far jag anvinda olika
metoder {or att fa bort dem, berittar
Mikael Skagerstrom.

Det handlar inte frimst om att avliva
dem utan om att se till att de lamnar

huset. Det kan ske genom
att man titar hélen.
Metallnat och cement
kan stoppa bra. Rattor
som hittar vigen genom
avloppet kan fa sig en stot
sa att de sticker ivag,
— Rattor signalerar ge-
nom doften att platsen dr
obehaglig och da gar de
andra réttorna inte dit.
Han ar restriktiv med
att anvanda rattgift.
— Om det finns katter,
barn och hundar i om-
radet tycker jag att man
bor vara forsiktig. Det kan
ibland behévas for att fa bort rattor
fran ett utrymme om man inte kan
jaga bort dem, men det bdsta ar att
forebygga.

Alla atgérder diskuteras med uppdrags-
givaren, exempelvis en bostadsrattsfor-
ening.

— Det kan finnas séttningsskador
eller hal som kraver en mer omfattande

reparation. Da behéver féreningen anlita

Rattor brukar komma in i fastigheter nér det pagéar
arbeten i avloppssystem eller nér gatan grévs upp av
andra skal.

snickare eller murare for att f4 huset tatt.
Rattor finns 6verallt. De brukar kom-
ma in i fastigheter nir det pagéar arbeten
1 avloppssystem eller nér gatan gravs upp
av andra skal.
—Min uppgift ar att se till min kund
slipper rattor 1 sitt hus. =

LIVET

=

1

Balkonginglasningar for BRFer och dess medlemmar

Till oss vander ni er nar:
Endast en medlem vill glasa in
Ndgra medlemmar vill glasa in
Hela foreningen vill glasa in
Vid renoveringsprojekt

Vi hjalper er med hela processen!
Bygglovsansokan & ritningar
Uppratta avtal mellan forening och boende
Kontakt och support till styrelse och boende
Montage, eftermarknad & service

Boka visning

Tel:010-150 2100
kunderservice@lumon.com

Mer utrymme for livet
www.lumon.se

LUMMN
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- mangder av

Som Premiummedlem i Boratt foru

KLUBBEN

danden fran vara partners!

ang till erbjudanden och férméaner fran véra partners.

Alltifran digitala energilésningar till maleri, renovering, juridik och brandsékerhet. Du far dven tillgang till

var tidning, kostnadsfria digitala utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser.

¢ SopHia

Miljgsystem

JUST NU erbjuder SopHia Miljosys-
tem en GRATIS besiktning av ert
nuvarande system for att kontrollera
mojligheterna att installera SopHia
kallsorteringssystem i just er fastighet!

JCLEANFRESH

Vi erbjuder specialpris for Boriatt
Forums kunder.

WIS = HOUSE

Vi erbjuder nu 10% rabatt pa ett
komplett bokningssystem for Boratt

Forums medlemmar.

| STORHOLMEN |

firvaltning

Storholmen Férvaltning en flexibel brf
forvaltare. Vi bygger var forvaltning
baserat pa egen forskning och vi ar
branschens utmanare.

‘Illl | olofssons
MALERI

Olofssons Maleri ar ett komplett
maleri med mer 4n 30 ars erfarenhet.
Vi erbjuder kostnadsfri fargsittning
nar kontrakt skrivs vid trapphusmal-
ning eller fasadrenovering.

DM+TAK

DM TAK iar ett familjeféretag dar
kunskap om taklaggning gattiarv
fran taklaggare till taklaggare i tre
generationer.

N ringer, vi springer!

Vi 6ver 20 ars erfarenhet av olika
typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

@, \NDRES

Sy

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

ecoclime

Viir en helhetsleverantér som hjéalper
kunder att minska energianvindningen
isina fastigheter. Genom en kombi-
nation av unika tekniska l6sningar

och ledande tjanster gor vi fastigheter
smarta, atervinner spillvirme & nyttjar
fornybara energikallor.

iLOQ

Life made limithess,

iLOQ digitala lassystem kar vardet
pa fastigheter genom en miljévanlig
16sning med hogre sikerhet och ligre
driftskostnad.

ELEVATE

SsTOCKHOLM

Elevate Stockholm AB ir ett privatagt
hissforetag pa Stockholmsmarknaden

som utfér moderniseringar samt fore-

byggande underhall pa hissar.
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Electrolux

PROFESSIOMNAL

Vi utfér energibesiktningar och hjilper
er med ratt utrustning for er forening
ska fa sa laga driftskostnader som
mojligt. Med professionella maskiner,
serviceavtal, och projektering dr vi din
partner i vatt och torrt.

Ekero Bygg AB

Elabl. 1964

Eker6 Bygg utfor sedan 80-talet
skadereparationer at forsakringsbolag
och fastighetsforvaltare. Vi utfor aven
Renovering- Om och Tillbyggnader
(ROT).

) PERMOLUFT

OVK besiktningar och injusteringar,
service och underhall av befintliga
anlaggningar, Ombyggnationer och
anpassningar av befintliga system samt
montage ny ventilation.

Induf

Svensk representant for Rust-Oleum®
Europe - hogkvalitativa fargprodukter
for industriellt skydd och underhall.
Leverantor av Noxyde® - ledande
produkt for renovering av plattak.

ullinge @
lektriska AB

Vi ger Brier 20% rabatt pa offert
gallande el-besiktning av allménna
ytor inom féreningen, det sa kallade
kontrollprogrammet. (Féreningen ar
numera skyldiga att ha koll pa detta).

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

l I Frakka ab

Vi utfér bland annat stambyte,
takrenovering, fasadrenovering,
balkongrenovering och fénster-

renovering.

( Presto

Sakerstéller och utvecklar brand-
sakerhet, ger foretag och myndigheter
ratt férutsittningar att forebygga,
uppticka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker 1 sina fastigheter.

Do
Circular services at work

Med var hyrlosning far du ratt mattor
pa rétt plats for trivsel och trygghet.

Vi hyr ut, hamtar, tvattar — om och om
igen. Mattorna tillverkas med hog andel
atervunnet material.

LUMEN

Vi erbjuder samarbetsavtal dér vi

hjalper er genom varje steg i pro-
cessen; fran att valja ratt typ av
inglasning och uppritta avtal mellan
er och lagenhetsinnehavarna, till att
anséka om bygglov och montering.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett

takforetag med 6ver 40 ar 1 branschen.

Vi har platslagare, tegelldggare,
takmalare och servicepersonal — redo
att hjalpa vara kunder med allt fran
minsta takldcka till hela takbyten.

H j&rt—funﬁrﬁddning.se

Vi hjalper er att hjartsakra er BRF
med hjartstartare & utbildning. Vi
erbjuder hjartstartare & larmat skap,
forsakring ingar under forsta aret.

Bolander &Co

PORIAENINERRADEINANE
OCH VEADEEORSULTER

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjélper forening-
ar att hitta rétt forsdkringslosning till
ratt pris och att fa rétt ersattning efter
skada.

BELFOR (@)

Vi erbjuder 10% rabatt vid skade-
besiktningar.

;] RORANALYS

| EVERIGE

Vi stravar efter kvalité i varje utford
janst - liten som stor - och kunden ska
alltid kanna trygghet med oss. Vi har
ett brett tjansteutbud fér underhall
och renovering av fastigheter.

BORATT NR1/2024
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boréatt forum sa far ni svar.

FRAGA: Vi upptickte en vatten-
licka i var brf under sommaren
déar fyra lagenheter ar berorda. Vi
tog kontakt med vart forsakrings-
bolag och skickade ut en firma for
att inspektera skadorna och skapa
en rapport. Arbetet med att atgar-
da skadorna ar nu paboérjat. Nu
ber en av medlemmarna (fran vars
lagenhet vattenskadan uppstod)
att vi ska delge dem rapporten,
vilket vi helst inte vill géra av olika
anledningar. Ar vi skyldiga att ge
dem rapporten?

SVAR: Vid en vattenskada ar foren-
ingen skyldig att utreda skadeorsak och
omfattning av skadan eftersom fastighe-
tens stomme ar drabbad. Som vi forstar
det s& ar detta en storre vattenskada da
det ar flera lagenheter som ar drabbade.
Utredningen som ni har gjort for att
inspektera skadan, dr den rapport som
bade foreningens forsakringsbolag och
de boendes forsakringsbolag behover fa
del av. Rapporten ligger till grund for
vad respektive part (féreningen/med-
lemmen) ska gora 1 skadefragan darfor
behover ni se till att medlemmen far ta
del av rapporten.

/Therese Sandstrim, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Hur Linge ir det ett gil-
tigt skil att hyra ut sin ligenhet
i andra hand nir det giiller att
provbo med sin sambo?

SVAR: Det finns inget i lagen som
reglerar hur lang tid som ar skaligt att
hyra ut 1 andra hand f6r att provbo som
sambo. Varje arende ska provas indi-
viduellt. Det vanliga ér att féreningen
godkdnner en uthyrningsperiod om 1
ar. Dérefter kan foreningen godkdnna
ytterligare 6 manader om medlemmen
vill silja lagenheten for att fortsitta bo
som sambo.

/Veronica Karlén, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

BORATT NR1/2024

FRAGA: Hur linge maste man
spara alla underliggande hand-
lingar i samband med att en ligen-
het siljs? Képebrev, pantsittning-
ar, kreditupplysning mm.

SVAR: Man kan sammanfatta det
med att handlingar/dokument som ar
kopplade till féreningens verksamhet
och bara ror just den féreningen, som
lagenhets- och medlemsforteckning,
upplatelseavtal och 6verlatelseavtal ska
sparas 1 evig tid. Handlingar av mer
generell karaktir som t.ex. avtal om
andrahandsuthyrning, underrattelser
om pantsittningar, maklarblanketter,
kreditupplysningar med mera har ingen
tidsgrans och kan darfor slangas nar
till exempel andrahandsuthyrningen
upphért.

/Veronica Karliny BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Vid nista ars stimma
maste tva nya medlemmar viljas
in till var styrelse. Valberedningen
far uppdraget att finna lampliga
kandidater. Maste valberedningen
fraga alla brf-medlemmar om de
kan tanka sig styrelseuppdrag?

SVAR: Det finns inget krav att valbe-
redningen ska fraga alla medlemmar.
Det gar att vélja ut vissa som man anser
lampliga och darefter lamna ett forslag
till stimman. Medlemmar som inte
blivit tillfragade har alltid en mgjlighet
att gora sin rost hord pa stimman och
foresla en annan styrelse an valbered-
ningen.

/Jacob Bellstam, BORATT FORUM
TYRELSESUPPORT

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning

Svarar pa fragor om underhallsplan
kopplad till féreningens budget,

lar kénna ditt hus och fragor kring
brf-lagen samt stadgefragor.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om férsakring och
skador i bostadsréatt. Hur géller
férsakringarna? Vems ansvar?

Presto

Ger foretag ratt forutsattningar att
férebygga, upptacka och évervaka
brand- och sékerhetsrisker i
fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert tak. Hur
underhaller man det péa bésta sétt,
hur vet man att vattenavrinning
fungerar?

Belfor

Svarar pa fragor om bade den
akuta delen och reparationen av
alla typer av skador.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge dig Stockholms
basta fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning fér din
bostadsréttsférening eller
fastighet.

Checkit Health Care
Kan ni rédda liv vid hjartstopp i
er brf? Vi har expertkunskapen.

iLOQ

Svarar pa fragor om digitala
lassystem och hur du sékert och
smidigt hanterar alla behorigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor om fonstermalning,
fénsterrenovering, fasadmalning,
lagenhetsmalning

och trapphusmalning.

Roranalys

Vi strévar efter kvalité i varje utford
tjanst - liten som stor - och kunden
ska alltid kénna trygghet med

oss. Vi har ett brett tjignsteutbud
for underhall och renovering av
fastigheter.

Tullinge el

Viger Brf:er 20% rabatt pa offert
géllande el-besiktning av allménna
ytor inom féreningen, det s&
kallade kontrollprogrammet.

Ecoclime

Vi ar en helhetsleverantor
som hjélper kunder att minska
energianvandningen i sina
fastigheter.

Olofssons maleri

Olofssons Méleri &r ett komplett
malerimed mer an 30 ars erfar-
enhet.

Frakka

Vi utfor bland annat stambyte,
takrenovering, fasadrenovering,
balkongrenovering och fonster-
renovering.

Electrolux

Vi utfér energibesiktningar och
hjélper er med rétt utrustning fér er
férening ska fa sa laga driftskost-
nader som mojligt. Med profes-
sionella maskiner, serviceavtal, och
projektering ar vi din partner i vatt
och torrt.

GO Revision

Go Revision ar ett viktigt verktyg
for att bygga starka foretag, men
som revisorer kan vi hjélpa dig med
sa mycket mer i form av radgivning,
analyser, prognoser m m. Hor av
dig sa beréttar vimer!

Lumon

Vierbjuder samarbetsavtal dar
vi hjélper er genom varje steg i
processen; fran att vélja ratt typ
av inglasning och upprétta avtal
mellan er och lagenhetsinnehav-
arna, till att ansdka om bygglov
och montering.

Miele

Miele ar ett konsumentféretag
som arbetar med vitvaror men
som ocksa har en professionell
del, dér vibland annat arbetar
med att forse brf:er med utrustning
till tvattstugan. Vi har ett brett
spann av produkter och darmed
aven kunder.

SWE Group

Vihjalper bostadsréattsféreningar,
fastighetsbolag, hotell, kontor

att minska sina uppvarmnings-
kostnader &ven forbéattra
inomhusklimat.

Storholmen projekt

Projektledning for socialt intensiva
miljéer.

Sehedtresson

SEHED Tresson &r en totallever-
antor av utvandiga arbeten pa
fastigheter; vi renoverar, reparerar
och skapar nytt. Vierbjuder allt
inom fasader, fonster, balkonger,
tak, solceller och utvandigt méleri.
Viarbetar med ROT-projekt savél
som nyproduktion.

Ekeré Bygg

Skadereparationer at forsakrings-
bolag och fastighetsforvaltare.



STAMBYTEN, FASADER, TAK
FONSTER OCH BALKONGER
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Vara kunder sdger:

”De var valdigt kunniga och stod
verkligen pa foreningens sida. Vi
ar valdigt nojda med samarbetet”

Daviel Nilssoun, Brf Schaletten-Wodisten
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Vad vet du
om stadgar?

Har du som styrelsemedlem koll pa vad som star i foreningens stadgar?
Nar de senast uppdaterades? Och om de féljer aktuell lagstiftning?
Testa dig om vad du vet om stadgar i var quiz!

Fraga 1: For vem eller vilka géller foreningens
stadgar:

A. For alla hyresgaster och medlemmar i féreningen.
B. Enbart for styrelsen.
C. For alla medlemmar och styrelsen.

Fraga 2: Vilket pastaende &r korrekt?

A. For att kunna ta ut avgift fér andrahandsuthyrning
eller 6verlatelseavgift maste det framga av stadgarna.
B. Foreningen fér alltid ta ut dverldtelseavgift och
pantsattningsavgift.

C. Arsavgiften for en bostadsrétt far inte verstiga

2 prisbasbelopp.

Fraga 3: Vem kan besluta om att &ndra foreningens
stadgar?

A. Styrelsen kan besluta om mindre &ndringar i
stadgarna helt pa egen hand.

B. Styrelsen kan besluta om andringar av stadgarna
om revisorn godké&nner &ndringarna.

C. Enbart stdmman kan besluta om stadgeéndring
och oftast kravs beslut pa tva stdmmor och sarskilda
majoritetskrav.

Fraga 4: Nér blir de nya stadgarna giltiga efter
en stadgeéndring?

A. Nar styrelsen har skrivit under de nya stadgarna
och publicerat dessa pa féreningens hemsida eller
pé foreningens anslagstavla.

B. Efter det andra stdmmobeslutet om &ndring har
tagits och protokollet frdn stémman har justerats.

C. Nér de nya stadgarna har registrerats hos
Bolagsverket.

g/'a9'vS' 0% 0L VZ OLLIOVS

Fraga 5: Nar kom den férsta lagen om
bostadsrittsféreningar?

A.1930
B. 1971
C.1991

Fraga 6: Delar av bostadsréttslagen &r
dispositiv, vad innebar det?

A. Att lagen bara géller om styrelsen vill det.

B. Att lagen ibland har en utgédngspunkt kring vad som
géller, men det finns utrymme i stadgarna att franga det
som lagen har som utgangspunkt.

C. Att lagen kan &ndras varje ar.

Fraga 7: Hur lang tid innan en extra féreningsstimma
som ska ta beslut om éndring i stadgarna, maste
kallelsen delges medlemmarna?

A. 1 vecka innan stdmman, om stadgarna uttryckligen
medger detta for just stadgeéndrande extrastémmor.

B. 2 veckor innan stdmman, om stadgarna uttryckligen
medger detta for just stadgeéndrande extrastémmor.

C. 4 veckor innan stdmman, oavsett vad stadgarna
sager i fragan.

fOrum

Styrelsesupport



Kan det bli;
naturligt?

. ! Byt till
o : vatten idag!

Den nya generationens sl&ckare PrestoNevo &r en brandsléckare med total avsaknad av
miljé- och h&lsoskadliga kemikalier, exempelvis PFAS. Det &r var definition av
miljéanpassad vétskeslackare. Slackmedlet bestar enbart av avjoniserat vatten.

Genom den nyutvecklade teknologin i brandsl&ckaren bildas en vattendimma. Detta
mangdubblar kyleffekten och dstadkommer en atmosfar fér effektiv slackning vilket gér
att brandslackaren kan slécka bade el- och fettbrander och ersatta traditionella

skumsléckare i flera miljcer. PrestoNevo &r helt enkelt en av vara hallbara innovationer ©
fér kommande generationer. re S o

Slack hallbart! Lds mer pa presto.se

Det moderna maleriféretaget med tradition

Olofssons Maleri 8r ett familjeféretag med sate i Vallingby
som sedan 1985 utfort diverse maleritjanster, alltid med stor
kunskap och trygghet i ryggen. Med mottot att alltid gora ett
hégkvalitativt arbete som ger ndjda och lojala kunder. Vi
utfor alla typer av maleritjanster och malningsarbeten och
tar oss an projekt inom ett brett spektrum. Allt ifran
nyproduktion och lagenhetsrenoveringar, till ommalning av
puts- och trdfasader, samt trapphus.

«Trapphusmalning
*Trapphusrenovering
sFasadmalning
sFonsterrenovering
sLdgenhetsmalning
sTotalentreprenad

infﬂ@nlmfﬁmnsmaler‘i.se DIDfSSD m S
www.olofssonsmaleri.se MALERl

Tel:08-87 40 70 alt. 070-717 18 73
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Brf Villa Kilen
- livetiden
lilla foreningen

Vid en liten avtagsvag fran Rasundavagen i Solna
strax norr om Stockholm ligger ett stort och fint
gammalt hus. En gang arbetarbostader till
stenhuggare pa det lokala stenbrottet, men sedan
25 ar en liten bostadsrattsforening med sju
lagenheter. Medelaldern i féreningen ar cirka 35 ar
och séllan har jag tréffat mer engagerade och
entusiastiska styrelsemedlemmar an i brf Villa Kilen.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

ara Wagman, ordférande och Jennifer Ehrenstrém, styrelsemed-
S lem moter upp utanfor huset. Vi slar oss ner 1 Jennifers vardags-

rum och det bjuds pa nybryggt kaffe och bullar. Snart ansluter
ytterligare en medlem i féreningen, Aida Sowan Sambou.

— Nér jag var en forsta visning hér 1 huset for tva sedan tyckte jag att det
sag ut som Villa Villekulla, jag blev kar, aven om jag forsokte spela cool
infor maklaren, berattar Jennifer. Sara instammer.

— Lagenheten hade dock legat ute i en manad, sager hon. En del speku-
lanter kanske kan kédnna en viss radsla infor en sa har liten forening och att
det innebar en hel del ansvar. Men aven jag foll direkt.

Brf Villa Kilen bestar av sju ldgenheter, férdelade pa tva trappuppgéangar
och totalt 12 boende. Kallaren hyrs ut till en bilverkstad, vilket funkar fint,
dessutom stéller de garna upp nar det ar dags for besiktningen.

Alla tre &r 6verens om att styrelsearbetet funkar bra. De menar att férde- De menar att férdelen med att vara en liten férening &r att
len med att vara en liten forening dr att varje lagenhet har en 1 hushallet varje lagenhet har en i hushallet som &r medlem i styrelsen,
som ar medlem 1 styrelsen, alla maste ta till sig information och vara alla méste ta till sig information och vara delaktiga i de

beslut som ska tas.
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Jennifer Ehrenstrom, styrelsemedlem, Sara Wagman, ordférande och Aida Sowan Sambou, styrelsemedlem i brf Villa Kilen
ar alla bverens om att styrelsearbetet fungerar bra.

delaktiga i de beslut som ska tas.

—Jag har bott i storre foreningar
innan och da har det bara 16pt pa och
man har inte varit sarskilt engagerad,
sager Jennifer. Vi har en chatgrupp dar
vi staller fragor och har en gemensam
datadrive dar alla dokument finns.

Vi kommunicerar léttare och kan ta
snabbare beslut.

— Jag tror att alla, eftersom de ar
med 1 styrelsen, tycker att man kan
gora sin rost hord. Man kdnner sina
grannar valdigt val, sager Sara. Man
beréttar for varandra om man ska &ka
bort sa att de kan ha lite koll.

Det verkar fungera vildigt bra med
det mesta i brf Villa Kilen, men en
och annan utmaning finns.

— Det kan bli ganska tungt nar det
ar storre projekt som maste genomfor-
as, sager Sara, vi hade en vattenldcka
for en tid sedan och det kravdes en hel
detektivarbete for att reda ut det hela.
Det blev ju tyngre for nagra eftersom
alla inte kan vara involverade lika
mycket. Nagon maste ju vara koordi-
nera och ha kontakt med olika foretag.

De beréttar att de i somras tog

beslutet att anlita teknisk f6rvaltning.
— Nackdelen med den lilla brf:en

ar ju att det ar mindre chans att det

finns nagon slags expertis inom olika

omraden. Man blir ju tvungen att lara

sig saker som man inte kunde innan.

Den tekniska forvaltaren kommer
ocksa att ta 6ver ekonomin vilket de
tror blir jattebra.

— Vi blir avlastade och kommer att
kunna fokusera mer pa det vi vill géra
sjalva och tycker ar roligt, sager Sara.
Jobba i tradgarden, mala om och gora
huset mysigare.

— Det ar anda kul att vara involve-
rad 1 de storre projekten, menar Aida.
Och nu ar vi inte ensamma. Vi beho-
ver inte ta allt ansvar sjalva och fa mer
koll pa vad som ska goras och nar det
ska goras av folk med mer expertis.

Féreningens gemensamma aktivite-
ter handlar mest om staddagarna.

— Det mesta sker ganska spontant,
beriattar Jennifer. Négon slanger nagot
pa grillen och da kanske nagra fler
hanger pa.

Men hur ar det med de tunga
bitarna; underhallet, sparandet,
nodvandiga avgiftshojningar och
annat som sa manga styrelser
tampas med?

— Forvaltaren haller pa att ta fram
var 50-ariga tekniska underhallsplan.
Den visar faktiskt att manga saker som
vi trodde behévde goras vildigt snart,
ligger mycket langre fram 1 tiden,
berattar Jennifer. Samtidigt far vi nu
veta hur mycket som behéver sparas.
Da far vi ocksa koll pa vilka avgiftshoj-
ningar som maste goras. Den gamla
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LIVET

- Nar jag var en forsta visning har i huset for tva sedan tyckte jag att det s&g ut som Villa Villekulla,
jag blev kar, &ven om jag forsokte spela cool infor méklaren, beréttar Jennifer.

styrelsen hade inte hojt avgifterna pa
valdigt lange. Nu fick vi h6ja 15 procent
och det blir ytterligare en hdjning nésta
ar. Men nivan ar anda bra da avgiften
varit lag innan avgiftshdjningen.

De tycker att det kdnns bra att fa ett
riktigt underlag pa hur mycket som
maste sparas. De har ett kollektivt ansvar
for sitt fina hus.

— Haér kidnner jag att det ar min kéalla-
re, mitt tak och mitt hus pa ett helt annat
satt an 1 andra storre féreningar jag bott
1, sager Aida. Allt vi bidrar med dkar
vérdet pa vart hus och 1 férlangningen
pa lagenheterna. Det kanns som en lang-
siktig investering.

Sa resonerar en val fungerande
styrelse.

Hur ir det med méjligheterna till
extern finansiering. Ar bankerna
njugga pa grund av er litenhet?

— Vissa banker har ett minimum pa
atta eller sex lagenheter. Men vi har inte
upplevt nagra problem.

De har en langvarig bankkontakt som
ar val insatta i deras ekonomi. De be-
hévde ett mindre lan for ett par ar sedan
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och det gick bra.

En sak skulle kanske oroa
mig lite 1 en sa liten férening,
vad hdander om man skulle
fa in en ny medlem som
inte vill vara med och driva
foreningen?

— Vi har diskuterat detta,
sager de. Tidigare méklare
har inte gett sarskilt mycket
information. Vi vill vara mer
transparenta mot potentiella
kopare om vad det faktiskt
innebar att flytta hit till en
liten forening. Bade for deras
och var skull. Ha en dialog
innan vi godkdnner dar vi kan
beritta och de kan stélla fragor.

Det borjar bli dags att ta lite foton
men forst vill jag att de berdttar kort om
vad det allra basta ar med att bo i en
liten f6rening.

Jennifer séger att det basta med att
bo i en lite férening ér lyxen att sin egen
lagenhet men ockséd ha en tradgérd och
kanslan av att bo i en villa. Aida héller
med och haller ocksa fram den hérliga

)

Jag far sa mycket mer
ut av detta boende att
jag inte langre kan tan-
ka mig att bo i en stor
forening"

gemenskapen 1 huset. Sara kianner att
hon far en helt annan trygghet. Nar hon
ville ta dit sina bin blev alla jatteglada.

— Jagvill sla ett slag for mindre foren-
ingar, siager Jennifer. Det kdnns som det
ofta skrivs forskrackliga historier, men
jag far sa mycket mer ut av detta boende
att jag inte langre kan tdnka mig att bo 1
en stor forening. ™



SKADEFRAGAN

—

ERIC RUBENSON

Forsakringsjurist, forsakringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dartill hérande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagsléaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansforsakringar mellan 1990 och 2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Felaktiga imnstallationer,

vem betalar?

| var férening har vi en stor vindsvaning som byggdes fér ca 12 ar sedan. | samband
med att vi har relinat alla avlopp har vi dock upptackt problem med vindsvaningens
bada badrum. | det ena ligger avloppsledningen under golvet med bakfall samt att
ledningen dragits pa ett satt som strider mot byggreglerna och det gar inte att atgérda
pa annat satt &n att dppna upp badrummet. | det andra finns liknande problem samt
att en besiktning visar att tatskikten ar felaktigt installerade, vilket goér att det finns hog
risk for kommande vattenskador. Hur ska féreningen hantera detta” Kan nuvarande
medlem alaggas att atgérda alla fel och brister?

et ar tyvarr inte ovanligt att man far problem med
D vindsvaningar som iordningsstéllts pa felaktiga satt

och som leder till problem for férening och med-
lemmar 1 ett senare skede. Ofta har féreningen heller inte
fatt relationsritningar som visar vad som har gjorts och hur

ledningar har dragits, vilket forsvarar foreningens underhall av
byggnaden ytterligare.

Om vi bérjar med vatrummet som har en felaktigt dragen
avloppsledning sa ar det bekymmersamt for féreningen. I och
med att foreningen har upptickt felen och att felen kan leda
till stora skador om de inte atgardas sa behover foreningen
gora just det. Man behdver riva upp badrummet, géra om
ledningsdragningen och aterstéalla badrummet. Detta ar heller
inget som foreningens fastighetsforsakring kan hjalpa till med,
utan blir en stor kostnad for foreningen.I normala fall sa har
medlemmen underhélls- och reparationsansvar for yt- och
tatskikt 1 badrummet, vilket gor att kostnaden for att aterstélla
ett badrummets inre efter en intraffad skada kan laggas pa
medlemmen. I det har fallet har dock ingen skada intréffat,
utan foreningen har upptackt ett fel 1 ledningsdragningen som
maste atgardas for att skada inte ska intraffa. Foreningen har
underhéllsansvaret for ledningen eftersom den ligger utanfor

lagenheten, d v s under yt- och tatskikt som ar gransen for
medlemmens underhallsansvar.

For att atgérda felet maste foreningen 6ppna upp badrummets
oskadade golv och dérfor maste foreningen dven bekosta ater-
stallandet av badrummet efter det att ledningen har atgardats.
Detta enligt ett uttalande i en dom fran Hégsta Domstolen
(T175-19).

Nu kan man undra varfér inte medlemmen, som byggde/lat
bygga vindsvaningen borde sta for hela kostanden? Det korta
svaret ar att det ar mer an 10 ar sedan vaningen byggdes och
att felen darigenom ar preskriberade.

| det andra badrummet finns fel i utférandet av yt- och tatskikt
som innebar en éverhdangande risk for vattenskador. Detta

fel ansvarar medlemmen fér och f6reningen bér uppmana
medlemmen att atgarda detta utan drdjsmal. Skulle ingenting
goras fran medlemmens sida finns mojlighet {or foreningen att
enligt Bostadsrattslagens 7 kapitel § 12 a genomfora det arbetet
pa medlemmens bekostnad. I samband med att man river bad-
rummets golvytskikt kan féreningen dven passa pa att atgarda
felen med avloppsledningen. m
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Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

Pa Storholmen Férvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istéllet
ifrdgasatter vi, omprévar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béattre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha éppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt
lyssnar pa din forenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN |

forvaltning

| . | . | VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



JORGEN RAMNELOV
Framtidsforskare, partner péa Docere samt en del av podcasten "Nér framtiden &r viktig”

KRONIKA

Sarbar elektrifiering

en varld som stindigt provas av ovantade kriser, dar

krigets skuggor paminner oss om var sarbarhet, ekon av

en pandemi resonerar i vart kollektiva medvetande, och
det hotande hotet om energibrist suddar ut granserna for var
komfort, star vi infor en rad utmaningar. Det ar en tid da bade
konsumenter och foretag haller pa att vakna till insikten att
morgondagens utmaningar kréaver forberedelser idag. Med
denna utveckling kommer en 6kad efterfragan pa gjanster
och produkter som stirker var motstdndskraft mot framtida
motgangar, fran elbrist till naturkatastrofer, som formar ett
samhalle dar proaktiva atgarder behover bli vardag.

Idag &r vart beroende av elektricitet tydligt. Det ger energi

till vara industrier, héller vara matvaror frascha, driver vara
transaktioner, underhaller vara sjukhus, laddar vara elfordon
och majliggdr nastan allt datorbaserat arbete, vilket héller oss
informerade och uppkopplade. Nar vi nu navigerar i klimat-
omstéllningen ar elektrifieringen central vilket kommer att 6ka
efterfragan pa energi radikalt. Svenskt Naringsliv forutspar en
60-procentig 6kning av elbehovet till 2045, en upptrappning
fran dagens 126 TWh tll 200 TWh.

I takt med att samhallet blir mer tekniskt sofistikerat, sa ckar
ocksa var sarbarhet. Elektrifieringen av kritiska samhallssekto-
rer gor att ju mer vi forlitar oss pa el, desto 6mtaligare blir vi.
Risken for elbrist exponerar samhalleliga sarbarheter, till exem-
pel skulle franvaron av internet leda till snabba och allvarliga
komplikationer.

Tva stora fragor kommer att bli avgérande framéver; var ska
framtidens elproduktion komma ifrdn och hur utnyttjar vi sa
effektivt som mgjligt den el som vi faktiskt har tillgang till.

Pa manga plan, inte minst det politiska, pagar en omfattan-

de diskussion om framtidens elproduktion. Hér dr de flesta
6verens om nodvandigheten av planerad elproduktion for att
uppratthalla ett fungerande system. Darfor finns det en grans
for andelen vind- och solkraft som kan integreras utan att
destabilisera systemet. Dock ar osakerheten stor kring exakt hur
denna mix ska se ut.

Vi ar dven pa randen av att se effektivitetsforbattringar inom
energi och genomgripande tekniska framsteg. Framtida tekno-
logier, sasom mikrondt och sma modulara reaktorer (SMR), ar i
horisonten. Utveckling och lagring av el ar sektorer som star in-
for genombrott, och konsumenternas intresse for energilagring
okar ocksa 1 takt med att ny teknik vaxer fram.

Manga av de fragor och de potentiella 1osningar som finns
kommer dock inte att 19sas 1 nartid. Politisk oenighet och
oprovad teknik (i stor skala) gor osdkerheten stor. Vilket gor att 1
nartid blir fragan om energieffektivisering allt viktigare for alla
aktorer.

Att det inte minst galler bostader ar inte konstigt da fastig-
heter star for ca 40 procent av den totala energianvindningen.
Har finns mycket att tjana pa att energieffektivisera bade for
ekonomin, miljén och inte minst minska samhallets sarbarhet.

Har har bland annat EU lagt ett langtgdende forslag om
energieffektivisering av bostader. Nagot som forutspas att
medfora stora kostnader for fastighetsdgare om forslaget skulle
genomfors. Sa vi kan konstatera att forbereda sig for detta ar
inte friga om man vill eller inte utan det ar ett krav.

Dérfor blir det nu for alla, bade foretag och privatpersoner,
allt viktigare att forutse och planera for en ldngre period av
sarbarhet pa grund av vart allt storre elberoende. m



Dags att uppdatera tvattstugan”
D& har du hamnat ratt.

Miele Professional erbjuder marknadens mest Maximal driftsékerhet och en uppskattad
hallbara tvattutrustning. En energisnal maskinpark anvandarvanlighet skapar goda férutsattningar
med lang livslangd ger bade hogsta miljiohansyn for smidigt tvattande och en n6jd BRF.

och bast totalekonomi for foreningen.

Miele Professional. Immer Besser.
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