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Den dagen
- den sorgen...

etta nummer av Boritt har temat FRAMTID. Ett kittlande
amne. Vi vill garna se framtiden som ljus och blomstrande men

ska framtiden bli som vi drommer galler det att inte slarva 1

nuet. Att tanka lite lingre dn ndsan racker. En fraga som dykt upp pa

redaktionen ar vilket ansvar en bostadsrattsstyrelse har for framtida

medlemmar. Upprinnelsen ar ett samtal med en projektledare pa Stor-

holmen som sett hur styrelser i bostadsrittsféreningar véljer att méla

over skavanker i stéllet for att gora en nodvandig reparation. Trots att

de vet att den kortsiktigt billiga I6sningen blir valdigt dyr pa sikt — den

huvudvirken lamnas at senare styrelser och medlemmar — huvudsaken

ar att vi hdr och nu haller avgiften lag sa att vi kan fa ut ett bra pris inom

kort nar vi sdljer!

I dag lever vi med tidigare generationers kortsiktiga och billiga 16sningar.

Aren 1965-1975 gav oss dagens utanforskapsomraden Raslitt, Rinkeby,

Vivalla, Skiaggetorp, Geneta och ménga fler.

Hallbarhet har blivit ett honnérsord for stadsplanerare och bostadsut-

vecklare 1 dag. De pratar om att bygga energieffektivt, med bra materialval

och genomtiankta gréna lésningar, men varfor sparas sa lite natur mellan

husen? Varfor tillats sa mycket bygg-
fusk? Var ska barnen leka och vart
rinner vattnet nar det regnar?

Nej, en god framtid byggs lang-
samt. Det visar vart reportage fran
Seved i Malmo. Dér har lokalsam-
hallet kraftsamlat i en sa kallad BID.
Mer én tio ar har det tagit.

Det tidigare sa ruskiga omradet
har blivit tryggare. Oseriosa fastig-
hetsagare har képts ut, husen har
renoverats, polis och raddningstjanst
har etablerat god kontakt med
omradets unga, skola, forskola,
foreningar, olika myndigheter verkar
alla pa olika sitt for att erbjuda batt-
re alternativ an kriminalitet. Och
insatserna fortsatter ofortrottligt.

Gamla synder gar att reparera.
Men det dr onddigt att gdra om
misstag. Och ska det bli bra sa tar
det tid.

DAGMAR FORNE
REDAKTOR BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening
och darfér vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor

till vara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik &
Styrelsearbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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KUNDTJANST/PRENUMERATION

Tel: 08-52 02 52 02
info@borattforum.se

KOSTNAD

6 nr/ar:

Basprenumeration: 650 kr/ar
Styrelsepaket: 1450 kr/ar
Premiummedlemskap: 3 500 kr/ar
Premium digital: 3 000 kr/ar

Alla priser exklusive moms

SKRIBENTER
Torbjérn Johansson
Dagmar Forne
Annika Gerendas
Stefan Folster
Arturo Arques

Erik Rubenson
Stefan Nilsson

ANNONSBOKNING
Elisabeth Dansk

LAYOUT/PRODUKTION
Boratt Forum
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V-TAB AB

ANSVARIG UTGIVARE
Thomas Lindman

SA HAR KONTAKTAR DU BORATT
FORUM

Webb: www.borattforum.se

Telefon: 08-52 02 52 02

Mejl: info@borattforum.se

Facebook: facebook.com/borattforum
Instagram: boratt_forum

LinkedIn: Boratt forum

Postadress: Boratt Forum AB,
Pastellvagen 6,121 36 Johanneshov



Electrolux

PROFESSIONAL

L \

Kan man renovera gamla
tvattmaskiner sa de blir
som nya?

Det kan man. Med Electrolux Professional
Certified uppgraderar vi maskiner som snurrat
en bit in i sin livscykel med nya originaldelar.
Maskinerna f&r en férléngd maskingaranti och
langre livstid till en férvénansvart 1&g kostnad.
Later det intressant? Kontakta oss idag.

Electrolux Professional -
din partner i vatt och torrt CeRTIFIED
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Till oss vander ni er nar ni vill: Vi hjalper er med:
e Sakerstalla inomhusmiljon e QOVK Besiktning
e Optimera energiforbrukningen e Reparationer och ombyggnationer
e Underhalla er ventilation e Rengoring ventilation och kanaler

www.permoluft.se info@permoluft.se Telefon: 060-785 38 00

L MAL nwr\

FONSTER OCH H\SADMALNING

ANDRES  Tel.020058 02 20
MALERI www.andresmaleri.se
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TEKNIK

40 / AlI- en kompis att snacka med

42 / Proptech - uppkopplad fastighet ger
nya mojligheter

47 / Avfall &r guld - sé sling inte hursomhelst

LIVET

50 / Framtidens kék - glom kniv och gaffel
60 / Unga téinker inte som ni tror

62 / Vi biddar in oss i gronska

da lar ni hand om
er fastighel

Sager er underhallsplan att det ar dags for renovering av
fastighetens yttre, fonster, balkong, fasad eller tak? Att ligga
steget fore sparar bade tid och pengar. Med rétt kunskap,
planering och utfdrande kan ni i styrelsen undvika dyra
misstag och minska elférbrukningen.

Spara kostnader - ta reda pa er fastighets yttre skick
Vill du och din brf-styrelse kanna er sakra kan ni som bori
Stockholm boka en éversyn och analys av fastighetens yttre.
Vara sakkunniga medarbetare ger konkreta rad, dtgérdsfrslag
och hjalper er i arbetet fran start till mal.

Boka en kostnadsfri genomgang
fasadskolan.se/boka

En kostnadsfri genomgang

av er fastighets yttre skick. L
fasadskolan.se/boka - A p !RESSEEISg

E_ E | samarbete med Fasadskolan
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och

ger ett komplett skydd mot allt fr&n brand och stéld till skadegdrelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar i Stockholm

et Nu kan alla Stockholms BRF:er bestalla hem "Fastighetsvard - for
sakerhets skull”, helt utan kostnad - en guide med konkreta tips och

checklistor som hjalper er att ta hand om er BRF och minimera risken

att ndgot hander.

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 Fastighetsforsikring [ Stockholm

ETABLERAT 1746



NOTISER

FOTO: ADOBESTOCK

Nar det giller kép av fritidshus féredrar
en majoritet ett varmare land, med
Spanien, Italien och Portugal som de
mest attraktiva alternativen.

Svenska vintrar ar kalla och morka,
medan somrarna ofta ar ostadiga. Detta
har fatt ménga svenskar att 6verviga en
flytt till varmare breddgrader. I under-
sokningen, som genomférdes av Verian,

klimatet.

Svenskarna flyr kylan
- varmen lockar

En farsk Sifo-undersdkning, utférd pa uppdrag av
Fastighetsbyran, avslojar att 20 procent av svenskarna
har 6vervagt att flytta pa grund av det kalla svenska

mellan 18 och 84 ar har funderat pa att
flytta till ett nytt omrade, ort eller land
pa grund av det kalla klimatet 1 Sverige.
— Det dr uppenbart att manga svensk-
ar vill ha mer sol och virme. Nagra tar
steget och flyttar permanent medan
en storre grupp satsar pa ett semester-
boende i solen. Okade majligheter till
distansarbete har ocksa gjort att fler och

langre perioder 1 sitt andra hem, sager
Martin Posch, affarsomradeschef for
Fastighetsbyran utland.

De mest populéra landerna for fri-
tidshus ar Sverige, Spanien och Italien,
enligt undersékningen. Portugal har
Klattrat till fjarde plats, medan Frankrike
har fallit till sjatte plats. m

framkom att 20 procent av svenskar fler véljer en hybrid dir de kan jobba

08 - 556 962 00
INFO@SODERKYL.SE
WWW.SODERKYL.SE

SODER
| KYL |

Mycket mer dn kyla!

E] Electrolux

PROFESSIONAL

GW ASFALT

Tradgardsanldggningar AB

AUTHORIZED PARTNER

« Tvattstugor ¢ Vitvaror » Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Spara energi!

Dags att byta ut, renovera och
spara el i din tvattstuga och minska kostnaderna!

Byt ut Era gamla torktumlare och torkskap i tvattstugan till
vara super lagenergiutrustningar.

Vara torktumlare/torkskap ligger langt fram i utvecklingen ndr
det kommer till energibesparingar och prestanda.
De gor skillnad!

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa I6sningar och full garanti.

Kontakta Soderkyl for kostnadsforslag!

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

AAn

—a e —

Saderkyl ar en Electrolux Authorized Partner som ocksa tar
hand om alla garanti- och eftermarknadsdrenden.

Ar ni intresserade av att veta mer? GAFS H ]
Valkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00 — 1006

neg
)
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Varning for bygglovsbluff

Enligt tidningen Branschaktuellt varnar flera kommuner
for foretaget Bygglovsupplysningen. Foretaget skickar ut
fakturor relaterade till bygglov utan att kommunerna ar
involverade. I Huddinge kommun har flera foretagare hort
av sig till kommunens servicecenter med fragor om fakturor
de mottagit fran Bygglovsupplysningen angéende bygglov.

— Totalt har vi fatt ett drygt tjugotal forfragningar sa
det finns sakert fler darute, sdger Morgan Randall Svahn,
bygglovschef 1 Huddinge kommun.

Bygglovsupplysningen skriver pa de utskickade faktu-
rorna att de, baserat pa sina uppgifter, misstanker att det
mottagande foretaget saknar bygglov for exempelvis en
skylt eller vepa. De begar 5 100 kronor for att adminis-
trera en bygglovsrittelse. I det finstilta framgar det att
byggnadsndmnden kan utfirda sanktionsavgifter om inte
alla regler foljs. m

NOTISER

Politiker ar ocksa "NIMBY"

En ny studie fran Stockholms universitet visar att kommunpolitiker
1 Sverige ofta undviker att godkdnna bygglov for flerfamiljs-

hus 1 sina egna bostadsomraden. I stéllet placeras impopuldra
byggprojekt 1 andra delar av kommunen. En méjlig forklaring till
detta forhallningssétt som brukar betecknas "NIMBY" — Not In
My Backyard, kan vara att politikerna vill skydda vardet pa sina
bostader och undvika kritik fran grannar. Ekonomiska och sociala
faktorer tros spela en betydande roll i dessa beslut.

— Genom den har studien hoppas vi att den hér fragan lyfts.
Jag ar inte forvanad 6ver resultatet, sager Olle Folke, Statsveten-
skapliga institutionen, Uppsala universitet, en av de fyra forskarna
bakom studien.

.. T . > (o)
FONSTER OGH FASADMALNING
uST NU: 10 RABATT ID BOKNING FGRE MIDSOMMAR

Y ANDRES

MALERI¢GOLV¢BYGG

Tel. 0200 58 02 20
www.andresmaleri.se
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NOTISER
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Gifta far bittre rinta

FOTO: ADOBE STOCK

Gifta par far flera tusen kronor ldgre ranta dn de som ar
sambo, singlar eller skilda. Detta enligt en undersékning
fran jamforelsesajten Zmarta.

Trots att bagge har en hog kreditvardighet, alltsd god B f. d : pay l d
ekonomi utan skulder eller betalningsanmarkningar, far en r .er Omlneras aV a re
person som ar sambo betala 1 000 kronor extra per ar for

vatje miljon som lanas. I Sveriges 29 670 aktiva brf:cr finns det kring 132 775 ordinarie

Singlar far betala mer i ranta dven om de har hog kre- ledamoter och ytterligare omkring 42 450 personer som ar supp-

ditvardighet. For varje miljon de lanar far de betala 7000
kronor extra per ar jamfort med en gift person med samma
kreditvirdighet.

Man gynnas inte heller av att vara skild, anka eller dnk-

leanter, revisorer eller andra foretradare enligt sajten Hittabrf.se.
Merparten av styrelseledaméterna ar éver 50 ar och antalet Gver
60 ar nagot fler dn de under 50 ar. Dessutom ar det nastan lika

. R U K manga som &r éver 80 ar som dr under 30 ar. ®
ling hos banken. Da far man en 6kning pa 13 000 kronor

per ar 1 genomsnitt for den som lanar en miljon, jJamf{ort

GR

AVLOPPSRENSNING Noxyde® - platfargen som
ST skyddar och inte flagnar!

] Plattak utsatts for extrem vaderpaverkan.
Ihéllande regn, sn6 och is, UV-stralning och
temperaturer uppat 70-80 °C varma sommardagar.
Detta bryter forr eller senare ned de flesta farg-
beldggningar varpa platen snart borjar rosta.

med en gift person. ®

Noxyde ar en helt unik produkt som sedan fyrtio ar
har anvénts for att skydda utsatta platytor och stal-

U n d e rh 5 I I SS pO I n i n g konstruktioner. Produkten bildar en elastisk och foljsa

Genom att underhallsspola fastighetens avloppssystem
regelbundet sa slipper man onédiga funktionsstopp.
Det ger dven en status pa installationer i lagenheter
och stammar som kan orsaka framtida problem.
Undehallsspolning sker endast med rent uppvarmt
vatten under hogtryck .

Foretaget har dygnet runt jour.

o Foretaget ar SO certi
30 ars verksamhet 150 9001 -14001-45001 s’l‘w

1003-2023 ABA “5gg STV

NSRVA*

08-7957510 gr-avloppsrensning.nu
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RUST-OLEUM

beléggning som inte spricker eller flagnar. Den ger
permanent skydd mot korrosion, aven'ide tuffaste
miljoer. Den r dessutom halkfri att g& p& och Tuktarees
inget under applicering.

Genom att anlita en av véra auktoriserade !
entreprendrer for utforande sakerstalls

ett bekymmersfritt tak med obligatorisk

10 ars garanti.

-
Svensk generalagent !

for Rust-Oleum® Industrial Europe




Du far ett
professionellt
lagt plattak med
lang hallbarhet

Vikten av ett tatt tak

Taket dr det som skyddar resten av fastigheten mot
lackage och de skador som kan uppsta av regn, snd,
vader och vind. For att taket ska halla helt tatt sa ar
det viktigt att det ar lagt pa ett korrekt satt och att
de som lagger taket har den kompetens som kravs.

Nar ar det dags att lagga om ett plattak?
Férdelen med ett plattak ar att det har en lang livs-
langd och det ar aven latt att underhalla. Ett plattak
som &r lagt pa ett professionellt satt kan halla i kring
100 ar om det skéts om. Har du ett plattak som bér-
jat lacka sa I6nar det sig att fa taket inspekterat av
oss for att fa forslag pa atgarder.

Platdetaljer

Platslageri ar ett hantverk och hallbarheten ligger
i detaljerna. Extra noggrannhet kravs vid takets
genomféringar som till exempel skorstenar, tak-
fonster, takkupor och ventilation.

‘K ‘ KOMPETENS

PLATSLAGERI

Adress: Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Tel: 08-649 10 10

E-post: info@kplat.se

Hemsida: www.kplat.se

David Frykman, VD

Hur lagger vi om ditt plattak?
Infor varje projekt planeras arbetet fér hog sékerhet
for platslagarna och folk runt omkring.

En arbetsmiljoplan upprattas som sedan noggrant
tillampas.

Varje vecka inspekteras arbetsplatsen under paga-

ende arbete s att bade den tekniska och sikerhets-
massiga kvalitén sakerstalls.

Nar taket ar klart besiktas taket och all dokumen-
tation inklusive bilder och underhallsanvisningar
overlamnas till bestallaren.

Kompetens Platslageri - en kvalitetsstampel
Av oss far du ett snyggt och tatt tak som klarar regn,

snd, vader och vind sa att du kan kanna dig trygg i
ditt hem.

Kontakta oss idag fér en kostnadsfri 6versyn av ditt
plattak och en detaljerad offert

Las mer har



Boratt forums och
SEB:s Sverigeturne rullar
vidare. Hang pa!

Vér Sverigeturné tillsammans med SEB pagar for fullt. Det forsta eventet i Jonkdping
var valbesokt, laddat med intressanta och relevanta féreldsningar, miniméssa, massor
av mingel och god mat och dryck. Fram till i slutet pa november besoker vi féljande
orter; Géteborg den 8 okterber, Linkdping den 10 oktober, Stockholm den 24 oktober,
Gavle den 5 november, Sundsvall den 7 november och Malmo den 21 november.

Utdver hérligt mingel, intressanta utstéllare och férelédsare och god mat, serveras

harliga jubileumstartor vid varje event. Léds mer och anmal er nu pa var hemsida
www.borattforum.se. Hjértligt valkommal!

fGrum SEB



Laddning av elbilar — en vardedkning for hela féreningen

Har du problem med din nuvarande leverantor av elbilsladdning? Byt till oss - vi finns kvar! Vi har
el, energi och elektrifiering i vart DNA och forstar bade de miljoméssiga och tekniska férdelarna
med en 6vergang till fossilfrihet. Vad ar viktigt for dig?

Enkelhet - problemfritt for alla

e Vitar kreditrisken! Vi som operator &dger avtalsrelationen
med era kunder sa att ni alltid far aterbetalning

¢ Felanmaélan 24/7 — ni slipper ta problem som kan uppsta

e Samma app och kort fér era egna laddare som i vart publika
laddnéatverk och hos vara roamingpartners

Trygghet - vi finns kvar
o |T sdkerhet — ar en viktig parameter for att inte lacka boendes data

' N‘ e Vattenfalls arbete med fossilfrihet borgar for att vi finns kvar.
l"'

¢ Med var langa erfarenhet av att projektera, bygga, dga och driva
laddl6sningar skapar vi trygghet for er och era boende

[=] e [=]
noEy Las mer pa:
incharge.vattenfall.se/ladda-brf

EEER
Flexibilititet — utveckla efter dina behov
¢ Mojlighet att satta egna priser och dndra efter behov
o Oppet protokoll innebér att du kan byta leverantér om du
inte ar nojd VATTE NFALL w
¢ Ta kontroll 6ver dina stationer InChargE

# Skanna OR-koden och las
#:  mer omvart erbjudande!

Ar ert skyddsrumredo?

Har du kunskapen som behovs for att kunnaiordningstélla
ett skyddsrum pa tva dygn? Har ni utrustningen som behdvs
for att kunna anvanda skyddsrummet?

Skyddsrumsladan fran Presto ar allt
du behover. Deninnehaller nédvandig
utrustning och en handbok om hur du
snabbt och effektivtiordningstaller
skyddsrummet.

Bestillidag!

Kontakta oss pa 010-4577 925 eller
skyddsrum@presto.se for att bestélla
din Skyddsrumslada. Vara skyddsrumsexperter
kan aven hjalpa till att inventera ditt skyddsrum.

() Presto’

Fire Safety | First Aid | Training
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snabb

Claudia Worma
boendeekonom P#
Hypoteket

Hon har lang erfarenhet av bank, fastig-
hetsmékleri, nyproduktion och med ett
forflutet fran bl.a. SBAB och som kréni-
kor pa bostadsportalen Boneo.

Hur tror du att framtidens, 2040-
talet, bostader kommer att se ut?
Ar det nya material vi kommer att
anvanda byggnadstekniskt?

—Vi blir nog tvungna att anvianda mer
nygamla material 1 framtiden, exem-
pelvis tra och lera. Anledningen ar att
betongen som vi anvander idag klassas
som klimatnegativ och kalkbrytningen ar
kontroversiell. Det ar en viktig bestands-
del i tillverkningen av cement. Har kan
jag se att vi kommer pa nya tekniker for
att underlatta att bygga i dessa nygamla
material. Aven om 2040 kan tyckas langt
bort tror jag att vara ideal ser ungefar
likadana ut som idag. Vi dr ganska tradi-
tionella i vara ideal och férandringar tar
lang tid. I tider d& rantan ar lag sa har fler
manniskor méjlighet att unna sig ett extra

BORATT NR 4/2024

rum och med hégre boendekostnader
okar pressen pa yteffektiva bostader. Det
finns en stark vilja, bland vissa att leva
minimalistiskt. Om trenden véxer sig
starkare 1 kombination med héga priser
sa ser jag O6kad efterfragan pa riktigt sma
bostader. Kanske kan nyproduktionen ta
inspiration fran bat- och husvagnstillver-
kare for att hitta smarta l6sningar.

Nu bygger vi en del pa taken. Det
ségs att gronska och natur har stor
betydelse for vart vilbefinnande.
Kommer det hir att sprida sig till
byggnader pa vatten och i tradtop-
par eller?

—Det finns ju trddkojor som man
kan boka en natt, som hotell. Men jag
ser inte att vi kommer att bosétta oss 1
traden aret om. D4 ar det mer troligt att
vi ser ett Okat antal bostdder pa vattnet.
Enligt Lantméteriet har ocksa antalet
hus pa vattnet ¢kat under senaste aren.
Har tror jag vi far se annu fler flytande

bostader framgent. Generellt tror jag
intresset for att odla lar 6ka. Bostdder
med odlingsmojligheter 6kar sannolikt
attraktionskraften.

Tror du bostadsritten ar en forle-
gad form med tanke pa att avgifter
i foreningar och hyror i hyresratter
borjar narma sig varandra?

—Nej det tror jag verkligen inte.
Hyresratten innebar inget medbestam-
mande alls. Du har i en bostadsratt mer
inflytande, kan dndra 1 din bostad och
aven vara med pa viss vardeutveckling
Bostadsritten har sin givna plats. Och
kommer fortsétta att ha en stark position i
framtiden, tror jag:

Vilka ar de storsta utmaningarna
vi har framf6r oss pa bostadsmark-
naden?

—Utmaningarna ar flera. Det finns
grupper som har svart att komma in pa
den dgda marknaden for bostader. Om nu
marknaden varvar upp igen lar det inte
bli lattare for de unga, de som separerar
och aldre. Skillnaderna blir tydligare
mellan insiders och outsiders.

Vad giller nyproduktionen finns en
utmaning i att anpassa bostadsefterfra-
gan till vad som byggs. Langa processer
leder till lang tid mellan beslut och inflytt.
Mycket kan hidnda under tiden. Nér
marknaden vinde ned nyss fanns det
minniskor som inte ldngre fick ihop kal-
kylen f6r den nya bostaden eftersom vér-
det minskat pa den bostad de skulle silja.
Det fanns ocksa képare av nyproduktion
som inte fick sin befintliga bostad sald
med bade psykologiska och ekonomiska
effekter som f6ljd.

Vad kan man géra at det?

— Kortare processer inom nyproduk-
tionen skulle minska risken for privatper-
soner. Det skulle ocksa gagna byggfore-
tagen som enklare skulle kunna anpassa
produktionen efter vad som efterfragas.
De langa ledtiderna kan leda till att ndr
projekt planlaggs, ar efterfragan hog pa
stora bostdder. Nér sen de nya bostaderna
kommer ut pa marknaden har efterfragan
andrats, och det ar sma bostader som
minniskor vill ha.

Manga tycker att det ar svart att ta till
sig ekonomisk information. Det ar heller
inget man talar 6ppet om. Det dr ocksa en
utmaning eftersom om man inte forstar
kan man fatta felaktiga beslut.
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Framtidssakra
foreningen redan idag

| Sverige finns det tva miljoner méanniskor som bor i landets drygt en miljon
bostadsratter. Det ar inte av en slump. Bostadsratter ar en populér och
mycket bra boendeform nar bostadsrattsféreningen forvaltas val. Pa senare
tid har dock bostadsratter fatt en del kritik som boendeform. Det tycker

jag ar synd och lite orattfardigt.

ritiken har handlat om kapade foreningar, oegentlig-
B heter, stora underskott och kraftigt h6jda ménadsav-

gifter. Ingen kan férneka att detta férekommer men
1 vissa fall ar kritiken 6verdriven. Att bostadsrattsforeningar
kapas och att det forekommer oegentligheter ar sant men
omfattningen ar 1 det stora hela tack och lov liten. Det betyder
inte att fragan ska sopas under mattan och inte diskuteras.
Tvértom — fragorna bor naturligtvis diskuteras 1 bostadsratts-
foreningarnas styrelser for att 6ka medvetenheten och kunska-
pen om dessa risker. Genom att ga igenom den har typen av
risker 1 styrelsen och tillsamman med revisorer ta fram rutiner
och processer som sakerstéller bra och tydliga rutiner for till
exempel delegering av behorighet (vad du kan gora), befogen-
het (vad du far géra) och betalningar kan riskerna minimeras.

Att manga bostadsrittsforeningar gar med systematiska
underskott ar ocksa ostridigt. Det dr naturligtvis orovackande
eftersom det ar ohallbart och inte bra eftersom systematiska
underskott leder till hogre skuldséttning i féreningen eller krav
pa kapitaltillskott fran medlemmarna. Vill man undvika detta
finns bara en 16sning - hégre manadsavgifter vilket allt fler
bostadsrattsforeningar insett. Att manga bostadsrattsféreningar
nu héjer sina manadsavgifter ar ur ett foreningsperspektiv sunt.
Att det daremot kanns surt for ménga medlemmar har jag

all forstaelse for, inte minst for nyinflyttade medlemmar som
kanner sig vilseledda.

En fraga jag ofta far ar varfor en forening maste ticka kost-
naderna for avskrivningar. De arliga avskrivningarna ar den
uppskattade arliga forslitningen pa foreningens anldggningstill-
gangar. For att kunna bevara funktionaliteten pa anlaggnings-
tillgdngarna maste anldggningstillgdngarna underhallas och
efter en viss tid erséttas. Avskrivningarna anvands for att kunna
ersitta anlaggningstillgangarna nér de ar utslitna. For att be-
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vara vardet pa féreningens anlaggningstillgangar och darmed
vardet pa medlemmarnas bostadsratter kravs att foreningen tar
in arsavgifter som tacker drift-, kapital- och avskrivningskostna-
derna, det vill saga tiacker samtliga kostnader. Om féreningen
inte gor det bygger foreningen upp stora framtida upplanings-
behov. Det vill sdga skuldséttningen i1 foreningen okar kraftigt.
Med 6kad skuldséttning minskar vardet pa foreningen och
bostadsratterna och medlemmarnas belaningsméjligheter.
Forestill dig denna liknelse: Om jag képer ditt smahus och
maste ta 6ver dina bolan - vilket smahus tror du betingar

hogst marknadsvarde; ditt smahus med en miljon i bolan eller
ditt smahus med tva miljoner 1 bolan? I klartext: Du kan inte
forvanta dig att nagon vill betala lika mycket for en bostadsratt
1 en bostadsrattsforening om foreningen har en massa lan och
stora renoveringsbehow.

Konsumenterna pa bostadsrittsmarknaden far battre infor-
mation och har hogre kunskap idag vilket 6kat mojligheterna
att ta medvetna och rationella beslut. Resultatet av denna
positiva utveckling ser vi idag. Valskotta foreningar med en bra
ckonomi varderas hogre an foreningar med samre ekonomi. Se
darfor till att framtidssékra din forening redan idag — se 6ver
féreningens ekonomi, stang eventuella underskott och se 6ver
betalningsrutiner och attesterings-

regler.

ARTURO ARQUES
Swedbank och Sparbankernas
privatekonom




brf:er valjer
SBAB

Var femte brf i Sverige véljer SBAB for ett
tryggt fastighetslan eller schysst sparande.

Ansok pa sbab.se/varfemtebrf

Insattningsgaranti galler*

*Per den 27/08/2024 har SBAB 6ver 6500 bostadsrattsféreningar som spar- och/eller lanekunder. Vara sparkonton omfattas av den
statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgalden. Insattningsgarantin innebar att om SBAB forsatts i konkurs eller om Finansin-
spektionen beslutat att garantin ska tréda in, garanteras varje kund ersattning fér sin sammanlagda behallning i SBAB med ett belopp
om hégst 1050 000 kronor. Utéver detta belopp kan kunden fa ersattning fér insattningar fran vissa sarskilt angivna handelser, till
exempel forsaljning av privatbostad, avgangsvederlag, férsakringsersattning med hégst 5 miljoner kronor. Ersattningen betalas ut av
den myndighet som hanterar garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB férsattes i konkurs eller fran Finansinspektionens be-
slut enligt ovan. Garantimyndigheten har rétt att i vissa fall skjuta upp utbetalningen. For ytterligare information, se www.riksgalden.
se/sv/insattningsgarantin/.
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Hur paverkas en brf av ett
befogenhetsoverskridande
fran styrelsens sida?

| en bostadsrattsforening &ér det av vikt att veta som har befogenhet att
rattshandla i vilka situationer. Av sarskild vikt ar forhallandet mellan

styrelsen och féreningsstdmman.

bostadsrattsforeningar sker ofta misstag nar det galler
Igrénsdragningen mellan vad som faller innanf6r ramarna
for styrelsen befogenhet och vilka beslut som ska fattas
pa foreningsstimman. Styrelsen har ansvar for den l6pande
forvaltningen och foreningsstimman har ansvar for stérre
beslut, t. ex vasentliga férandringar av foreningens byggnader
och mark, beslut om andringar 1 stadgan, om féreningen ska

utvidgas pa négot sitt med mera.

En viktig fraga &r da vad som hinder om styrelsen gar ut6ver
sin befogenhet? Enligt lagen om ekonomiska foreningar ska,
om styrelsen rattshandlat for foreningen 1 strid med sin befo-
genhet, rattshandlingen inte gélla mot féreningen om férening-
en visar att motparten insett eller borde insett befogenhetséver-
skridandet. Enligt praxis finns det ocksd undantag som innebér
att foreningen kan bli bundna av styrelsens handlande.

Hogsta domstolen har utvecklat regler om sa kallad tillitsfull-

makt som innebar att en fullmakt kan uppstd om en part skapar

befogad tillit att parten har rétt att rattshandla f6r huvud-
mannens rakning. Vid bedémningen av om en sadan fullmakt
foreligger ska enligt HD beaktas vilken typ av avtal det ror sig
om, vilken verksamhet det géller, hur vanligt forekommande
avtalstypen dr och vilka dtaganden avtalet innebar.

Det har ocksa betydelse huruvida huvudmannen har forhallit
sig passiv och den ena parten rattshandlat for huvudmannens
rakning under langre tid. Har bor dven beaktas om parten
tidigare har fattat liknande beslut.

Styrelsen utgor firmatecknare och har saledes méjlighet att
binda féreningen i manga avseenden, férutom 1 de fragor som
ska beslutas av foreningsstimman. Som namnt ovan kan dock
styrelsen genom féreningens passivitet och acceptans av styrel-
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sens beslut 1 storre fragor leda till att foreningen blir bundna
av styrelsens handlingar. Det beror visserligen pa vilka typ av
beslut som fattas, vilka dtaganden besluten innebar, men ju
langre tid och som styrelsen agerar utéver sin behorighet desto
storre blir risken att det skapar en befogad tillit hos motparten
och att foreningen darmed blir bundna av styrelsens agerande.

Det &r darfor av stor vikt som bostadsrattsforening att forhélla
sig aktiv och ha koll pa de beslut och rattshandlingar som fore-
tas av styrelsen, sarskilt for de som ar medlemmar i foreningen
och vill ha méjlighet att paverka de storre beslut som tas. Vart
att namna ar att till viss man ar det majligt att 1 stadgan reglera
forhallandet mellan stimmans befogenheter och styrelsens.
Tydliga regler 1 stadgan kan saledes ocksa bidra till att minska
misstag eller Gvertramp fran styrelsens sida.

BENJAMIN VON GOHREN
Bitradande jurist
Advokatfirman Pedersen AB
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Framtidens hem ar
ocksa din sjuksang
och aventyrsbana

Under [T-boomen hypades det digitala hemmet. En del entusiaster
14t ljusen och lasen styras av en dator som inte séllan hangde sig.
Elektrolux utvecklade det talande kylskapet med bildskarm i dorren.
Da fanns dock ingen “killerapp” som skapade mer nytta &n krangel.

Forst nu stéps hemmet om.

a talar jag inte om den nyckelfria entredorren, lan-
D kade kameror och robotdammsugaren. Mer livsfor-

andrande ar att hemmet {or en del blir arbetsplatsen.
Boendet anpassas med extrarum och utrustning. I framtiden
kommer annu fler att kunna jobba hemifran, till exempel att
overvaka sjalvkorande lastbilar.

For fler blir hemmet ocksa dldreboendet. P4 tio ar har

andelen 6ver 80 pa sarskilda boenden minskat fran 15 till
12 procent, utan att fler far hemtjénst. Inte framst pa grund
av ekonomisk nédvandighet, utan tack vare battre halsa och
tekniska hjalpmedel som larm och robotiserad medicindose-
ring. En ny generation av hjalpmedel hjalper fler att klara sig
hemma. Det handlar inte om en “terminator” som klankar
runt 1 vardagsrummet utan om praktiska men livsavgérande
hjalpmedel. En Al-baserad teknik har minskat fallolyckor med
67 procent. Automatiserade sangar, duschar och toaletter gor
sitt intag;

Trist behover det inte heller bli. Jag klattrade nyss uppfor
Mount Everest, hemifran med VR-glaségon. Vilken upplevelse!
Den skropliga kan be datorassisten att starta videosamtal med
familj och vanner eller for den delen med en robotvin.

Aven sjukvard haller pa att flytta in i hemmen, rent av
mycket avancerad sadan. Sa kallad “hospital at home” bedéms
kunna ersétta 10-25 procent av all dagens inneliggande vard.
Hemmet blir da en hégteknologisk sjukvardsplats fullt upp-
kopplad och integrerad i sjukhuset verksamhet.

Hemmets sysslor star sjalvfallet ocksa infor tekniklyft. Pa flera
hall testas robotar som minns var du vill att allt i hemmet ska
vara, och plockar upp och in. Att stida barnrummet kan bli
ett minne blott. For nagra ar sedan gjorde jag en kvalificerad
kalkyl enligt vilken robotiseringspotentialen for hushallsarbete
som matlagning, diskning, stadning, tvatt, strykning, handla
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och underhalla sa stor att det motsvarar en sparad timme per
dag, som skulle kunna realiseras inom 20 ar.

Fragan ar vad vi gor med tiden? Enligt SCB lagger vi
namligen fortfarande lika mycket tid pa hemsysslor som fér 20
ar sedan. Men karaktdren andras. Mer fardigmat bestélls till
dorren. Manga lagger i stallet oceaner av tid pa att laga allt
mer avancerade lackerheter 1 sina kok. Fler pysslar om hunden
medan robotgrasklipparen jobbar pa.

Mer av det sociala umganget sker idag 1 mobilen, men kan
mojligen bli mer levande hemifran i metaverse. Vi gor farre
utfarder eller “resor” jamfort med innan pandemin och det
galler samtliga fardsatt, aven cykel och till fots. Vi lamnar
hemmet mindre {6r alla andamal - arbete, fritid och att handla.
Framtidens hem kanske &r stéllet dar vi gor allt mer av det som
vi brukade aka till.

Hur vill vi da att en bostad skall se ut dar vi klarar att géra
allt mer? En spaning ar att fler 6nskar bostdder med en viss
flexibilitet, tex nagra flyttbara vaggar och goda majligheter att
installera och délja digitala hjalpmedel. Fler kommer att stélla
halsorelaterade krav, till exempel att mata luftkvaliteten och
péverka den till exempel avseende fukthalten. Och fler utan
grona fingrar kommer att vilja njuta av vacker vaxtlighet, skétt
av automatiserad hydroponi som
maste kunna anslutas pa ett sakert
satt. Framtiden bjuder férhopp-
ningsvis pa manga éverraskningar
darutover.

STEFAN FOLSTER

Nationalekonom, debattdr och
forfattare




Till oss vander ni er nar: Vi hjalper er med hela processen!

Endast en medlem vill glasa in Bygglovsansokan & ritningar

Nagra medlemmar vill glasa in Uppratta avtal mellan forening och boende
Hela foreningen vill glasa in Kontakt och support till styrelse och boende
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Energieffektivare belysning

LED energy Nordic AB har de senaste 10 ar utvecklat minst 50%. Anvandning av rérelsesensorer, dagsljus-
nya produkter och metoder som ger er full kontroll sensorer och timers minskar ocksa energiférbrukningen.
over er energiférbrukning av era belysningssystem, Vi tar hand &ven om era gamla armaturer och ser

Okar hallbarhet och sékerhet. Vi foljer er fran idé till till att de atervinns.

fardig installation och sékerhetsstéller alltid att ert behov
uppfylls. Byter vi de traditionella ljuskéllorna mot LED
kan vi minska miljépaverkan och energikostnad med

Kontakta oss pa info@ledenergy.se eller ring
070-799 60 63 sa hjalper vi er pa vag till en
hallbar framtid.

L= energy Nordic

www.ledenergy.se Svensk innovation for en ljusare framtid
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Dags for fastig-
hetsdeklaration

| dagarna landar deklarationsblanketterna fér fastighets-
taxering hos bostadsrattsféreningarna. | ar ar det viktigare
an nagonsin att uppratta fastighetsdeklarationen noggrant.
Misstag kan sta foreningarna dyrt.

kattejuristen Annika Arnstrom

har koll pa fallgroparna. Hon

forklarar att minst 60 procent av
intakterna i en bostadsrittsforening ska
vara kvalificerade, det vill siga komma
fran medlemmarnas avgifter och even-
tuella garagehyror for att brf:en ska ses
som akta. Principen later enkel, men
de verkliga avgifterna far inte raknas
med alls, utan Skatteverket bedémer
en bruksvardeshyra utifran byggnadens
vardear. Vardearet ar ofta for lagt satt.
Manga foreningar ligger pa gransen
till att klassas som oakta, utan att veta
om det.

— Skatteverket har andrat uppfattning
om hur berdkningen av en bostadsrétts-
forenings skattestatus skall goras. Darfor
ar det viktigare dn nagonsin att uppréitta
fastighetsdeklarationen mycket noggrant,
sd att inte foreningen glider 6ver gran-
sen, framhaller hon.

Skatteverket anvénder numera den si
kallade hyresmetoden som innebér att
man jamfor den taxerade bruksvardes-
hyran 1 det senaste fastighetstaxerings-
beslutet med den taxerade hyran for
lokaler. Detta trots att det finns en dom
fran Hogsta Forvaltningsdomstolen fran
december 2021 av vilken det framgér
att en forening ska bedomas som ett
privatbostadsforetag, alltsa en dkta for-
ening, om 60 procent av taxeringsvardet
beléper pa bostader som ar upplatna till
foreningens medlemmar.
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TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: PRIVAT

Taxeringsmetoden gynnar oftast
foreningar, medan hyresmetoden miss-
gynnar foreningar.

Skatteverket beslutar en bruksvar-
deshyra utifran asatt virdear. Om de
forbattringar som gjorts 1 huset inte
finns med nar virdearet berdknas blir
bruksvardeshyrorna for lagt satta.
Skatteverket har aven en uppfattning
om att det for en forenings skattestatus
har betydelse vem som har betalat for
forbattringarna.

Hon rader foreningarna att ga igenom
den forra fastighetsdeklarationen och
Skatteverkets beslut, dammsuga den
efter fel och begira omprévning av den
forra fastighetstaxeringen om dar finns
fel som péverkar vardet.

— Ett vanligt fel ar att bruksvardeshy-
rorna ar for laga medan intakterna fran
kommersiella lokaler rdknas for hogt,
sager hon.

For hogt beraknade lokalhyror kan
bero pé att anpassningar som féreningen
gjort, exempelvis en fettavskiljare till en
restauranglokal, felaktigt tagits upp som
nagot som ska driva upp taxeringsvirdet
pa lokaldelen. Hyresgasten och fastig-
hetsagaren kan ha kommit 6verens om
att fastighetsdgaren ska sétta in fettavskil-
jaren mot att kostnaden laggs pa hyran.
Andra felkallor ar att upplatelse av mark,
exempelvis for bilparkering, tagits upp
som intékt 1 fastighetsdeklarationen.
Lokalhyrorna berdknas ocksa stiga

Skattejuristen Annika Arnstrom
betonar hur viktigt det &r att féreningen
tar upp 2023 ars verkliga lokalhyror i
deklarationen.

utifran KPI och eftersom inflationen har
varit hég sa raknas lokalhyrorna upp
kraftigare dn bruksvirdeshyrorna pa
bostadsrétterna.

Annika Arnstrom betonar hur viktigt
det ar att foreningen tar upp 2023 ars
verkliga lokalhyror 1 deklarationen.

— Det ar viktigt att foreningarna
verkligen sikerstéller att de deklarerade
lokalhyrorna inte innehaller sadant som
inte skall deklareras.

Manga féreningar har undvikit att ta
upp forbattringar som bostadsratts-
innehavare gjort i sina lagenheter for
att de tror att det dr gynnsamt med ett
lagt viardear pa fastigheten och ett lagt
taxeringsvarde. I stallet ar det viktigt
att vardearet pa fastigheten motsvarar
verkligheten.

— Skatteverket har i manga fall ocksa
bedomt att forbattringar som bostads-
rattsinnehavarna gor i sina lagenheter
inte ska paverka fastighetens vardear,
men det gér att argumentera for att alla
forbattringar ska héja vardearet. Det
ska inte ha nagon betydelse om det ar
foreningen, enskilda medlemmar eller
ett byggforetag som exempelvis képer en
ravind som gor den vardehdjande inves-
teringen. Definitionen av bruksvardeshy-
ra dr objektiv i den meningen att det ar
ett antal funktioner och egenskaper som
skall bedémas, sédger hon.
Fastighetsdeklarationen ska vara inlam-
nad till Skatteverket den 1 november.



Simpleko

Er ekonomiska forvaltare
for framtiden

Vi skapar en enklare och tryggare vardag for bostadsratts-
foreningar. Vi har branschens nojdaste kunder.

Tryggt Enkelt Ekonomiskt

Allt hanteras utifran de Digital tjanst tillsammans En effektiviserad ekonomi-
senaste lagarna och med personligt dedikerat forvaltning ar en investering
myndighetsbesluten kundteam som |6nar sig for framtiden.

Kontakta mig idag for en offert!

Helena Andersson
Saljansvarig
010-175 71 01
offert@simpleko.se
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Bostadsratten ar en unik svensk foreteelse med hundraarig
tradition. Men hoten &r manga. Boratt har talat med Johan
Nyhus pa HSB, Jonas Gustavsson pa Nabo och bostads-
rattsjuristen Ingrid Uggla om bostadsrattens framtid.

TEXT: DAGMAR FORNE & ANNIKA GERENDAS FOTO: TORBJORN JOHANSSON

ostadsrétten ar sarbar eftersom
B styrelsen bestar av lekman som
ansvarar for mycket stora varden.
HSB:s forbundsordférande Johan Nyhus
ser flera oroande tendenser:
Andrahandsuthyrningar, kriminalitet,
ett samhallsklimat dar demokratin sitter
trangre och bristen pa bostadspolitik som
gor att unga hushall far svart att finansie-
ra ett vettigt boende.
Johan Nyhus framhéller att alla
HSB-foreningar har en ledamot fran
HSB i styrelsen. En erfaren person som
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hjalper foreningen att styra ratt i stort
och smatt.

Lite raljant uttryckt 1 en reklamkam-
panyj riktad till presumtiva styrelsemed-
lemmar for ett par ar sedan med en bild
pa en man pa skateboard “Du behéver
inte veta ndgot om elstigare”.

— Det ar svarare att fa yngre att en-
gagera sig. Darfor har vi inom HSB en
generationsvaxlingsstrategi. Vi behéver
utbilda nya ledamoter sa att de pa allvar
forstar rollen och vilket ansvar de har.

HSB-ledaméterna i foreningarna

fangar ocksa upp vad som bekymrar och

engagerar.

— Styrelserna ar restriktiva med andra-
handsuthyrningar for de vill ha koll pa
vilka som bor 1 huset. Om en stor andel
av de boende inte ar medlemmar skapas
otrygghet, sager han.

Han &r djupt oroad Gver regeringens
ambition att underlatta for bostadsratt-
sinnehavare att hyra ut sina ligenheter.
Forslaget skulle innebara att foreningen
inte skulle ha samma mdojligheter att
stoppa andrahandsuthyrning. Férand-
ringen ar tankt att frigéra lagenheter som
1 stor utstrackning star tomma och goéra
det lattare for manniskor som behéver
flytta till jobb eller studieort.

— Det skulle skapa nya méjligheter for
kriminella att flytta in 1 brfier, nagot som
kan ge upphov till hotfulla situationer
som sprangningar. Jag menar att det ar
sa pass allvarligt att jag kommer att ta
upp det med justitieminister Gunnar
Strémmer och jag hoppas att utredning-
en som ska lamna sitt slutbetankande i
september hamnar dar den hér hemma
— 1 papperskorgen.



I dag bor en femtedel av alla svenska
hushall 1 bostadsratt. Hushallen har oftast
inte béttre alternativ an att kopa.

— Déarfor svanger det svenska bostads-
byggandet kraftigt med konjunkturen,
sager han.

Okade byggkostnader har drivit upp
avgifterna for nyproducerade lagenheter
samtidigt som hojda rantor tar pa
hushéllens kopkraft. De som kopte lagen-
heter pa ritning innan inflationen slog till
har forsokt dra sig ur eftersom kalkylerna
inte haller.

— Nu gar hela branschen och vintar
pa domen 1 Vasterasfallet, sager han.

Det handlar om att byggbolaget JM
blivit stamt av en grupp képare som ville
kliva ur sina avtal efter en avgiftsh6jning
pa 42 procent. JM kraver att koparna
fullfoljer avtalet, medan képarna lutar
sig mot brf-lagen som sdger att en “va-
sentlig hojning” ar ett godtagbart skél
att hoppa av.

Om képarna far ratt blir det en huvud-
vark for bostadsutvecklarna:

— Visst kan de som byggt sdnka avgif-
ten for att fa koparna att flytta in, men i
avgiften ligger ju sparande for framtida

underhall. Risken ar att
man satter koparen i en ,,
ravsax, sager han.
Bostadsréttsjuristen
Ingrid Uggla ar synner-
ligen kritisk mot syste-
met med férhandsavtal.

— Forhandsavtal borde
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Ett stort problem

ir de langa kedjorna
av underentrepre-
norer”

forbjudas! Egentligen

borde bostadsutvecklar-

na dga alla bostadsrat-

ter sjalva och sélja dem

pa en 6ppen marknad.

Da skulle den som vill

képa en nyproducerad bostadsritt skyd-
das av den vanliga képrittslagstiftningen,
sager hon.

Johan Nyhus tror pa férhandsavtal aven
1 fortsdttningen, men medger att det
maste till en battre riskfordelning:

— Bostadsbyggarna kommer inte att
borja bygga med egna pengar. Bankerna
finansierar inte utan att en stor del av
lagenheterna ar salda. I dag star bostads-
byggarna och képaren for hela risken.
Bankerna skulle kunna ta en del av risken
for att ge unga manniskor battre maojlig-

heter att képa bostad, sdger han.

Jonas Gustavsson, chefsekonom pa
Nabo, delar oron for vad som kan handa
1 det nyproducerade bostadsrattsbestan-
det nér byggbolagen sanker priserna pa
lagenheterna och erbjuder avgiftsfrihet
forsta aret. Det kan komma surt efter.

— Totalt sett har kostnaderna 6kat mer
an intakterna, vilket leder till minskat
sparande. Byggkostnadsindex har stigit
snabbare an inflationen, liksom under-
hallskostnaderna. Fjarrvirme och vatten
steg rejélt forra aret, och vi kan forvinta
oss fler kostnadsékningar framover,
sager han.
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- De smé féreningarna under tio lagenheter &r bankerna tuffare emot. De minsta féreningarna far svérare att klara sig — de ar farre
som ska dela pa renoveringskostnaderna. En trend &r att det gér mot fusioner, séger Jonas Gustavsson, chefsekonom pa Nabo.

Han framhaller vikten av att foren-
ingarna upprattar underhallsplaner
eftersom kostnaderna dkar.

— Jag oroar mig for féreningar som
skjuter pa underhallet, vilket leder till
hoga skuldsattningsnivaer. Bostadsratts-
foreningarna har hanterat stora avgift-
sokningar, och nu borjar bostadsratterna
narma sig hyresnivaerna. Vad hander
da? Sjunker de kraftigt 1 pris, eller for-
svinner efterfragan?

Han menar, att dven om medvetenheten
om kostnader ar hog, aterstar fragan

om medlemmarna prioriterar sin egen
ekonomi eller féreningens basta. Den tid
man bor 1 en bostadsrétt ar ofta kortare
an underhallsplanens livslangd.

— Politikerna bor se 6ver hyreslagstift-
ningen eftersom det finns granser for hur
mycket man kan ta ut for en hyresratt
baserat pa naromraden och jamforbar-
het, vilket gor det mer l6nsamt att bygga
bostadsritter, sager Jonas Gustavsson.

Visst tror han pa bostadsratten aven i
framtiden:

— Bostadsratten ger en tydlig vardering
av bostadsmarknaden hér och nu. Vad
man ar villig att betala for att bo 1 lagen-
heten och omradet, sager han.

Han péapekar att det finns en risk att
bo 1 en bostadsritt, speciellt 1 en mindre
sddan, men nya tankar och idéer letar
sig fram.
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— De sma f6reningarna under tio
lagenheter ar bankerna tuffare emot. De
minsta féreningarna far svarare att klara
sig — de ar farre som ska dela pa renove-
ringskostnaderna. En trend ér att det gar
mot fusioner, sager han.

Svarigheterna att rekrytera till styrelser
ar ocksa ett hot. Han lanserar idén att
hyra ut styrelser i ett omrade med flera
fastigheter.

—Det finns manga driftiga pensionarer
som kan styrelsearbete och kanske kan
tanka sig att engagera sig i flera styrelser

— en typ av formedling av resurser,

J'.nlj

foreslar Jonas Gustavsson.

Johan Nyhus ser bostadsratten som en
hallbar framtidslosning som dessutom
kan ga pa export:

— Vi ska inte vara blyga — bostadsrat-
ten star for trygghet, gemenskap och
engagemang. Det ar en svensk foreteelse
som mycket val kan ga pé export till
lander som befinner sig dar vi var under
forsta hélften av 1900-talet, sager han.

Han tanker pa Ukraina, som fétt en
sa stor del av sitt bostadsbestand forstort.

— Nar det blir fred och Ukraina ska
byggas upp kan den svenska bostads-
rattsrorelsen gora en insats. B

—

Bostadsréttsjuristen Ingrid Uggla ar synnerligen kritisk mot systemet med férhandsavtal.

- Férhandsavtal borde forbjudas!
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Arets brf-styrelse
- finalfaltet a

Nu har var jury valt ut de sex brf-styrelser som gatt till finalomgangen i Boréatt
forums tavling Arets brf-styrelse 2024. Juryn meddelar att det inte varit helt l4tt.
Det finns valdigt ménga duktiga styrelser runt om i brf-Sverige. Har méter du de
tre forsta finalisterna som presenteras med ett axplock ur deras nomineringstex-
ter. Vi ringde ockséa upp och gratulerade finalisterna och fick en kort pratstund

med dem.

Ronny Thérnqvist, Maria Skéld, Carina Bérkroth,

Linda Iglamyhr, Jesper Wedebrand. Pa bilden saknas Nisad
Mustafic, Jonathan Molin Johansson samt HSB:s representant
i styrelsen Ann-Christin Karlsson.
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Brf Solhem i Molndal

Brf Solhem bildades 1985

och bestar av 49 lagenheter.
Saxat ur deras nomineringstext:
Styrelsen har sedan lange jobbat
strategiskt och fokuserat med
bland annat hallbarhetsfragor
ur olika aspekter, inte minst
energieffektivisering. De har
arbetat malmedvetet med att
stabilisera féreningens ekonomi;
sedan 2015 har de gjort extra
amorteringar pa 9,75 mkr,
utéver ordinarie amorteringar,
vilket inneburit att de lang-
fristiga skulderna minskat med
ca 35procent. De ¢kat avsatt-
ningarna till underhéllsfonden.
Samtidigt har dnda héjningarna
av avgifterna inte Gverstigit tre
procent per ar. De har aktivt via
valberedningen jobbat for att fa
en styrelse bestaende av manga
olika kompetenser inom framst
ekonomi, juridik, I'T, kommuni-
kation, energi, byggnadsteknik,
praktisk utforande samt social

kompetens. Merparten av sty-
relsen har varit med sedan 2017
vilket ger kontinuitet och gor
styrelsearbetet léttare for var
och en.

Foreningens ordférande Ron-
ny Thornqvist:

— Det kinns fantastiskt roligt
och hedrande att bli nominerad.
Det ar vi jatteglada for.

Han berittar att de arbetat
valdigt strategiskt och struktu-
rerat sedan 10 ar tillbaka, med
1 stort sett samma besattning 1
styrelsen. Vi har arbetat med un-
derhallsplan, digitalisering och
framfor allt med ekonomi for att
forbittra for de boende. Skapat
en mer ndra relation med de
boende vilket gor att vi bland
annat har véldigt hog narvaro pa
vara arbetsdagar.

—Vi dr sarskilt néjda med att
vi kunnat digitalisera sa mycket
som vi gjort, stabiliserat vara lan
och siankt de langsiktiga lanen. m
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Framre raden fr vénster: Jenny Sandberg, Margit Kemmeter, Sara Backman Bakre raden fr vénster: Max-Géran Forsstrém, ordférande,
Michael Séderstrém, Henric Larsson. Saknas pa bild gor Kent Petersén, Marie Jarl och HSB-ledamoten Rolf Lind.

BRF Orion i Nassjo

Brf Orion bildades 1963 och bestar av
191 lagenheter. Saxat ur deras nomine-
ringstext; Styrelsen for Brf Orion har fo-
kus pa medlemmarnas basta och arbetar
langsiktigt for att pa basta sétt forvalta
foreningens fastigheter. Detta sker med
miljémedvetenhet dér foreningen vid ett
par tillfallen prisats for sitt arbete. Den

néstan hundraprocentiga narvaron pa
styrelseméten och arbetsutskott visar hur
man tar sitt uppdrag pa allvar. Energief-
fektivisering har varit prio nummer ett
under cirka tio ar. Varmeprojektet var
upptakten med ny fjarrvirmeanldggning
och digital styrning och 6vervakning. Se-
dan har styrelsen latit installera solcells-
anlaggningar pa 7 hyresfastigheter under
en 5-arsperiod. Foreningen har bytt till
LED-armaturer i samtliga ljuskéllor
bade inom- och utomhus.

Vi ringer upp brf Orion héller det pa

att avsluta ett mote. Foreningens vice-
vird Bengt Laveklint ar den som svarar;
— Det kanns riktigt kul att bli nomi-
nerad!
Han berattar att de har jobbat hart
1 tio ar for att komma ifatt med under-
hallsplanen och milj6arbetet.
— Framfor allt har vi satt miljon 1 for-
sta rummet, med inriktning pa energi.
— Vi fick HSB interna miljopris 2019
och 2022 fick vi Nassj6 kommuns mil-
jOpris, berittar ordférande Max-Goran
Forsstrom. m

BRF Kampementet 2
iSolna

Brf Solhem bildades 1985 och bestar av
49 lagenheter. Saxat ur deras nomine-
ringstext: Styrelsen har sedan lange job-
bat strategiskt och fokuserat med bland
annat hallbarhetsfragor ur olika aspekter,
inte minst energieffektivisering. De har
arbetat malmedvetet med att stabilisera
foreningens ekonomi; sedan 2015 har

de gjort extra amorteringar pa 9,75 mkr,
utéver ordinarie amorteringar, vilket
inneburit att de langfristiga skulderna
minskat med ca 35 procent. De okat av-
sattningarna till underhallsfonden. Sam-
tidigt har 4nda hjningarna av avgifterna
inte Overstigit tre procent per ar. De har
aktivt via valberedningen jobbat for att
fa en styrelse bestaende av manga olika

kompetenser inom framst ekonomi,
juridik, I'T, kommunikation, energi,
byggnadsteknik, praktisk utférande
samt social kompetens. Merparten av
styrelsen har varit med sedan 2017
vilket ger kontinuitet och gor styrelse-
arbetet lattare for var och en.
F6reningens ordférande
Ronny Thérngvist:
— Det kinns fantastiskt
roligt och hedrande att bli
nominerad. Det ar vi jétte-
glada for.
Han berattar att de ar-
betat valdigt strategiskt och
strukturerat sedan 10 ar till-
baka, med i stort sett samma
besattning i styrelsen. Vi har
arbetat med underhallsplan,
digitalisering och framfor allt
med ekonomi for att forbatt-
ra for de boende. Skapat en
mer nara relation med de

boende vilket gor att vi bland annat har
valdigt hog nédrvaro pa vara arbetsdagar.

— Vi ér sarskilt n6jda med att vi kunnat
digitalisera sa mycket som vi gjort, stabi-
liserat vara lan och sankt de langsiktiga
lanen. m

Per Magnusson, Peter Hagglund, Anna Stenstrom,
Tomas Lofgren, Leif Sundbom, Lars Schréder.
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Ny 1 styrelsen - det har
behover du kanna till

Som ny i bostadsrattsforeningens styrelse ar det mycket att halla reda pa och
ha koll pa. Boréatt forum Juridik har samlat ihop grundlaggande information
om styrelsearbetet, vad uppdraget innebéar och vad som férvantas av nagon
som sitter i styrelsen. Vad krévs for ett framgangsrikt styrelsearbete och vilka

ar de vanligaste misstagen?

Oreningens verkstallande organ
Fér styrelsen som utses av med-

lemmarna pa en foreningsstam-
ma. Styrelsen ansvarar for att skota
forvaltningen av foreningens fastighet/
fastigheter. Det dr vanligt att styrelsen
tecknar avtal med en extern aktor som
hjalper till med att skota den l6pande
ekonomiska och tekniska forvaltningen.
Det ar dock fortsatt styrelsen som bar
ansvaret att forvaltningen sker i enlighet
med lag, stadgar och avtal samt att de
uppfyller de krav som finns for en god
forvaltning.

For att astadkomma ett sa bra och
effektivt styrelsearbete som mojligt
behover styrelsen organisera sig och dela
upp arbetsuppgifterna mellan varandra.
Styrelsens ledaméter har 1 princip lika
stort ansvar forutom ordférande som
har till uppgift att kalla och leda styrel-
semoten samt som huvudregel 6ppna
foreningsstimman. Det ar viktigt for en
fungerande styrelse att ha regelbundna
styrelseméten for att ha insyn 6ver
forvaltningen samt fatta beslut for féren-
ingen. Styrelsemotena ska dokumenteras
1 ett protokoll som signeras av ordférande
tillsammans med minst en styrelseleda-
mot. Protokollen ska foras 1 nummerfoljd
och forvaras pa ett betryggande satt.
Utomstaende har inte ratt att ta del av
styrelses protokoll, protokollen dr enbart
for sittande styrelses 6gon.

BORATT NR 4/2024

TEXT: BORATT FORUM JURIDIK

Styrelsens arbete regleras i bostads-
rattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Vid sidan av lagstiftning finns
kompletterande regler 1 foreningens
stadgar och eventuella trivselregler.
Utover detta berérs en bostadsrattsforen-
ing av andra regelverk inom till exempel
bokf6ring, redovisning, beskattning

och entreprenadjuridik. Det finns flera
principer som en styrelse behover beakta
i sitt styrelsearbete. Har punktas nigra av
principerna ned:

Lydnadsplikt

Foreningsstamman ar det hogsta beslu-
tande organet och styrelsen ar skyldiga
att folja och verkstilla de beslut som
stimman beslutat under forutsattning att
dessa inte strider mot lag eller stadgar.

Vardplikt

Styrelsens ansvar ar att varda foreningens
fastighet och ekonomi pa ett bra sitt.
Styrelsen behover fatta nddvandiga beslut
och far inte vara passiv.

Lojalitetsplikt

Foreningens intresse ska alltid ga fore
styrelsen eller en styrelseledamots egna
intressen.

Tystnadsplikt
Styrelsen far inte beratta for utomstaende
vad som diskuteras inom styrelsen.

Likhetsprincipen

Styrelsen ska behandla alla medlemmar
lika och far inte agera pa ett sadant satt
att vissa medlemmar far ekonomiska for-
delar eller gynnas pa ett otillborligt sétt
pa 6vriga medlemmars bekostnad.

Jév

En styrelseledamot far inte diskutera eller
besluta i fragor som ror den sjalv eller
nagon annan som denne har intresse-
gemenskap med, till exempel narstaende,
om det kan strida mot féreningens
intressen.

Vanliga misstag en styrelse gor:

- fattar beslut som borde beslutas pa
foreningsstimma - och vice versa

- for inte detaljerade protokoll

- brist pa kunskap inom styrelsearbetet.

Ingen styrelse ar den andra lik, och
varje ar efter foreningsstimma kan
styrelsen andras. Detta betyder att varje
styrelse ar unik, med olika niva och bredd
av kunskap inom olika omraden. Det ar
darfor viktigt att styrelsen forstar 1 vilka
fragor som det kan behovas tas in en
extern part for att hjélpa styrelsen. Styrel-
sen bor darfor arligen se 6ver utbildnings-
behov for bade enskilda ledamoéter och
styrelsen som helhet. m



Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

Pa Storholmen Forvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istéllet
ifrdgasatter vi, omprévar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béattre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha éppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt
lyssnar pa din forenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN |

forvaltning
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www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



Dorren som skyddar
allt och alla.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara matos. Den skyddar
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har en unik design som gor att den haller véldigt Iange utan
aft forlora sina skyddande egenskaper. En investering for
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Sa vill vi bo - gronare
med nara till allt

TEXT OCH FOTO: DAGMAR FORNE

For att fa grepp om framtiden tittar
framtidsforskarna pa vad ménniskor i dag vill
betala fér. Trenden &r tydlig. Biloberoende
slar villaférorten, gronska slar asfalt och
narheten till allt man behdver i vardagen

ar béasta forséljningsargumentet.
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lexander Stahle pa Spacescape ar stadsforska-

A:‘e och stadsplanerare och han vet mycket om
ur vi kommer leva och bo i framtiden. Att

kunna leva utan bil ar en efterstravansvard lyx. Unga
hushall vill ha bilen som en tjanst som kan nyttjas vid
behov, inte som en nédvandighet for att klara varda-
gen. Bilberoende villaomraden blir mindre attraktivt.
Han ger nagra exempel:

— Zirich ar en av Europas rikaste och titaste stader.
Dar gors 20 procent av transporterna med bil. I Tokyo
gors endast 12 procent av transporterna med bil.
Jamfor med bil- och villastaden Detroit, som faktiskt
gick 1 konkurs for ett antal ar sedan. Dar gér det inte
att forflytta sig utan bil.

Forskningen har visat att alltfor utspridda villaférorter
ar ett stort markanvandningsproblem. De har en
kostsam infrastruktur i form av vdgar och ledningsnat



som ar dyra att underhalla for de relativt

fa manniskorna som bor dér. Bevattning
av tradgardar och swimmingpools tar pa
grundvattennivaerna. Bilresandet blir en
kostnadsborda for hushallen och paver-
kar miljé och klimat negativt.

Villor och smahus bor om mojligt i stal-
let byggas som blandade tradgardsstader
dar det ocksa finns lagenheter 1 flerbo-
stadshus och som ocksa ger underlag for
bra kollektivtrafik. I en sadan bilobero-
ende milj6 behéver man inte kéra bil for
att klara vardagen och har béttre halsa
eftersom man géar och cyklar mer. Forsk-
ningen visar att 6vervikt, diabetes och
hjart-karlsjukdomar ar mindre vanliga 1
tita och grona stadsdelar.

Fortatning av glesa omraden kan dar-
for vara positivt for bade milj6 och hilsa.
Staderna kan spara bade natur och
parker i staden, samt skog och jordbruk
runt om staden.

— Fortitningen av stadsnidra omraden
pagar for fullt. Stora villatomter styckas
av och det byggs flerfamiljshus. Det ar
en naturlig utveckling eftersom det ar
platser som attraherar méanniskor och
marken blir mer vardefull ju fler som
flyttar dit.

STYRELSE

Fortatningen av
stadsnéira omraden
pagar for fullt”

Visst finns det ett ofta ctt starkt
motstand fran manniskor som redan
bor pa platsen mot planerade byggen.
Overklaganden och protester ar legio.
Men Alexander Stahle menar att de
som motsatter sig nya bostader dven
motarbetar sina egna intressen.

— Fortatningen ger mojligheter for
aldre att bo kvar pé platsen nar de
lamnar sina hus, och unga hushall kan
flytta in 1 de storre bostaderna. I USA
finns begreppet “granny flats” bostader
dér de dldre kan bo i narheten av barn
och barnbarn. Nar par skiljer sig, eller
nar barnen flyttar hemifran och vill bo
kvar i samma stadsdel, maste det finnas
mindre billigare bostader, inte bara
stora villor.

Han framhaller att det inte handlar om
att bygga hoghus mitt 1 idyllen, utan att
bygga 2—3-vaningshus anpassade till
miljon.

— Om platsen ska behalla och forstar-
ka sin attraktivitet ar det viktigt att de
nya bostaderna gestaltas utifran platsens
karaktar och skala, anser han.

Det betyder att det ska vara vackert
och trivsamt. De nya husen ska bilda
en harmonisk helhet med de gamla.
Det riacker inte att bostdderna i sig blir
”bra” med funktionella k6k och sovrum.
Alexander Stahle lyfter fram IKEA:s Bo

Klok-koncept som exempel pa standar-
diserat modulbyggande som det ar svart
att bygga bra stadsmiljé med.

Han framhaller ocksa att en tat stad
ska rymma mycket gronska och natur.
Parker, gardar och alléer ar viktiga for
att klimatet 1 staden ska bli behagligt
och ge majlighet till lek och rekreation.

I hans framtidspaning ligger ocksa en
ny syn pa byggande. Resursanvand-
ningen har varit linjar, man river det
gamla och bygger med nytt material.

I dag finns en rorelse mot cirkularitet.
Gammalt material kan anvindas i nya
byggnader och gamla kakar kan upprus-
tas, byggas om och fa nya funktioner.

— I framtiden handlar det mycket mer
om att aterbruka, bygga om och bygga
till efter nya behov, framhaller han.

Pa fragan om den utveckling han
skisserar ar mer 6nskvard an trolig blir
svaret att detta inte dr ndgon utopi, utan
bygger pa forskning. Marknadsun-
dersokningar visar vad manniskor ar
beredda att betala for och det gors ocksa
noggranna analyser inom stadsplane-
ringen av hur mark och hus anvands
och prissdtts.

— Mbonstren ar tydliga. De flesta
manniskor kommer dras till tita och
grona stader 1 framtiden, sager han. B

=Rl
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Mojlighet att cykla och ga istéllet for att aka bil g6r stadsborna friskare.
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ppen drogﬁ?ndel och vald moter oss

m polisen kallar sarskllt utsatta omraden.
Omraden som star och forfallerf_  ofta kontrolleras av krlmlnella individer
med stort valdskapital. Manga rtgpar pa hardare tag, visitationszoner och fler
poliser. Men ar det vagen framaf? BID i Malmé valde en annan strategi. Nagot
som gett ett resultat som BID:s verksamhetschef Milan Obradovic knappt
vagade drémma om for tio ar se_dan.

dagllgen I\Aycket utspelar sig |
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ag traffar honom och hans kollega

Jeanette Berga, verksamhetsut-

vecklare hos BID Malmé, pa

deras kontor pa Nobelvigen 1
Malmé. 2010 insag Malmoé kommun att
man tappat greppet 6ver ett antal omra-
den i staden, bland annat Seved en del
av stadsdelen Sofielund. Ett av de stora
problemen var de manga oseriosa hyres-
vardarna. Av 59 var 20 oseridsa. Det var
hyresvardar som kopt och sedan flyttat
till soliga breddgrader och hévat in hyror
utan en tanke pa underhall, renoveringar
eller service.

— De serisa undrade ju vad som han-
de, en grannfastighet som bara forfaller.
Sa fokus var ju pa tvangsforvaltning eller
att seridsa kopte ut, beréttar Jeanette
Berga.

Vad som spédde pa problemen var att
de sociala myndigheterna forsokte hitta
boende till utsatta individer. De seriésa
hyresvardarna tog emot en viss procent
isina hus medan de oseriosa fyllde sina
fastigheter utan att fundera 6ver konse-
kvenserna.

— Under 2013 eskalerade problemen,
berittar Milan Obradovic, det var som
en krigszon. Oppen narkotikaforséljning,
prostitution, mogliga och nedgangna
lagenheter, hus satta i forfall — ren misar.
Hela omradet kontrollerades av 40 — 50
kriminella individer. Varken de sociala
myndigheterna eller hantverkare vagade
aka in 1 omradet. Janne Josefsson och
dévarande kommunalordférande Ilmar
Reepalu var dar med Sveriges television
men blev utkdrda. Négot var tvunget att
goras. Det forsta initiativet kom frén de
seritsa fastighetsdgarna 1 omradet. De
bildade féreningen Fastighetsdgare BID
Sofielund. Fokus lag pé att forsoka tvinga
de oseritsa fastighetsdgarna att silja
eller komma under tvangsférvaltning.
Kommunen fick vara med men man var
noga med att det var bolagen som skulle
driva arbetet.

Samtidigt borjade man titta pa proces-
sen som ursprungligen kommer fran
Kanada och star f6r Business Improve-
ment District.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

— Den ursprungliga tanken med BID
var att optimera omradet med fokus pa
business. En foljd av detta blev att man
tomde fastigheter och topprenoverade
vilket 1 sin tur medforde det blev svart for
de som tidigare bott dar att bo kvar vilket
ledde till gentrifiering, beréttar han. Vart
BID star for att vi tillsammans med vara
medlemmar sdtter de boende och deras
synpunkter hégst upp pa dagordningen
for att skapa en positiv fordndring. For
oss star BID for Boende, Integration och
Dialog. Forst gillde kampen att fa bort
de oseriosa fastighetsagarna och skapa
vettiga forutsattningar for ett battre
boende.

Den davarande verksamhetschefen
Hjalmar Falck var gammal nyhetschef
och hade goda kontakter inom media.
Plotsligt kom det stort uppslagna re-
portage 1 Sydsvenska Dagbladet dar de
oseridsa var pa bild. Inte sarskilt populart
och flera salde till den seridsa gruppen
fastighetsagare. Sedan gick man samman
med bland annat miljéférvaltningen

och hyresgastforeningen. Kontroller 1
fastigheterna resulterade i kostsamma
viten och allt fler salde. I takt med att de
oseridsa forsvann fick allt fler av de boen-
de hopp om en nagot ljusare framtid.

— Ungdomarna fick lite hopp, staden
gick in med program som “Sluta skjut”
och vi jobbade med idrottsféreningar
och civilsamhiéllet. Vi borjade samverka
tatt med Malmo stad, fixa belysning och
klippa buskar. Vi tog ocksa en dialog
med polisen och de fragade vad vi ville
gora. Vi bad dem stinga av gator sa att
det blev svarare att kora snabbt in och ut
med narkotikan. Allt tillsammans gjorde
att det blev battre och bittre. Jakten pa
de oseriésa pagar fortfarande men nu
aterstar egentligen bara ett mindre fore-
tag med nagra fi ligenheter.

Under de tio ar som gatt har det

startats en forening till i omradet som
ligger precis intill, Fastighetsagare BID
Mollevangen, for att dar skapa positiva
fordndringar 1 ett omrade som verkligen
har allt. De tva foreningarna samverkar
under samlingsnamnet BID Malmé6 med
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Milan och Jeanette som spindlar 1 nétet.
De skapar mojligheter till samverkan
mellan medlemmarna och egentligen
inom hela civilsamhallet. De tar initiativ,
tar fram idéer men det &r fastighetsagar-
na, hyresgasterna, brfierna, féretagen,
polisen, myndigheter, ja, 1 stort sett alla,
som tillsammans genomf6r och driver
utvecklingen mot det battre.

Verksamheten finansierats genom
medlemsavgifter. De stora fastighets-
agarna betalar 9 kronor per uthyrd
kvadratmeter, upp till 375 000 kronor
per BID-omrade medan brfier har en
lag kostnad pa nagra tusenlappar per ar
beroende pa storlek och i vilket omrade
de ligger 1.

Ett extra plus ar ocksa att varje brf
far en kostnadsfri trygghetscertifiering
framtagen av Lansforsakringar och
Polisen, dar man gar igenom 70 olika
punkter. Nagot man normalt far betala
15 —20 000 kronor for. Han berattar att
alla brf:er de kontaktat blivit medlem-
mar men att en hel del dterstar annu.

— De stora hyresvardarna sag vikten
av att ha med brf:erna. Det handlar om
att fa till dialogen och samsynen om
omradet, fa med alla pa taget sa att om
det hdnder nagot far man reda pa det
med detsamma, sager Milan.

— Hénder det nagot kan vi genom
var samverkan se till att polis och andra
myndighetsrepresentanter snabbt dr pa
plats. Det géller att slacka saker och ting
som ligger och pyr innan det eskalerar
till nagot varre.

En central samarbetspartner ir foren-
ingen Flamman - socialt férebyggande
centrum. De ar vil etablerade sedan
decennier och har en hog trovardighet
bland ungdomar i hela stan. Flamman
samverkar med BID Malmé, de fungerar
som faltarbetare.

— Exempelvis kan de uppmarksamma
en brf om att det kan finnas problem,
ett “hang” med ungdomar i narheten,
berattar Milan. Flammans medarbetare
soker da upp ungdomarna, pratar med
dem och hjélper dem. De kan fa komma
till deras lokaler, fa hjalp med skola, CV
eller praktikplatser.

I december 2023 klassades Seved ner
fran Sarskilt utsatt omrade till Riskom-
rade. En milstolpe i omradets utveckling
mot det battre. Och de aterkommer till
det som de ser som sitt centrala ledord —
samverkan.
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Urszula Striner ar ordforande i brf Gillet som ligger strax intill Mollevangstorget, hon beréattar att det
var en lang kamp men att bli av med den oseritsa lokalhyresgésten, men att hon kande tryggheten
i nétverket inom BID Malmé. De hade personer de kunde prata och diskutera med och fa stod.

- Det extra roliga med det ar att var gata nu blivit en sommargata dar det dppnat flera seritsa
restauranger, séger hon.

— Vi ér spindlar i nitet som far andra
att samverka, sager Jeanette. Sjalva
nyckeln till framgang ar alla gar in
tillsammans, sétter sig och berattar vad
de kan bidra med. Alla kommer 6verens
om att vi alla har olika makt och infly-
tande 1 problemen vi vill 16sa. Alla kan
bidra med olika saker, men vi ska inte
konkurrera eller bygga hierarkier, alla ar
pa samma niva.

De arbetar hart med att halla organisa-
tionen platt. Alla roster ar lika viktiga.

Under aren har mycket fokus legat pa
ungdomar. Omradet har gatt fran att
vara en krigszon, till brandsldckning och
nu till ett allt lugnare omréade.

— Nar polisen kom forr kastade man
sten, och satte fyr pa polisbilar. Nu nar
polisen och brandkaren kom och hélsa-
de pa vart gemensamma sommartorg
sprang barnen fram och kramade poli-
serna. Han sager att han far gashud néar
han tanker pa det. Nu kommer polisen
forbi och har en dialog med ungdomar-
na. Kanske med en och annan vanlig

tillsdgelse om nedskripning eller annat.
Tilltron dkar.

Milans och Jeanettes energi, engage-
mang och framtidstro smittar verkligen
av sig. Milan sager att det tar 10 kanske
15 ar att vanda utvecklingen 1 ett omrade
som var sa illa ute som Seved. Och det ar
en standigt pagaende process. Allt fran
att man arbetar for att fa bort oseriésa
fastighetsagare till aktiviteter som gor att
grannar lar kdnna och borjar prata med
varandra; Boende — integration — dialog.
Och att ungdomarna ar nyckeln.

De berittar att de ofta har besok,
sarskilt fran Danmark. De ar imponerade
av deras resultat och vill ta efter. Men den
svenska regeringen tittar pa Danmark
och satsar pa visitationszoner, trots att
ingen forskning séger att de gor nytta.
Férutom alla de dokumenterade fram-
gangar BID har haft under de 10 gangna
aren ar de ocksa vinnare av European
Crime Prevention Award ar 2019 for ett
framgangsrikt forebyggande arbete mot
narkotikaorienterad ungdomsbrottslighet.
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Det ar just det
som riktig inte-
gration handlar
om, att manniskor
ror sig mellan
olika omraden
och mots”

— Vilka problem det an finns 1 ett omra-
de s ar det en fastighetsagare inblandad,
siger Milan. Ar det hiinget pa pizzerian sa
ar det fastighetsagaren som ar inblandad.
En brf tar in ett vaxlingskontor eller
restaurang som hyresgast, sedan tar andra
vid och da kan det uppsta utmaningar,
sager Milan.

Urszula Striner &r ordférande i brf Gil-
let som ligger strax intill Moéllevangstor-
get nagra minuters promenad fran BID:s
kontor. Hon har suttit med en stund
under intervjun och hon har erfarenhet
fran just detta.

—Jag fick kontakt med BID via mitt
jobb och foérstod att detta var perfekt
for oss. Just da hade vi problem med
en restaurang som vi kdnde var valdigt
oserids. Vi gick med for att vi behévde
stottning med att férsoka bli av med
den oseridsa lokalhyresgasten. Det hade
urartat till bade knivslagsmal och knark-
forsaljning. Samtidigt var hyresintakten
fran restaurangen valdigt viktig for oss.

Hon berittar att det var en lang
kamp men att hon kinde tryggheten i
natverket inom BID Malmé. De hade

STYRELSE

personer de kunde prata och diskutera
med och fa stod.

—Sedan hade vi lite tur i och med att vi
hade en ser6s aktor som var intresserad
att ta 6ver. Efter hard kamp tog Scand-
wich 6ver. Det extra roliga med det ar att
var gata nu blivit en sommargata dar det
6ppnat fler restauranger fyra seridsa res-
tauranger — jattefin restauranggata. Vil-
ket gor att det kommer andra manniskor
dit fran andra delar av stan for maten.

Milan inflikar att det &dr just det
som riktig integration handlar om, att
manniskor ror sig mellan olika omraden
och méts. Han formulerar det fint nar
han séger att till en bérjan sa sag de
flesta bara till sin fastighet, sedan blev
det var gata, vart kvarter och till slut véart
Malmé. Det handlar om att ateruppratta
ett fungerande civilsamhélle.

Jag tar nagra foton och limnar Milan
och Jeanette. Jag, precis som méanga
andra tanker nog oftast att det 4r nagon
annan som ska l6sa vara problem, men
1 sjalva verkat handlar om att vi alla
samverkar och arbetar tillsammans. Alla
ar lika viktiga. Du ocksa. m

Award (ECPA)

it e Ll e —
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Jeanette Berga, verksamhetsutvecklare och verksamhetschef Milan Obradovic hos BID Malmé &r stolta
Over att ha fatt priset European Crime Prevention Award ar 2019 for ett framgangsrikt forebyggande

arbete mot narkotikaorienterad ungdomsbrottslighet.
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rad p& GPT (Generative Pretrained

) -modellen.

Copyright Scribill AB

Al -Det perfekta ~
bollplan

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: SCRIBILL AB D et allra viktigaste 4r att vaga satta i ging,
menar han. Att helt enkelt ta ett forutsatt-
ningslost snack med AI/Chat GPT. Att

Al, artificiell intelligens, &r pa nastan allas oppna ett konto kostar ingenting, det dr bara att soka
15 bad m hot och som en maili pa Chat GPT och kora i gang.

appar nu, bade so g Det forsta steget ar att styrelsen satter sig ner och
|6sning pa valdigt manga utmaningar. Men vad skriver en lista pa vad de skulle behéva hjilp med.

. . .. Sedan tar man fram den information som Chat GPT
for nytta kan Sverlges bostadsrattsstyrelser behover for att kunna utfora detta. Det tredje steget
tankas ha av Al? André Andersson som driver ar att lata Chat GPT ta del av underlagen. Man

féretaget Scribill tipsar. l;dzlfnr flé}izlj;formati??, exempelvis 1 form av PDF:

) gens mal, stadgar, avtal, dokument,
lagar, agendor, ordningsregler och annat. Chat GPT:n
soker sedan igenom allt detta och kan anvinda detta
som kompetens. Dessutom ar det létt s6kbart for alla
medlemmar.

— Man kan anvinda AI/Chat GPT som en stor s6k-
motor dar man kan ladda upp alla sina dokument och
sedan chatta med den och be den ta fram olika under-
lag. Pa sa satt kan man 6ka forstaelsen for innebérden
i dokument och avtal och annat. Aven medlemmar
kan ga in, fa information och stélla fragor och fa saker
forklarade exempelvis infor en arsstimma, sager han.

Han forklarar att ju mer man lér sig anvinda

verktyget desto léttare blir det att fa professionella
resultat som man vill anvianda sig av. P4 sikt kan de
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okande insikterna om alla mojligheter
och infallsvinklar avlasta styrelsen och
minska antalet fragor frin medlemmar.
Medlemmarna far en storre forstaelse
for hur styrelsen och féreningen fungerar
och for vad som gors och ska goras.
Kommunikationen med medlemmarna
kan bli battre. De kan fa lagar, regler,
stadgar och annat forklarat for sig. Chat
GPT:n berittar enkelt hur det hanger
thop. Man kan komma forbi facksprak
och krangliga formuleringar. Kanske kan
den bidra till ett 6kat engagemang fran
medlemmarna.

Anvindningsomradena ar vildigt
manga. Det handlar egentligen mest om
att testa sig fram.

— I stallet for ett medlemsbrev kan
man dela en lank till alla medlemmar
dar all information finns och dar med-
lemmar kan chatta med Al, sager André
Andersson.

Styrelsen kan ocksa anvinda Chat
GPT:n {Or att generera texter till olika
dokument, till stimman, inbjudningar,
instagraminldgg eller texter till hemsida.
I takt med att den vet mer och mer om
brfien sd blir den lattare att anvianda.

— Det funkar vildigt bra med den
aldre mélgruppen eftersom det ar ett s
intuitivt, menar han. Du chattar (pratar)
med den precis som med vilken individ
som helst.

Han foreslar att styrelsen borjar anvan-
da Chat GPT som ett bollplank for vad
man behover veta eller fa skrivet. Dock
ska man inte fraga om fardiga l6sningar
for exempelvis optimala energilosningar.

— Mata 1 stallet in sa mycket fakta som
mojligt om era forutsdttningar och fraga
Chat GPT om den kan se besparings-
mojligheter; om det dr nagot ni missat.
Anvand den som en sparringpartner,
menar han.

Avtalsforslag, offertforfragningar,
offerter och allt annat som styrelsen vill
ha bittre koll pa och fa mer information
om ar bra material att mata in. Da kan
man fradga om eventuella komplettering-
ar, fa begrepp forklarade, fa rad om vad
styrelsen bor tinka pa.

— Jag foreslar att alla 1 styrelsen har
tillgang till jansten 1 sin mobil, dar tror
jag styrelser kan fa stor hjalp, siger An-
dré Andersson.

Han framhaller dock man alltid maste
verifiera innehallet.

— Man kan inte bara be den skapa

)

Jag foreslar att allai
styrelsen har tiligang

till tjansten i sin mobil”

fardiga dokument som exempelvis en
underhallsplan, men matar man in den
information som finns kan Chat GPT
komma med idéer och synpunkter.

Ytterligare ett intressant anvandnings-
omrade dr bedémningen av mgjliga
scenarier. Om det har hander om tva ar
hur paverkar det oss? Anvandningsomra-
dena ar 1 praktiken oandliga.

Jag fragar André Andersson om vad
han tror om framtiden, hur fungerar det
med Al om sig fem till tio ar?

—Jag tror att AI kommer att vara
integrerat 1 allting om 5 — 10 ar. Alla
datorer kommer att ha en egen “hjdrna”
av nagot slag. Det kommer att vara en
valdigt liten skillnad mellan att prata
med en dator och en vanlig manniska,
filtret mellan oss kommer att forsvinna.
Du kan sla dig ner framfor datorn och be
den plocka fram underlagen f6r en upp-
handling som ni gjorde far tva ar sedan.
Prata om utfall och erfarenheter och vad
vi ska tdnka pa infor nasta upphandling
Allt efter att ren gar lar sig Chat GPT
alltmer om er forening, pa sikt kan det
vara den som vet mest.

— Pa sikt kan den sitta med vid styrel-
semdten, lyssna och komma med inspel,
idéer och stod.

Det finns en betalversion av Chat
GPT som kostar ett par hundra kronor i
manaden.

— Den ar vil vard sina pengar, men
samtidigt kommer man valdigt langt med
gratisversion, sager han. Bérja med den
och nér ni kommit en bit kan ni viaxla
upp till betalversionen.

Avslutningsvis berdttar André Anders-
son om varfor han fastnat for AI/Chat
GPT och arbetar med att utbilda andra
inom omradet.

— Det jag tycker ar allra mest inspi-
rerande dr potentialen. Jag var tidig
testpilot av Chat GPT och insag att Al
kommer att f6rdandra allt som vi jobbar
med pa ett eller annat sétt. Det kanns
valdigt meningsfullt att fa introducera Al
1 manniskors liv — en del sdger att hela de-
ras liv har fordndrats efter en kurs hos oss.

Sa vad vantar du pa? In och chatta
med din blivande styrelsekompis Chat
GPL. m

Hi! How can | help you?

André Andersson tror att Al kommer att vara integrerat i allting om 5-10 ar.
Alla datorer kommer att ha en egen “hjérna” av ndgot slag. Foto: adobestock.

TEKNIK
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Proptech

Proptech ar hett. Property technology eller pa svenska C arl Stéhle 4r digitaliseringsexpert
. g o T . hos Sveriges allmannytta med
fastlghetstekr?|l<., opp.rjar upp manga mOJllghejcer till att totalt en miljon ligenheter. Han
utnyttja nya digitala tjanster. Och det handlar inte menar att Proptech handlar mycket om
"bara” om energieffektivisering. Det handlar ocks& om de nya akibrer som erbjuder ny kunskap
. och hur man kan koppla upp dessa mot
att ta del av och utnyttja andras data och kunnande fastighetens nitverk.
och sjalva dela sin data. Till exempel om vard i hemmet, ~ Det finns odndliga méjligheter och jat-
. . . temanga som ar duktiga pa att silja olika
COWOrklng och energ|de|n|ng- fanster, sdger han. Men man maste borja
1sin egen data.
TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: ADOBESTOCK Grundforutsattningen for att man ska

kunna ta del av dessa nya externa tjanster
och digitala verktyg ar att man har en
tradlés uppkoppling 1 hela fastigheten,
aven 1 gemensamhetsutrymmen, trapphu-
set och pa garden. Viktigt hdr ar att det
ar ett standardiserat system, girna i en
branschstandard som ISO19650.

Sedan behéver man ocksa kunna dela
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Nir Al:n hade fatt leka runt i
systemet i nagra timmar skar
den ner energiforbrukningen
med 30 procent’

data och sdkra data. For att klara av
detta; samla, hantera, dela, sakra, analy-
sera och agera pa data sa maste man ha
internet.

— Vikan inte installera alla program-
varor i var kallare pa var egen server,
utan det galler att kunna anvianda sig
av externa tjanster, sa kallade SaaS
(Software as a service) tjanster. Vanliga
exempel pé detta ar e-post, kalender och
kontorsverktyg som exempel Microsoft
Office 365.

— Nar det galler val av system ar BIM/
alliance en jéttebra aktor att halla koll pa,
menar han. Vilka format ar det som gal-
ler, vilka krav ska vi stdlla och hur arbetar
vi med dessa standards? Det finns en gui-
de om heter nationella riktlinjer som ar
bra att titta pa. Man maste kravsitta pa
ett speciellt satt sd att man inte behover
uppfinna hjulet varje gang man ansluter
en ny tjanst.

Traditionellt har vinsterna med digita-
lisering handlat mycket om energieffek-
tivisering och styrning av ventilations,

varme- och energisystem.

Men nu ser vi aven andra mojligheter
till vinster genom att vi kan vara en del
av ett storre sammanhang. Vi kan dela
energi med grannarna, skapa moéjligheter
for Coworking, ersatta en shoppingupp-
levelse med leveransboxar vid hemmet,
installera laddstolpar och anvanda
bilbatterier for lagring, Extern data som

Carl Stéhle &r digitaliseringsexpert hos Sveriges
allménnytta med totalt en miljon lagenheter.

Foto: Sveriges allménytta

exempelvis vaderdata kan bidra till ett
effektivare varmestyrning,

Ett omrade dér det hander mycket ar
ocksa inom véard och omsorg i hemmet.
SKR, Sveriges kommuner och regioner
skriver 1 sin rapport "Hemmet — platsen
for framtidens vard och omsorg med stod
av digitala tjanster och produkter”, att en
overgripande inriktning hos regioner och
kommuner ér att vard och omsorg 1 allt
storre omfattning ska ske 1 hemmet.

Det handlar till exempel om digitala
gjanster som innehaller appar och/eller
hardvara som hjalper individer med
kroniska sjukdomar att battre hantera

sin sjukdom. Det kan ocksa handla om
sensorer som mojliggor for vardgivare att
halla patienter under uppsikt pa distans
eller om behandlingsstod for att lotsa en
patient mellan behandlingar.

En utveckling som kommer att krava
sakra uppkopplingar och 5G-teknik. Lik-
som en robust elforsdrjning 1 fastigheten.
Till exempel tillgang till batterier om
stromforsorjningen avbryts.

Det finns givetvis flera utmaningar
med Proptech, utveckling gar snabbt och
det kréavs korta payoff-tider. Vi har tradi-
tionellt férvaltat en byggnad ekonomiskt
och tekniskt, dvs rent fysiskt. Nu har vi ett
nytt omrade - digital forvaltning — hur tar
jag hand om min data? Hur sakerstéller
jag att den stimmer, att jag kan dela den,
att ingen kan hacka mig? Det ar en helt
ny nisch 1 sig.
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Grunden ar att
infrastrukturen

Har behéver vi en ny typ av forvaltare,
kalla det datasamordnare. Den kommer
att bli en lika viktig del 1 en fastighets-
forvaltning och i driften framat for alla
fastighetsagare, aven brfier.

Carl Stahle forklarar att det forsta steget
for en brf ar att forst utga fran de boen-
des behov.

Oftast ar de mer digitaliserade an vad
foreningen ar. De kréaver information och
att fa digital tillgang till den.

Tradlss uppkoppling 1 hela fastigheten
for alla, 1 alla utrymmena, da kan man

koppla pa nya fastighets-
yanster. D4 ar det heller
inget problem att installera
sensorer. Men grunden ar
att infrastrukturen ar pa
plats. Viktigt att tinka pa
att anvanda sig av ratt stan-
dards, som 4G eller 5G.

— Vi har en del gammal
teknik som kommer att
finnas kvar och som fung-
erar bra, vattenmatare som skickar data
en gang i timmen, enkelt driftsakert och
billigt. Men vi kraver snabbare uppkopp-
lingar for exempelvis TV som bra wifi,
sdger han.

Idag har alla egna routrar, men har
jag en starkare dn grannen stor jag ut
hen. Han anser att fastighetsagaren bor
samkora allas routrar. Da optimeras
systemet, bade ur anvandnings- och
energiperspektiv.

Sedan har vi denna magiska forkort-
ning Al

— Al kan ju bli en enorm tillging, men
vill du dela all data med hela varlden?
Enorma mgjligheter dock. Tank att fa ta
del av hela Sveriges brfiers kunskaper. Ju
fler som bidrar, desto battre kvalitet. Alla
bidrar och alla gynnas, bade béttre och
mer tillganglighet, sager han.

Carl Stahle avslutar med ctt talande
exempel kring Als potential.

— En av vara medlemmar kopplade
upp en byggnad, skapade en enkel
algoritm. kopplade pa automatisering pa
ventilation, virme, el samt fonster och
dorrar. Nar Al:'n hade fatt leka runt 1
systemet i nagra timmar skar den ner en-
ergiforbrukningen med 30 procent. Men
det innebar att den 6ppnade och stingde
fonster, dorrar och ventilationsschakt pa
ett sitt som vi inte kunnat gora forut eller
ens forsta hur det hangde ihop. Kanske
inte det basta for de boende men vildigt
bra for energiforbrukningen. m

Fkero Bygg AB

Etabl. 1964

Byggt pa fortroende sedan 1964

gsskador | Kontorsanpassning | Fastighetsrelaterade
ering | Ombyggnad & tillbyggnad | Lokalanpassningar

info@ekerobygg.se « www.ekerobygg.se
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Det har sparar
en av vara kunder.

En férening i Stockholm med 127 st lagenheter astadkommer
energieffektivisering och dkat investeringsutrymme genom att
atervinna varmen i sitt spillvatten. Har ar resultatet:

Atervunnen energi Energibesparing

Besparing ar 1 Finansiell hdvstang tack vare
minskade driftkostnader

15-30 % av all varme lamnar en byggnad via spillvattnet.
Vi kan atervinna minst 90 % av den. Var lésning ar byggd
pa varldsledande teknik, ar underhallsfri och har lang
livslangd. Scanna QR-koden till hdger och lar dig mer om
hur er forening kan spara energi och minska kostnader.

Ecoclime Group energieffektiviserar storre flerfamiljshus och

[ 4
kommersiella fastigheter med egenutvecklad och patenterad teknik. ecoc ’ ' me

Vi hjdlper fastighetsdgare ta kontroll 6ver energifléden som forbdttrar
driftkostnader, 6kar fastighetsvdrdet och minskar klimatpdverkan.
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Vi hjalper er med hela processen: Till oss vander ni er nar:

Bygglovsansokan & ritningar Endast en medlem vill glasa in sin balkong
Uppratta avtal mellan forening och boende Nagra medlemmar vill glasa in sina balkonger
Kontakt och support till styrelse och boende Hela foreningen vill glasa in balkongerna
Montage, eftermarknad & service Vid renoveringsprojekt

Balkonginglasningar for BRFer och dess medlemmar

Fa en kostnadsfri offert for er BRF

Vi kommer ut till er BRF och gor berakningar som mynnar
uti en kostnadsfri offert er BRF och era medlemmar
Skanna QR-koden for att be om en offert

Besok nagot av vara showroom

Lumon Stockholm: Fredsforsstigen 22-24, Bromma
Lumon Vastra Gotaland: Industrivdgen 4, Savedalen
Lumon Skéne: Flygledaregatan 5, Malmd

Mer utrymme for livet Tel: 010-150 2100 r W ®
www.lumon.se kunderservice@lumon.com LUM‘ .'1 .N




TEKNIK

Krav pa
att sortera
ratt

Avfall ar guld. Att slénga allt i restavfallet &r en dyr
och délig idé. Det &r hog tid for bostadsréattsfor-
eningarna att skapa utrymme for avfallssortering.
Det ar inte langre ok att betrakta allt som restavfall
som kors direkt till varmeverket.

verige ar bra pa att atervinna avfall. En viktig del av var avfallshan-
tering har varit att atervinna sopor for att producera varme och el.

Fjarrvarmeverken ger effektiv el-och varmeproduktion, men det ar

inte basta satter att hantera hushéllssopor, sdger Anna-Carin Gripwall pa
Avfall Sverige.

Nu haller Sverige pa att stalla om sin avfallshantering mot dannu mer
materialatervinning. Nagra steg har tagits och flera ar pa gang.
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2025 blir det lag pa

att textilier ska sorteras
ut for aterbruk eller
atervinning"

Insamling av matavfall &r obligatoriskt sedan den

1 januari 2024. Da tog kommunerna ocksd 6ver ansva-
ret for insamlingen av férpackningar, men det ar fortfa-
rande producenterna som betalar for insamlingen och
atervinning. Senast den 1 januari 2027 ska alla kom-
muner ha infort fastighetsnara insamling. Da ska vart-
enda flerfamiljshus och varje villa ha insamlingskarl for
narsortering 1 kéllaren eller runt knuten. Manga har
redan gjort det och 6vergangen sker successivt.

Redan 2025 ér det slut med att slanga trasiga tréjor
1 restavfallet. Da blir det lag pa att textilier ska sorteras
ut for aterbruk eller atervinning. Kommunen kommer
da att organisera insamling. P4 manga platser kommer
man sakert att samarbeta med organisationer som My-
rorna eller Human Bridge. Textilier fran hushall har
varit kommunernas ansvar i manga ar, men det nya ar
att man inte langre far lagga dem i resavfallet.

— Egentligen kommer atgéarderna i lite fel ordning.
Inom EU pagar diskussioner om att inféra ett pro-
ducentansvar for textilier, men detta ligger troligen
nagra ar bort. Déarfor dr det ingen idé att kommunerna
skapar en stor valutvecklad infrastruktur om producen-
terna sedan ska bygga en ny infrastruktur, sdger Anna
-Carin Gripwall.

Inom manga bostadsrittsféreningar funderar man
6ver hur man ska fa plats med sopsorteringen. Vad
kommer nya miljérum att kosta? Behover vi hoja
avgiften? En annan oro dr om bio-avfallet kommer att
locka rattor.

Anna-Carin Gripwall vill lugna féreningarna. Att
slanga osorterat restavfall ar forenat med en kostnad
medan kallsorteringen av forpackningar ska bekostas
av producentansvaret. Ju mer som sorteras ut, desto
lagre blir avgiften, sa det ar en god affir for féreningen
och hushallen att sortera. Hygienfragan behéver foren-
ingarna ta pa allvar.

— Se till att soprummet ar val belyst, rent och snyggt
s& att det kdnns ok att sta dar och sortera. Har man
bra kédrl med lock ska inte rattorna kunna komma
till. De lockas om man tappar eller spiller, siger hon
och paminner om det kriminologer kallar ”broken
window syndrom”. En trasig ruta indikerar forfall och
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Anonyma sopséackar med diverse avfall &r ett minne blott.

Ju mer som sorteras ut, desto lagre blir avgiften, sa det &r en god affar for foreningen.

nar det val borjat se skrapigt och trist ut bryr sig méanniskor-
na inte om att halla snyggt.

Anna-Carin Gripwall framhaller att det basta sittet att spara
bade pa miljoén och ekonomin ar att minska mangden avfall,
dvs. att vi tanker lite kring hur vi kan konsumera mer hallbart.
Tydligaste exemplet ar val att vi ter upp maten, men ocksa att
vi anvander vara prylar tills de "tar slut”, att vi ger de vidare
till ndgon annan som kan behéva skjortan vi tréttnat pa, eller
att vi lagar skarmen pa mobilen som gatt i golvet.

— Att ta vara pa och varda det man ager ar win-win for bade
miljén och planboken, sager hon. m



o, deroseal

Kostnadseffektiv tatning av
ventilationskanaler. Fran insidan.

AEROSEAL sparar pa energiatgang och
uppvarmningskostnad. Dessutom bidrar
metoden till ett mindre klimatavtryck.

Tekniken ar snabb, kostnadseffektiv,
miljovanlig och utan rivning.

En mojlighet for bostadsrattsféreningen
att verkligen se om sitt hus!

Las mer pa www.roranalysisverige.se

|| RORANALYS

| SVERIGE

08-599 098 00 * info@roranalysisverige.se * www.roranalysisverige.se
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FRAMTIDENS MAT:

Potatisen
ligger illa till

S adana har framtida nya matkulturer brukar

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: ADOBESTOCK . . . .
uppsta efter kriser och det dr ekonomiska,

politiska och varderingsméssiga kriser senast

Vad &ter vi i framtiden? Blir det insekter var under 90-talet nir Sverige gir med i EU, den
héga rantan, bankerna som gick omkull, det gamla
eller kanske bara tabletter? Svar pa tal har folkhemmet gar i graven och da blir det en ny mat-
Richard Te”strbm, docent i maltidskun- kultur som ar omt?jlig aFt fo'rl’lts'aga nagot om. ’Man
vet bara att manniskor inte vill atervanda till tiden
skap, forfattare, matkulturell expert pa fore krisen.
Lantbruksuniversitetet och som har _ L o
Nu har vi en ekonomisk kris som vi borjar jobba oss
medverkat i TV:s progra mserie igenom med inflation rdntor som gatt upp, mindre
"Historieatarna”. Vad Ilgger pé tallriken ekonomiska resurser, krig i Europa och den stora
. . ) . pandemin — den lever fortfarande.
om 50 ar? Vad forsvinner och inte? Politik, ekonomi och virderingsskifte brukar fora
Potatisen Ilgger illa till. med sig ny matkultur. Vi vill inte atervinda till 2000-
och 2010-talet. Géller det ocksd nagra specifika
matritter?

—Jag har gjort férsok analysera om det finns nag-
ra men det gér inte. Ta kebabpizzan som kom under
90-talet och ar cross-over- matlagning och 90-talets
svar pa cross-over, vi hittar pa tacopaj och laxpasta
med thaismak.
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Viinneiden fjarde
vegovagen sedan
1880-talet”

— Da fragar jag mig hur langt tid i forvag hade
jag kunnat se de har. De bara uppstar eller de faster
vid tidsandan. Vad kommer att fasta 90-talets post-
modernitet, blir det rullkorv pa bensinstationerna?
Kommer det att sl eller inte att introducera nagot.
Kring ar 2000 kommer en drickyoghurt med skruv-
kork — den lanserades forsta gangen 25 ar tidigare
men den slar inte eftersom tidsanandan &r fel. Det
kravs ett varderingsskifte for att den ska kunna sdljas,
bl.a. att det dr ok att g& “omkring och halsa”. Nar
jag vaxte upp under 60-talet ansags det vara synner-
ligen ouppfostrat, det var bara 6lgubbar som halsade
men det har skett en f6rdndring, idag kan man ga
och dricka en mugg kaffe utan att nagon héjer pa
6gonbrynen.

Lutar inte trenden mot det vegetariska och/ i

. o . >
eller stekta insekter pa tallriken! Richard Tellstrém, docent i maltidskunskap, forfattare, matkulturell
expert pa Lantbruksuniversitetet som har medverkat i TV:s

inte och skélet till det ar att det finns fa tllfillen 1 var programserie "Historieatarna”. Foto: Thomas Szandra.

— Insekterna kan vi ta forst och jag sager troligtvis

historia vad giller introduktion av nya livsmedel som
slagit igenom. Det finns egentligen bara tva produk-
ter, den ena dr potatis och det andra ar sushi for vi
har aldrig atit ra fisk i Sverige. Sushi kom under sent

L3

b
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-

Matkulturen &r pa vag att ga 6ver fran tvahands- till enhandsfattning. Alltsa fran kniv och gaffel till att man slevar i sig
maten med sked eller gaffel. Det &r for att man ska ha andra handen fri fér mobilen sé att man kan scrolla i den.
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, Sushi kom under sent
70-tal men det slar forst
ar 1990 och det far rik-
nas som vildigt snabbt"

70-tal men det slar forst ar 1990 och det far raknas som valdigt
snabbt.

—Jag ar aven tveksam till det vegetariska eftersom det var
2010-talets stora matidé och stora matidéer 6verlever inte trots
detta ar vi inne i den fjarde vegovagen sedan 1880-talet nar
den fOrsta mattas av och slutar for att sedan aterkomma.

Enligt Richard serveras det mindre med potatis 1 skolorna, un-
gefar en gang i veckan, och betydligt mera av ris, pasta och tacos
6vriga dagar. Det ar ocksd en forandring vad galler bordsskicket.
Matkulturen ar pa vag att g& 6ver fran tvdhands- till enhands-
fattning. Alltsa fran kniv och gaffel till att man slevar i sig maten
med sked eller gaffel och dter mat som ar sénderskuren fran
bérjan som till exempel en bift 1 smabitar som man sticker in 1
munnen. Det dr for att man ska ha andra handen fri f6r mobilen
s& att man kan scrolla i den.

Middagar och mat har vil anda en stor social betydelse?
—Ja, men det blir mer vanligt att man ater bredvid varandra an

med varandra.

Skiljer sig ovan om man ar en familj, har en partner
eller ar ensamstaende?
—Ja, ar man ensamstaende dr nog enhandsfattningen dnnu

vanligare an i en familj men eftersom matrétterna gar mot

sonderskuret och wokat och liknande ér rorelsen 6ver mot
enhandsitande. Man éter farre klassiska matritter med
kott eller fisk, gronsaker och potatis som man satter ihop

1 en tugga med kniv och gaffel. Det sittet att dta kommer
att forsvinna.

Vad kommer att bli extremt exklusivt?

-Det ar ganska stabilt och stracker sig 6ver lang tid; hum-
mer, kaviar, champagne, filékott, gradde, bearnaisesas,
fett har hogre status.

Mycket handlar om timing, fordndring och nya vardering-
ar. Om ICA presenterar tio nya produkter raknar de med
att atta av dem misslyckas pa marknaden.

Vad ater du helst sjalv?
Flask med 16kséas — det ar varldens godaste matratt tillsam-

mans med kokt potatis! B

Sjélv ater Rickard Tellstrom allra helst flask med 6ksas med kokt
potatis - en hotad ratt? Foto Annika Gerendas
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Fore, Alpstigen, Stocksund.

o &

Fardigstallt, Alpstigen, Stocksund.

Du far ett perfekt tak med lang livslangd.

Vikten av ett korrekt lagt tak

Ett tatt och korrekt lagt tak skyddar fastighet och
egendom fran snd och regn vilket gor att man slipper
lackage och dyra reparationskostnader som fukt och
mogelskador kan fora med sig. Ett gammalt tak eller
ett tak som inte ar korrekt lagt fran borjan kan orsaka
dessa skador, darfor ar det viktigt att regelbundet se
over det gamla taket sa man uppticker fel innan skad-
orna ar allt for omfattande.

Om DM TAK

DMTAK ar ett familjeforetag dar kunskap om tak-
liggning har gatt i arv i tre generationer.Vi ar proffs
pa omliggning av tak med tegel/betongpannor med
tillhérande platdetaljer och har manga goda referen-
ser fran kunder i Stockholm.Var langa erfarenhet i
takbranschen, vart genuina intresse for hantverket
och férvaltning av vara kunskaper har resulterat i att
vi ar ett prisvinnande takforetag med Tusentals nojda
kunder.Vi anvander oss av ett kvalitetssystem som
sikerstiller stdrsta noggrannhet sa att vara kunder
kan kinna sig trygga med ett tak fritt fran lickage som
haller i manga ar framdver.

Tidplan

Noggrann planering, manga ars erfarenheter av storre
entreprenader och tydliga organisatoriska rutiner gor
att vi haller tidplanen och oftast firdigstiller arbeten
inklusive besiktning innan den uppsatta tidplanen.

Sakerhet

Vi tar sikerhet pa allra storsta allvar. Nar man arbetar
pa hdg hojd ar det av storsta vikt att man tanker pa
sikerheten, bade for de som arbetar pa taket och for
de forbipasserande. Infor varje projekt planeras arbetet
for hog sakerhet och en objektsanpassad arbetsmiljo-
plan upprittas.Varje vecka inspekteras arbetsplatsen
under pagaende arbete sa att sikerheten bibehalls.

Hur far du ett titt tak som haller lange?
Kontakta oss pa DM TAK sa bokar vi en tid dir en av vara
offertskrivare kommer pa ett platsbesdk pa ert tak, gor en
noggrann undersékning och tar matt. Ni far sedan en detalje-
rad offert som ar specificerad efter de behov som ditt tak har
for de langsiktigt mest ekonomiska atgirderna. Under arbetets
gang sa kommer ni ha Idpande kontakt med arbetsledare som
regelbundet informerar er om arbetet och svarar pa eventuella
fragor. Arbetsledarna pa DM TAK har hog teknisk kompetens,
varje vecka under pagaende arbete inspekterar de kvalitén enligt
var 147 punkters checklista och egenproducerade instruktions-
videos dir var exakta standard visas i detalj. P4 sa vis uppnar vi
alltid 100 % DM TAK-standard och godtyckligheter undviks. Nar
arbetet ar fardigstallt utan anmarkningar lamnar vi 6ver doku-
mentation och underhallsanvisningar. Efter det sa kan ni njuta av
ett korrekt lagt tak som kommer halla i manga ar framdver.

E E Kontakta oss nu och fa en kompetent
= inspektion av ditt tak och en
detaljerad offert kostnadsfritt!

[=] . 08-604 74 45
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SKADEFRAGAN

ERIC RUBENSON

Forsakringsjurist, forsékringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dartill hdrande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagslaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansforsakringar mellan 1990 och 2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Ansvarsgransen mellan
boende och foreningen

| var férening planerar vi att skriva om vara stadgar sa att medlemmen ansvarar
for alla skador som kommer fran dennes lagenhet. Det skulle till exempel betyda
att han far sta for vattenskador som beror pa att han kopplat in sin diskmaskin
felaktigt eller att den som han anlitat for att gdra det har gjort ett daligt jobb.
Som det ar idag kravs det att vi kan bevisa att skadan beror pa en vardsloshet,
men med denna skrivning hoppas vi kunna komma ifran det. | dagslaget far ju
foreningen alltid bekosta fuktutredning och utrivning och det tycker vi ar fel.

n sadan skrivning 1 stadgarna maste jag avrada fran
Eoch det av tva skal: for det forsta skulle det strida mot

Bostadsrattslagen och av den anledningen vara ogiltig,
For det andra sa skulle medlemmen 1 fraga inte ha nagot
forsakringsskydd genom sin hemf6rsékring for ett sadant
strikt skadestandsansvar och darfér behéva betala skadorna
ur egen ficka.

Medlemmen har ett langtgaende underhalls- och repara-
tionsansvar for skador i sin lagenhet enligt Bostadsrattslagen.
Uto6ver Bostadsrittslagen kan detta ansvar preciseras ytterligare
1 foreningens stadgar. Men Bostadsrattslagen ar tvingande till
medlemmens fordel, vilket betyder att féreningens stadgar ald-
rig far skrivas strangare an vad Bostadsréttslagen medger. Att
skriva in ett strikt ansvar for alla skador som hérrér fran med-
lemmens lagenhet star definitivt 1 strid med Bostadsréttslagen
och darfor skulle en sddan skrivning anses vara ogiltig.

En medlem kan bli ersiattningsskyldig for skador pa tva, helt oli-
ka, grunder. Den forsta ar pa grund av den underhallsskyldig-
het for skador pa sin ldgenhet som f6ljer av Bostadsrattslagens
regler och féreningens stadgar. Observera att denna underhalls-
skyldighet endast galler for skador inne 1 lagenheten och inte
tor de eventuella foljdskador som uppstar 1 husets stomme eller
1 grannens ldgenhet!

For att medlemmen ska ha ett ansvar dven for dessa kostna-
der krévs den andra grunden, namligen att han har ett skade-
standsansvar for det intriffade. Enligt gallande skadestandsratt
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har man ett skadestandsansvar om man har orsakat skada for
nagon annan genom vardsléshet eller forsumlighet. Observera
ocksa att det kravs egen vardsloshet for skadestandsansvar,

inte att den hantverkare man anlitat har varit vardslés. Om en
anlitad hantverkare eller entreprenér orsakar en skada for for-
eningen genom vardsloshet eller bristande fackmannamaissighet
sa har denne ett eget skadestandsansvar och bade drabbade
medlemmar och foreningen kan vinda sig mot denne for att fa
ersattning for sina skador. Foreningen kan alltsd inte fa sadan
ersattning fran medlemmen och lata denne fora kravet vidare
till sin anlitade entreprendr. Daremot kan medlemmen ha ett
eget skadestandsansvar om han varit vardslos 1 sitt val av entre-
prendr, det vill saga anlitat nagon som inte har ratt kompetens
for att utfora jobbet pa ett fackmannamassigt satt.

Om medlemmen sjélv orsakar en skada genom att till exempel
installera sin diskmaskin pa ett felaktigt satt sa blir han skade-
standsskyldig. Han kan d& ta hjélp av sin hemforsakring for att
bemota och hantera ett sidant krav. Hemf6rsakringen innehall-
er namligen ett ansvarsmoment som innebar att om man har
ett skadestdndsansvar enligt allminna skadestandsrattsliga
regler sa kan ersattning till den skadelidande limnas ur forsak-
ringen. Daremot géller inte hemforsékringens ansvarsmoment
om medlemmen sjdlv har tagit pa sig ett ansvar, utéver gallande
skadestandsrétt. Om foreningens stadgar skulle innebira att
medlemmen ska anses vara ansvarig, trots att han inte varit
vardslos, galler saledes inte hemforsakringen for detta.



Det moderna maleriféretaget med tradition

Olofssons Maleri ar ett familjeféretag med sate i Vallingby
som sedan 1985 utfort diverse maleritjdnster, alltid med stor
kunskap och trygghet i ryggen. Med mottot att alltid gora ett
hogkvalitativt arbete som ger ndjda och lojala kunder. Vi
utfor alla typer av maleritjdnster och malningsarbeten och
tar oss an projekt inom ett brett spektrum. Allt ifran
nyproduktion och lagenhetsrenoveringar, till ommalning av
puts- och tréfasader, samt trapphus.

*Trapphusmalning
*Trapphusrenovering
*Fasadmalning
*Fonsterrenovering
Ldgenhetsmalning
sTotalentreprenad

info{@olofssonsmaleri.se

olofssons
MALERI

www.olofssonsmaleri.se
Tel:08-87 40 70 alt. 070-717 18 73

¢ SopHia

Miljésystem

STOCKHOLM - GOTEBORG - MALMO

SopHia Miljosystem hjalper
er att anpassa soprummen och
spara pengar med optimerad sortering!

+ Anpassade sopsorteringssystem

+ Behall era sopnedkast med SopHia
* Renovering av soprum

» Lukt och Luftrening

+ Anpassade transporthissar for karl
* Trapphissar

* Ramper

* Karl

* Sanering

Sophia Miljosystem . L
2 " info@sophiamiljosystem.se
fz%c;(gglgné1tht)¢;borg, Malmd www.sophiamiljosystem.se
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- mangder av

KLUBBEN

danden fran vara partners!

ang till erbjudanden och férméaner fran véra partners.

Alltifran digitala energilésningar till maleri, renovering, juridik och brandsékerhet. Du far dven tillgang till

var tidning, kostnadsfria digitala utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser.

%

¢ SopHia

Miljgsystem

JUST NU erbjuder SopHia Miljosys-
tem en GRATIS besiktning av ert
nuvarande system for att kontrollera
mojligheterna att installera SopHia
kallsorteringssystem i just er fastighet!

JCLEANFRESH

Vi erbjuder specialpris for Boriatt
Forums kunder.

LUM@EN

Vi erbjuder samarbetsavtal dar vi

hjalper er genom varje steg; fran

att valja ratt typ av inglasning, till
att ansoka om bygglov och montera
inglasningarna enligt Boverkets och
Balkongforeningens riktlinjer.

| STORHOLMEN |

firvaltning

Storholmen Férvaltning en flexibel brf
forvaltare. Vi bygger var forvaltning
baserat pa egen forskning och vi ar
branschens utmanare.

‘Illl | olofssons
MALERI

Olofssons Maleri ar ett komplett
maleri med mer 4n 30 ars erfarenhet.
Vi erbjuder kostnadsfri fargsittning
nar kontrakt skrivs vid trapphusmal-
ning eller fasadrenovering.

DM+TAK

Vi erbjuder en kostnadsfri takoversyn!
DM TAK iar ett familjeféretag dar
kunskap om taklaggning gattiarv
fran taklaggare till taklaggare i tre
generationer.

v

AEGIR

Var l6sning rengo6r rorsystem, skyddar
mot korrosion samt utrotar legionel-
la. Vi erbjuder en rabatt pa 8% vid
bestéllningar av vara produkter och
ganster. Ange kod: 888777 vid
bestallning.

#, \NDRES

Sy

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

ecoclime

Viir en helhetsleverantér som hjéalper
kunder att minska energianvindningen
isina fastigheter. Genom en kombi-
nation av unika tekniska l6sningar

och ledande tjanster gor vi fastigheter
smarta, atervinner spillvirme & nyttjar
fornybara energikallor.

iILOQ

Life made limithess,

iLOQ digitala lassystem kar vardet
pa fastigheter genom en miljévanlig
16sning med hogre sikerhet och ligre
driftskostnad.

pNe°

Fa 50 % rabatt! Teckna ett avtal med
oss under 2024 for att ta del av erbju-
dandet. Ange koden "Boratt" och fa

50 % rabatt de forsta sex manaderna.
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Electrolux

PROFESSIOMNAL

Vi utfér energibesiktningar och hjilper
er med ratt utrustning for er forening
ska fa sa laga driftskostnader som
mojligt. Med professionella maskiner,
serviceavtal, och projektering dr vi din
partner i vatt och torrt.

Ekero Bygg AB

Elabl. 1964

Eker6 Bygg utfor sedan 80-talet
skadereparationer at forsakringsbolag
och fastighetsforvaltare. Vi utfor aven
Renovering- Om och Tillbyggnader
(ROT).

SEB

Pa SEB far du tillgang till radgivare
som specialiserat sig pa bostadsratts-
foreningar. Vi erbjuder skraddarsydda
finansieringslésningar med flexibla
amorteringsplaner.

Induf

Svensk representant for Rust-Oleum®
Europe - hogkvalitativa fargprodukter
for industriellt skydd och underhall.
Leverantor av Noxyde® - ledande
produkt for renovering av plattak.

ullinge @
lektriska AB

Vi ger Brfier 20% rabatt pa offert
gallande el-besiktning av allménna
ytor inom féreningen, det sa kallade
kontrollprogrammet. (Féreningen ar
numera skyldiga att ha koll pa detta).

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

DAHL

Vi ar Sveriges ledande VVS-grossist
och var verksamhet omfattar aven
Mark & VA, Industri, Fastighet och
Kyla. Ange ert medlemsnummer 1
Boritt Forum. e-post: fastighetspoo-
len@dahl.se Telefon: 020 -30 40 50

AVLOPPSRENSNING

Boritts forums medlemmar far 1
rérinspektion (max 2 tim) i samband
med en stamspolning/underhallss-
polning. Tel: 08-795 7510

E-post: rolf@gr-avloppsrensning.nu

eIy

EVERY AB erbjuder 15% rabatt pa
bestillning av en fastighetsbesiktning.

Fixit!

10% rabatt Fixit! Vi gor det du sjalv
skulle kunna géra men som du inte vill,
har tid eller orkar gora sjalv. Ange er
medlemsnummer i Boratt Forum.
Kontakt www.s-fixit.se 0771-786 746
fixit@storholmen.se

CC Plat & Tak AB ar ett komplett

takforetag med 6ver 40 ar 1 branschen.

Vi har platslagare, tegelldggare,
takmalare och servicepersonal — redo
att hjalpa vara kunder med allt fran
minsta takldcka till hela takbyten.

H j&rt—fungrﬁddning.se

Vi hjalper er att hjartsakra er BRF
med hjartstartare & utbildning. Vi
erbjuder hjartstartare & larmat skap,
forsakring ingar under forsta aret.

Bolander &Co

PORIAENINERRADEINANE
OCH VEADEEORSULTER

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjélper férening-
ar att hitta ratt forsakringslosning till

ratt pris och att fa rétt ersattning efter
skada.

GW ASFALT_—~

Tradgardsanldggningar AB

ot VESTUM

GW Asfalt levererar helhetslésningar
inom asfalt och alla mark- och tat-
skiktsarbeten med specialinriktning pa
att renovera innergardar i Stockholm.

;] RORANALYS

| EVERIGE

Vi stravar efter kvalité i varje utford
janst - liten som stor - och kunden ska
alltid kanna trygghet med oss. Vi har
ett brett tjansteutbud fér underhall
och renovering av fastigheter.

BORATT NR 4/2024
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestallningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall frégorna till Boréatt forum sé far ni svar.

FRAGA: Vi har nyligen stingt ner
sopnedkastet och byggt moloker.
Vi har nu problem for att de
boende klarar inte av att sortera
soporna hemma och lagga i molo-
kerna som ar klart skyltade. Vad
ska vi gora?

Svar: Det ar ett vanligt forekommande
problem i de flesta foreningar, vilket har
blivit extra tydligt nu med den nya lag-
stiftningen gallande sortering av matav-
fall. Det vi tidigare har rekommenderat
till foreningar ar att ga ut med informa-
tion och eventuella instruktionsblad som
visar hur man sorterar rtt.

/Linus Skantz Storholmen Forvaltning

FRAGA: Min fraga ir om medlem-
marna har ratt att krava réstning
om en motion som styrelsen 6ns-
kar avsla? Vem har sista ordet?

Svar: Stamman har sista ordet kring
motionen. Stimmoordférande bor lata
motiondren presentera motionen pa
stimman om personen énskar det och
i samband med det kan dven styrelsen
redogora for varfor ni rekommenderar
att avsla den.

/ Therese Sandstrom Bordtt forum juridik

FRAGA: Kan foreningen ta ut en
avgift fér de som hyr ut i andra-
hand?

Svar: Lagen medger att féreningen har
ratt att ta ut en avgift av medlemmen
nar denne hyr ut sin ligenhet 1 andra
hand. Maxbeloppet ar 10% av géllande
basbelopp per ar. Men {or att férening-
en ska fi gora det sa maste det anges 1
foreningens stadgar. Om det inte star 1
stadgarna, sa far foreningen alltsa inte
ta ut nagon avgift av medlemmen.

/Elisabeth Dansk, Bordtt forum
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FRAGA: Vi i styrelsen har en fraga
angaende tva fore detta medlem-
mar som inte har gjort en adress-
andring nar de flyttade harifran,
trots patryckningar fran styrelsen.
Min fraga ar om styrelsen kan
gora nagot for att de inte ska vara
skrivna i var forening?

Svar: Det finns egentligen inte nagot
som ni 1 styrelsen kan goéra i denna fraga
mer an att ni kan uppmana nuvarande
bostadsréttsinnehavare till de berérda
bostaderna att ga in pa Skatteverket och
anmala detta.

/Therese Sandstrim Borditt forum juridik

FRAGA: Vid nista arsstimma
maste tva nya medlemmar viljas
in till var styrelse. Valberedning-
en far uppdraget att sondera for
att finna lampliga kandidater.
Maste valberedningen fraga alla
brf-medlemmar om de kan tianka
sig styrelseuppdrag, eller kan de
valja ut vissa, som de anser vara
lampliga?

Svar: Det finns inget krav att valbered-
ningen ska tillfraga alla medlemmar.
Det gar att vélja ut vissa som man anser
lampliga och darefter lamna ett forslag
till stimman. Medlemmar som inte
blivit tillfragade har alltid en mgjlighet
att gora sin rost hord pa stimman och
foresla en annan styrelse an valbered-
ningen.

/Jacob Bellstam Bordlt_forum teknik

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning

Svarar pa fragor om underhallsplan
kopplad till féreningens budget,

lar kénna ditt hus och fragor kring
brf-lagen samt stadgefragor.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om férsakring och
skador i bostadsréatt. Hur géller
férsakringarna? Vems ansvar?

Presto

Ger foretag ratt forutsattningar att
férebygga, upptacka och évervaka
brand- och sékerhetsrisker i
fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert tak. Hur
underhaller man det péa bésta sétt,
hur vet man att vattenavrinning
fungerar?

Belfor

Svarar pa fragor om bade den
akuta delen och reparationen av
alla typer av skador.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge dig Stockholms
basta fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning fér din
bostadsréttsférening eller
fastighet.

Checkit Health Care
Kan ni rédda liv vid hjartstopp i
er brf? Vi har expertkunskapen.

iLOQ

Svarar pa fragor om digitala
lassystem och hur du sékert och
smidigt hanterar alla behorigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor om fonstermalning,
fénsterrenovering, fasadmaining,
lagenhetsmalning och trapphus-
malning.

Roranalys

Vi strévar efter kvalité i varje utford
tjanst - liten som stor - och kunden
ska alltid kénna trygghet med

oss. Vi har ett brett tjignsteutbud
for underhall och renovering av
fastigheter.

Tullinge el

Viger Brf:er 20% rabatt pa offert
géllande el-besiktning av allménna
ytor inom féreningen, det s&
kallade kontrollprogrammet.

Ecoclime

Vi ar en helhetsleverantor
som hjélper kunder att minska
energianvandningen i sina
fastigheter.

Olofssons maleri

Olofssons Méleri &r ett komplett
maleri med mer &n 30 &rs erfar-
enhet

Frakka

Vi utfor bland annat stambyte,
takrenovering, fasadrenovering,
balkongrenovering och fonster-
renovering.

Electrolux

Viutfoér energibesiktningar och
hjalper er med rétt utrustning fér

er férening ska fa sa laga driftskost-
nader som mojligt. Med profes-
sionella maskiner, serviceavtal, och
projektering ar vi din partner i vatt
och torrt.

GO Revision

Go Revision &r ett viktigt verktyg
for att bygga starka foretag, men
som revisorer kan vi hjélpa dig med
sa mycket mer i form av radgivning,
analyser, prognoser m m. Hor av
dig sa beréttar vimer!

Lumon

Vierbjuder samarbetsavtal dar
vi hjélper er genom varje steg i
processen; fran att valja ratt typ
av inglasning och upprétta avtal
mellan er och lagenhetsinnehav-
arna, till att anséka om bygglov
och montering.

Miele

Miele &r ett konsumentféretag
som arbetar med vitvaror men
som ocksa har en professionell
del, dér vibland annat arbetar
med att forse brf:er med utrustning
till tvattstugan. Vihar ett brett
spann av produkter och darmed
aven kunder.

Every AB

VERY AB erbjuder 15% rabatt
pa bestéllning av en fastighets
besiktning.

Storholmen projekt
Projektledning for socialt intensiva
miljoer.

Sehedtresson

SEHED Tresson &r en totallever-
antor av utvandiga arbeten pa
fastigheter; vi renoverar, reparerar
och skapar nytt. Vierbjuder allt
inom fasader, fonster, balkonger,
tak, solceller och utvandigt méleri.
Viarbetar med ROT-projekt saval
som nyproduktion.

Ekerd Bygg

Skadereparationer at forsakrings-
bolag och fastighetsférvaltare.



DAGS FOR STAMBYTE?

GRATIS
KONSULTATION!*

08-22 33 90
info@frakka.se

*Gdller fastighetsdgare
i Stockholms-
omrddet

Efter 90 STAMBYTEN végar vi kalla oss STAMBYTESEXPERTER!

Hur gér man under stambytet med badrum som redan har renoverats?

Phe S o Hur vet man om byggforetaget klarar att genomfora projektet?

, ’ N . Hur tar man fram ett, for projektet, korrekt avtal?
+ Visysslar aven
. med fasader,
' tak, balkonger
och fonster!

Vi har svaren pa era fragor!

KUNDPERSPEKTIV (GRATIS KONSULTATION) som foretrdder era intressen. Vi pa Frakka dr helt oberoende
och kommer att vdgleda er vid avtalsskrivningar och

Vi dr alltid lyhorda infor vara kunders krav och dnskemal och -
eventuella tvister.

vi brinner for att gora livet enklare for er som dr bestéllare av

stambyten och andra renoveringar. Vi erbjuder dérfﬁjr, bland VI AR FLEXIBLA OCH SER ALLTID TILL ERA BEHOV

annat, gratis inledande konsultation.” e . . L .
& Vir flexibilitet innebér att vi kan arbeta effektivt pa det

VI AR OBEROENDE OCH FORETRADER ER sitt som passar just er. Vi erbjuder till exempel bade fasta

Ibland kommer era énskemal att std i strid med andra parters arvoden och/eller 1opande fakturering da vi vet att vira

intressen i stambytesprojekt. Det dr darfor viktigt att ni, som kunder har olika preferenser.
bestéllare, har en kunnig och oberoende fastighetskonsult *Giller fastighetségare i Stockholm eller Uppsala ldn

08-22 33 90 info@frakka.se www.frakka.se l I Frakka ab



60

.

W

?.‘

¥ b

bo

_ é ]
ungd()mar

Vad &nskar sig ungdomar kring sitt framtida boende?
Strategibyra Quattroporte har stéallt fragan till ungdomar
i gymnasiealdern runt om i Sverige varje ar sedan bdrjan

pa 00-talet. Svaren idag bade 6verraskar och oroar.

a fragan om vad som ar allra viktigast for ungdomarna
Poch deras framtida boende tvekar inte Peter Majanen,
vd pa Quattroporte, en sekund.

— Sakerhet och trygghet. Det star ut allra mest. Ungdomar
kanner behov av att bo i ett omrade ddr man inte behover vara
otrygg. Det kan innebira olika saker, allt ifran att det finns
gott om poliser eller vaktpersonal eller att det finns bra saker-

hetssystem. Men det dr annu béattre om det finns nagon slags

BORATT NR 4/2024

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: ADOBESTOCK

gemenskap diar man bor, att man kanner varandra och har ett
ansvar for boendet tillsammans, menar han.

Orsakerna till detta ar sdkert flera, men han menar att det
har piskats upp en kénsla av osakerhet 1 hela samhallet. Den
trenden har pagétt under hela 2000-talet. For 20 ar sedan var
trygghet knappt ens en fraga.

— Den framtida utmaningen blir att skapa trygga och sakra



omraden utan att géra dem hermetiskt tillslutna och segre-
gerade, sager han.

Intervjuerna visar ocksa pa att det finns en allt storre
acceptans att bo lite utanfor staderna och citykdrnan. Att
bo en halvtimme utanfor stan funkar. Ungdomarna ar
intresserade av att bo lite storre an tidigare och ha mojlig-
het att gora fler saker 1 hemmet. Dock kan man tianka sig
pruta ner pa ar koket som kan vara mindre, for man gillar
inte att laga mat.

— Det far gdrna vara en fin bostad, ett ”premiumboen-
de”, nagot man kan ta bilder pa och lagga ut pa INSTA
gram. Girna klassisk arkitektur, tink Stenstaden i centrala
Stockholm, sager Peter Majanen.

Men hur édr det med kollektivtanken fragar jag, nagot
som man ju traditionellt forknippar med den yngre gene-
rationen.

— Vi sag en stark uppgang i intresset for kollektiva
boendeformer innan Covid. Nu har intresset svalnat rejalt.
Liksom intresset for det ”grona tanket”. Det bade vi och
andra ser 4ar ju att generation Z ar den mest materialistiska
generationen som vi nagonsin har sett.

Det hallbara kan verka vara betydelsefullt vid en {orsta an-
blick, menar han, men graver man djupare sa ar det lagre
prioriterat dn vad det generellt ar bland dagens 40 — 50
aringar. Ett betydligt mindre fokus pa hallbarhet och gront
tank an for 10 — 15 ar sedan.

— Manga retar sig pa Greta Thunberg, tycker att hon
har saboterat deras uppvéaxt, sager han.

Men ungdomarna vill & andra sidan inte hamna i
samma skuldfilla som sina foraldrar, de vill lana mindre.
Négot som kanske inte helt gar i linje med drommarna om
ett jusigt boende.

Att det grona tanket ligger en bit ner pa listan konfirme-
ras ocksa att manga ungdomar vill ha tillgang till en egen
bil och ha plats for den intill sitt boende. Ytterligare en stor
skillnad jamfért med 80- och 90-talisterna som inte alls var
intresserade av att ha en bil.

Det hér dr en generation som vill shoppa mer an alla
andra, menar han. Det vi aldre inte riktigt fattat ar att det
anarkistiska, upproriska beteendet idag inte &r att vara
gron, utan att konsumera. Precis som vanligt gar den unga
generationen pa tvars emot férvantningarna fran de aldre
generationerna.

— Mitt budskap till byggbolag och bostadsutvecklare, ba-
serat pa data, ar att bygga storre. Sma och tranga bostader
gor att ungdomarna vill konsumera mer, resa mer, vilket
kanske inte ar det ratta med tanke pa de utmaningar vi
star infor. Den mesta oron finns faktiskt kring att fa tag i en
bostad, annars a4r man inte sa oroad for framtiden, avslutar
Peter Majanen.

FORSAKRAD?

Har det skett en skada?
Ska ni renovera fastigheten
och vill vara sédkra p& att ni
har ratt férsakringsskydd?
Har en vattenldcka fran en
Idgenhet spridit sig till

en annan?

Med éver 50 ars erfarenhet

som férsdkringsrddgivare

och skadekonsulter hjalper vi
vé@ra kunder att hitta trygga
och kostnadseffektiva
forsdkringslésningar.

Hos oss ingar alltid
kostnadsfri rddgivning.

www.bolander.se
brf@bolander.se
018-56 7100
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LIVET

GRONSKA

basta medicinen

Manga manniskor tar en skogspromenad nar de vill lugna sinnet och
rensa tankarna. Nu finns det ocksa forskningsbelagg for att gronska
kring hemmet &r kopplat till battre psykisk hélsa i form av mindre uttag
av antidepressiva lakemedel och mindre sémnbesvar.

TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE

et ar lite host 1 luften. Ett
varmt eftermiddagsljus silar
ner genom tradkronorna dar

Boritts reporter och forskaren Cecilia
Stenfors stimt méte vid en skog 1 Stock-
holmstrakten.

Cecilia Stenfors, docent vid psykologiska
institutionen vid Stockholms universitet
leder flera forskningsprojekt diar man
gjort studier pd hur manniskor paverkas
av att vistas 1 naturndra miljGer.

Hon har bland annat forskat pa vardet
av att halla arbetsméten utomhus, sa
det passar bra att ta en skogspromenad
medan vi talar om naturens helande
inverkan.
Nyligen publicerade Stenfors med kol-
legor studier som visar att mer gronska
1 den omedelbara miljén runt hemmet
ar kopplat till mindre uttag av antidepres-
siva lakemedel och battre sémn. I andra
nya studier har man 4ven sett att mer
frekventa naturvistelser var kopplat till
battre psykisk halsa under pandemin.
—Att vistas 1 naturndra miljéer kan pa-
verka valbefinnande och hilsa pa flera
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satt. Det ar sarskilt viktigt 1 hemmet som
ar platsen for vila, sémn och aterhdmt-
ning, sager hon, medan vi foljer den vl
upptrampade stigen inat skogen.

—I en studie vi gjorde for nagra ar se-
dan 1 Malmé med bland annat Charlot-
te Petersson Troije 1 spetsen, undersokte
vi former och effekter av att forldgga en
del av kontorsarbetet utomhus. Vi fann
att kontorsarbete utomhus hade flera
positiva effekter, inklusive upplevelser
av minskad stress, mental aterhdmtning
och 6kad kreativitet, sager hon.

I en annan studie hon gjort fann man
att naturvistelser forbattrade arbetsmin-
nesprestationen. Hon beskriver grénska
som ett skyddande holje runt bostider.
Ett holje med manga funktioner:

— Gronska kan ha en buffrande effekt.
Det kan dampa trafikbuller och ge batt-
re luftkvalitet. En gron transportstriacka
separerad fran motortrafik till exempel-
vis tunnelbanan, bussen eller skolan kan
gora det mer attraktivt och trafiksakert
att ga eller cykla. Grona platser som
en gard eller en park kan ocksa gynna
sociala processer, likt ett socialt kitt — de
blir platser for kravlgsa méten, dar man
kan smaprata med grannar, nagot som

Gront ar skont. Tréad och gronska kring bostaden
starker valbefinnandet.



kan stirka gemenskapen och tryggheten 1
grannskapet sdger hon.

Men gronska ger ocksé det forskarna
kallar resiliens, alltsd motstandskraft, mot
klimatférandringar, framhéller Cecilia
Stenfors. Trad skyddar mot virme och ¢kar
luftfuktigheten, samtidigt som marken kan
ta hand om stora regnmangder. Vidare
bidrar vegetation och inte minst trad till
upptag av koldioxid och inlagring av kol.

Har kommer vi in pa de ekonomiska konse-
kvenserna av att bygga tatt och gronfattigt.
For néar husen omges av hardgjorda ytor
kan fastigheterna bli mer sarbara for bade
skyfall och varme. Cecilia Stenfors framhal-
ler att klimatsakerhet kan komma att bli en
allt viktigare faktor nér fastigheter varderas.
— I dag vill man bygga tita effektiva
stader. Darfor bygger man garna precis
invid stora vigar. Vil isolerade fasader och
fonster kan gora att trafikbullret inte nar
in ilagenheterna, men sa fort man éppnar
fonster eller gar ut bullrar det kraftigt. Det

finns ocksa tidigare exempel dar marken
blivit instabil nar man avverkat skog intill
trafikvigen.

Hon forordar 1 stallet att man bevarar
eller planterar trad eller skogspartier mellan
bostader och trafikerade vigar. Det kan
bidra till en mer hallbar milj6 pa flera satt.

Vi slar oss ner pa ett mossigt stenblock
i skogen och pratar om tidigare studier
hon jobbat med som visade att barn som
leker mer ute 1 naturen har léttare att
koncentrera sig.

— Sadana har stora stenblock kan bli
sjérévarskepp och slott och allt méjligt an-
nat. Sa det ar viktigt att bevara riktig natur
nara bostader, framhaller hon.

Det finns vissa mdjligheter att skydda
bostadsnara naturvarden som exempelvis
gamla trad 1 detaljplaner. Da kravs mar-
klov for att fa ta ner tradet aven om det
star pa bostadsrattsforeningens gard eller
en villatradgard.

Det finns stor kunskap om hur mycket

"Gronska kan
ha en buffrande
effekt"

naturen betyder for médnniskors valbefin-
nande, men andra intressen far ofta styra
stadsplaneringen.

—Den skarpa fortatningen ér inte bra
for halsan. Barn ror sig for lite 1 dag. Att
kunna rora sig tryggt utomhus, cykla
till skolan eller ga till kompisar sjalv ar
viktiga pusselbitar 1 att framja rorelse och
utomhusvistelse. Det ar centrala fragor 1
stadsplanering. Regleringar och ekonomis-
ka perspektiv som dr mer langsiktiga och
inkluderar olika varden ar mycket viktiga
har, menar Cecilia Stenfors. |
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- SCAN ME

v Allt inkluderat i ett pris

Vi tar ett helhetsansvar for er laddanlaggning
och laddinfrastruktur

Vi skoéter alla installationer samt drift och
underhall till ett fast manadspris

Ingen investering kravs fran féreningen

Administrationsfritt

Vi tar hand om allt, fran férberedelser av
parkeringsplatser till fakturering och support

till de boende

Teknisk trygghet

Vi optimerar er anldggning med en teknik som
ar framtidsséakrad och sakerstaller smidig och
palitlig laddning for alla boende

Kontakta oss garna for att héra mer!

E-post: post.mobility@aneo.com
Telefon: 08 527 003 50

aneo.com/se/elbilsladdning

Férenkla Styrelsearbetet med SimpleSign - Din Digitala
Partner for Smidig Avtalshantering

Att driva en bostadsrattsfarening innebdr ofta en tung administrativ borda
med pappersarbete, kontrakt och métesprotokell, Med SimpleSign far er
bostadsrattsforening ett digitalt verktyg som gor det enkelt att hantera allt
detta pd et smidigt och sakert satt.

Med SimpleSign kan ni skapa, skicka och signera dokument digitalt, P& sd san
sparar ni tid och minskar kranglet med fysiska papper. Alla signaturer dr
juridiskt bindande och foljer higsta sakerhetsstandard, vilket garanterar
trygehet for bade styrelsen och de boende,

Dessutom erbjuder Simplesign smart avtalsbevakning, som gor det enkelt att
hilla koll pa alla viktiga avtalsdatum, Oavsett om det galler utgiende avtal
som hyreskontrakt for foreningslokaler, eller inkommande leverantarsavtal
far tjianster som fastighetsskotsel, snorgjning och bredbandsleverans sa ser
ni till att inget gléms bort, Med automatiska paminnelser kan nivara sakra pa
att inga avtal fornyas eller loper ut utan att ni har full kontroll, vilket
rninimerar risken for ohehagliga dverraskningar och onddiga kostnader,

Plattfarmen dr anvandarvanlig och anpassad for foreningar av alla storlekar,
oavsett teknisk kompetens, Den ger er en tydlig overblick over alla dokument,
pagdende drenden och signaturer som vantar - allt samlat pa ett stille, dven
for eftertradande styrelsemedlemmar. SimpleSign underlattar samarbetet i
styrelsen, dar alla kan granska och signera dokument som
arsstammoprotokoll, fullmakter eller boenderegler, oavsett var de befinner

sig.

Ar du nyfiken pa hur SimpleSign kan underlitta for just er forening? Skanna
QR-koden eller kontakia oss pa 076-202 00 01 alt. e.weber@simplesign.se for
att boka ett kort mote dar vi berdttar mer och visar hur enkelt ni kan komma
igang.



Vad vet du om skydds-
rum och sakerhet?

Har du som styrelsemedlem koll pa skyddsrum och sékerhet?

Testa dig om vad du vet i vart quiz!

Fraga 1: Vem har ratt till skyddsrum?

A. Som égare eller nyttjanderattshavare till ett
skyddsrum

B. Skyddsrum é&r en kollektiv tillgang dar alla
manniskor har rétt att soka skydd 1 handelse
av krig

C.. Som innehavare av en bostadsratt alternativt
hyresritt 1 narliggande fastigheter

Fraga 2: Vilken myndighet ansvarar for
kontroll av skyddsrum och besiktning?

A. IMY (Integritetsskyddsmyndigheten)
B. Lantmiteriet

C. MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap)

Fraga 3: Kan bostadsrattsforeningar
neka medlemskap om koéparen ar
tidigare straffad?

A. Medlemskap kan endast nekas pga lag inkomst

B. Antas kriminaliteten paverka boendet kan
det utgéra en godtaglig grund for att neka
medlemskap.

C. Kriminalitet i allménhet ar ett giltigt skal till
att necka medlemskap

Fraga 4: Ar det tillatet for bostadsritts-
foreningar att kameradvervaka?

A. Det krivs inget tillstind och bostadsrattsfor-
eningen dger ritt att fritt sitta upp kameror

B. Foreningen maste ha ett sa kallat berattigat
intresse for att kamerabevaka, tex genom att
forebygga och utreda brott

C. Det beror pa vad det star i stadgarna

0/'99'vS‘ay'de 02 aliLIov4

Fraga 5: Vad ar byggfusk?

A. Arbete som inte utforts fackmannamassigt ar
regelmadssigt att betrakta som felaktigt och
avvikelse fran vad parterna avtalat

B. Underentreprenérer i flera led

C. Bygget har inte skett i enlighet med projektplan

Fraga 6: Vad kan bostadsrattsforeningar
gora for att 6ka tryggheten i fastigheten?

A. Installera inbrottslarm 1 varje ligenhet

B. Sitta upp kamerabevakning och god belysning,
oka samvaro och gemenskap mellan de boende

C. Patrullera 1 naromradet tillsammans med ideel-
la féreningar och vaktare

Fraga 7: Kan en bostadsrattsférening siga
upp en lokalhyresgist (juridisk person) vid
byte av dgare?

A. Ja, eftersom det ar en ny dgare och darmed
en ny lokalhyresgast

B. Nej, byte av dgare av juridisk person ar inte
en forverkandegrund

C. Ja, om det finns en klausul om dganderatts-
overgang och lokalhyresgasten bryter mot
klausulen.

fOrum
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Detta iir en betald annons fran iLOQ 2024

DIGITALISERING

Med iLOQs digitala nycklar s haller ni sikerheten
alltid pa topp. Nycklar kan &ver tid alltid fordndras
eller blockeras. Nir tilltrdden till fastighetens

gemensamma utrymmen kopplas till den boendes
unika ldgenhetsnyckel, si minimeras risken att en
nyckel ldmnas ut till utomstaende. Nycklar som
har varit utlanade till entreprenorer och
fastighetstekniker kan avprogrammeras och ldggas
i en skrivbordslada, redo att kunna programmeras
vid senare tillfélle, och nyckelskap som en séker

forvaring blir sdledes inte nédvindig ldngre. Niclas Nieminen
Teknisk forvaltare
Neobo

”Jag skulle absolut rekommendera iLOQ S5.

Vi behover inte lingre géra massa onddiga resor
for att byta cylindrar eller géra nya nycklar. Vi kan
enkelt spirra nycklarna digitalt och vi frigor péa sa
vis massa tid och resurser.”

Giltig 2024

UPP TILL TVA NYCKLAR
PER LAGENHET PA KOPET

Vi erbjuder Brf:er och fastighetsbolag en gratis nyckel

per lagenhet nar man valjer att byta ut hela sitt
lassystem till ett digitalt iLOQ-system. Om ni bjuder in
en representant fran iLOQ att presentera och
demonstrera systemet sa dubblar iLOQ erbjudandet till

tva nycklar gratis per lagenhet.* Kampanjerbjudande

Pé&r Olsson, Sales Manager Anders Klees, Sales Manager iLOQ Sverige AB
08-400 686 42 08-400 686 43 08-650 72 00
par.olsson@iLOQ.com anders.klees@iLOQ.com sweden@iLOQ.com




STEFAN NILSSON

Trendexpert, forlasare och skribent

KRONIKA

No place like home

ur ser framtidens boende ut? Det ar givetvis en stor,
Hnéstan omgjlig, fraga att besvara. I design- och trend-

varlden diskuteras den brett just nu. Jag vet inte om
det finns nagot trovardigt svar annu, men det ar intressant att
fragan ar aktuell.

Vi har genom historien regelbundet haft diskussioner om det
framtida boendet. Boutstallningen H55 1 Helsingborg pratade
mycket om ungdomarna och deras rum. Och vardagsrum-
met som “allrum” kom ocksa dé. Sjalv fick jag vara med ar
2017 nar Linképing gjorde sin bo-utstillning 1 Vallastaden.

Jag gjorde en lagenhet for en regnbagstamilj men kanske mest
intressant var generationsboendet dar mormor bodde med den
moderna familjen och passade barn.

Som trendspanare ér det en del av mitt jobb att undersoka
vad som hander hir och nu. I april gar varje ar varldens storsta
design- och inredningsfestival, mébelmassan iSalone i Milano.
Det ar en fullstandig kakafoni av tusentals utstallningar och
produktlanseringar. I och med att den ar varldens storsta och
viktigaste sa stiller Google ut, liksom modehusen och sa klart
IKEA. Alla vill vara med och diskutera vart vi ar pa vag, Tech-
bolaget Google forsokte fora ett resonemang om farger 1 vara
liv. Kan man trivas mer eller mindre om rummet gar i blatt?
Kanske inte superlyckat nar besékarna i slutet pa upplevelsen
fick ga ut genom “gift shop” och se arets nyheter 1 just de farger
vi upplevt. Lite ytligt...

Men det fanns riktigt manga bra diskussioner om det framtida
hemmet. En amerikansk studio som gar under namnet Rapt
berorde flera saker. Nu nar Al blivit ett verktyg sa kan vi med
nagra knapptryck visualisera ett nytt vardagsrum. Eller designa
egna vinglas. Det utstdllningen diskuterade — nu nér alla kan
designa (till exempel) vinglas — kommer det att bli en oandlig
variation av vinglas? Eller blir det tvartom? Om jag ska designa
ett vinglas, ar det inte lika bra att det har en glasfot, ar kupat
och av klart glas? Det kunde ha varit ett rosa moln med inrista-
de enhorningar, men det dr nog lika bra att designa ett vanligt
glas. Eller?

Rapt menade att Al tyvarr inte kommer hjalpa kreativiteten
utan tvdrtom stjalpa den. Sa de stallde fragan ”hur kan vi
KANNA mer for vara objekt”. Och visade en utstillning
med saker som anvindare dlskade. Har fanns till exempel en
gammal gungstol 1 ”fel” sorts gron fiarg som 6verlevt krig och
generationer, men ocksa lampor med varme och karlek.

Nir jag traffade kreatorerna bakom projektet stiallde de en
fraga till mig ”om ditt hus borjar brinna — vad raddar du da?”.
En spannande tanke. Jag skulle lamna de dyra franska design-
moblerna och riadda snigeln gjord 1 70-talets Glasriket som jag
fick ur min mammas dddsbo. Utstédllningen handlade alltsa om
att fa oss att se pa vara saker omkring oss. Vad varderar vi?

Men det fanns fler diskussioner. En konferens sponsrad av
Prada visade inga objekt utan handlade om samtalet om vara
hem. Efter pandemin, nu nér vi kan arbeta hemma ganska
mycket — vad ar ett k6k? Om vi sdger att "hemma” dr mer en
kansla an en fysisk produkt — hur kan vi fa det att kdnnas annu
mer “hemma”. Nagon berittade att hon alltid reste med stora
scarfs som hon slangde ut 1 gastrum och pa hotell for att liksom
lamna ett spar efter sig. Eller den transexuella som bodde med
sex katter — hur inreder man ett hem for sex katter??

»There is no place like home” — men vad
ar egentligen ett hem?

Jag avslutar den hér texten med en massa fragor, och det ar
exakt dédr vi dr 1 den har diskussionen. Jag tycker det dr otroligt
spannande. Kanske en av de mest spannande fragor vi har just
nu. Hur ska vi bo? Hur ska vara hem se ut? IKEA har skickat
ut superfotografen Annie Liebovitz for att dokumentera hem
over hela varlden, och det ar intressant utifran en "nuldgesa-
nalys” — men vart dr vi pa vag? Ingen verkar veta. Och det dr
otroligt rafflande. Det enda vi vet just nu ar att vi vill kinna
mer for vara saker. Ingen bryr sig om din teppanyakihall — men
din snigel i glas fran 70-talet har ett fantastiskt stort varde i
framtiden. m
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Skaffa Boratt forum
Premium PLUS+

Ett heltdckande trygghetspaket for er férening fér endast
5 995 kr/ar.* Obegrénsad tiligang till den hjélp ni behéver
inom juridik, ekonomi och teknik.

Sveriges basta brf-erbjudande
bara ett klick bort.

Skanna QR koden med telefonen och las mer.
Eller ring 08-520 252 13.

Med vart Premium PLUS+ bérjar inte debiterings-
klockan ticka sa fort ni hor av er. Ni far latt kontakt
med Boratt forum Fakta via mail eller telefon och ni
far forsta aterkoppling inom 2 timmar.

L&s mer om vad som ingar i medlemsskapet
pa borattforum.se/medlemskap-premium-plus

Therese, radgivare Juridik

*Pris géller brf:er med 50 till 150 lagenheter.

“Nu kan vi fa stéd av proffs nér vi “Det har ar var trygghet

behdver det utan att betala skyhdga nér nagonting ovéantat hander”
arvoden” Marianne, ordférande

Karl-Erik, ordférande



